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Tagesordnung

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich westlich der
Minchner StralRe (26), sidostlich der ReschenbachstralRe in der
Rothschwaige

Aufstellungsbeschluss

Neuerlass einer Veranderungssperre fir den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 112 - Nordlich der Grunlandstrafde - FI.Nrn. 355, 355/2, 355/4, 355/5,
355/7, 355/6, 355/9, 355/13, 355/14, 355/15, 1096, 1097, 1090, 1091, 1092
sowie Teilflachen der FI.-Nr. 354 Gemarkung-Karlsfeld

- Satzungsbeschluss

4. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich zwischen
Bahnstrecke und Wehrstaudenstrale - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Benennung der neuen Erschliellungsstralie - Verlangerung Gartenstralie bis
zur Nibelungenstralle, des Weges zur Kapelle, sowie des Platzes im Bereich
des Bebauungsplanes Nr.90 B;

Beschluss

Benennung der neuen Anliegerstralie im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
106 "noérdliche Bayernwerkstralle";
Beschluss

Fortschreibung des Mietspiegels 2020 / 2022; Anerkennung als qualifizierter
Mietspiegel durch den Gemeinderat
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 54/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich westlich der
Miinchner StraBe (26), suidostlich der Reschenbachstrale in der Rothschwaige
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Grundstiuckseigentimer der FIL.Nrn. 366/5, 366/6, 366/72 und 366/73 Gemarkung
Karlsfeld beantragt flr die Grundstiicke einen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.

Die gewerbliche Nutzung soll hier aufgegeben und durch eine Wohnbebauung ersetzt
werden.

Der Bebauungsvorschlag der Grundstlickseigentimer sieht eine aus drei Baukoérpern
bestehende Wohnbebauung mit ca. 2.100 m? Gescholiflache vor. Die Héhenentwicklung ist
mit Il und Il Vollgeschossen vorgesehen. Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage und offen
nachgewiesen werden. Entstehen kénnten hierbei ca. 18 Wohneinheiten.

Das Gebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache
dargestellt und liegt im Geltungsbereich des Baulinienplanes Nr. 7, Rothschwaige-West.
Nordlich angrenzend befindet sich der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92

Der gultige Baulinienplan sieht fur das betroffene Grundstlck einen Bebauungsabstand von
ca. 30 m vor. Die sudlich angrenzende Bebauung hat einen Abstand zur Minchner StralRe
von ca. 22 m. Das vorgelegte Konzept sieht einen Abstand von ca. 6,60 m vor.

Seitens der Verwaltung wird es als wichtig angesehen, dass zumindest eine ,6ffentliche”
Fu- und Radwegeverbindung in diesem Bereich umgesetzt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 114 fir den Bereich
westlich der Mlinchner Stral3e, stiddstlich der Reschenbachstralle in der Rothschwaige.

Das weitere Verfahren wird gem. § 2 Nr. 8 der Geschéaftsordnung auf den Bauausschuss
Ubertragen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 55/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neuerlass einer Veranderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 112 -
Nordlich der GriinlandstraBe - FI.Nrn. 355, 355/2, 355/4, 355/5, 355/7, 355/6, 355/9,
355/13, 355/14, 355/15, 1096, 1097, 1090, 1091, 1092 sowie Teilflachen der FI.-Nr. 354
Gemarkung-Karlsfeld

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Fir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 112 — Nordlich der Grinlandstralle — wurde
zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss am 27.04.2017 eine Veranderungssperre erlassen.
Diese galt fir einen Zeitraum von zwei Jahren.

In der Sitzung des Gemeinderates vom 11.04.2019 wurde sodann die Verlangerung der
Veranderungssperre um ein weiteres Jahr beschlossen. Diese ist mit Ablauf des 11.05.2020
auller Kraft getreten. Corona-bedingt konnte bisher die erneute Verlangerung der
Veranderungssperre nicht erfolgen, dies soll nun nachgeholt werden. Gemal § 17 Abs. 3
BauGB koénnen auller Kraft getretene Veranderungssperren neu beschlossen werden, wenn
die Voraussetzungen fur Ihren erlass weiterhin bestehen. Dies ist vorliegend der Fall.

Es liegt ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans vom 27.04.2017 vor.
Weiterhin weist die in Aussicht genommene Planung ein Mindestmal® an Konkretisierung
auf. Bereits im Aufstellungsbeschluss wurde die gewilinschte Art der baulichen Nutzung
festgelegt, sowie bestimmt, dass das Mal} der baulichen Nutzung und die Hohenentwicklung
in vertretbarem Mal} zu regeln sind.

In der Sitzung des Bau- und Werkausschusses erfolgt zudem voraussichtlich (Stand:
06.04.2020 zum Zeitpunkt der Erstellung der Beschlussvorlage) der Billigungs- und
Auslegungsbeschluss im Bebauungsplanverfahren. Schlielllich besteht flir das Gebiet
weiterhin ein Sicherungsbedurfnis. Dies zeigen nicht zuletzt zwei Bauantrage, die seit
Anfang des Jahres 2017 im Gebiet der Veranderungssperre gestellt wurden und deren
Ausflhrung den voraussichtlichen Regelungsgehalten des Bebauungsplans widersprochen
hatte.

Wird die Geltungsdauer einer Veranderungssperre Uber eine Gesamtdauer von drei Jahren
hinaus verlangert, so kann dies nur bei Vorliegen besonderer Umstande gem. § 17 Abs. 2
BauGB erfolgen.

Im Aufstellungsbeschluss im Jahr 2017 wurde noch davon ausgegangen, dass auf dem
Hotelgrundstiick  weiterhin  eine  Hotelnutzung stattfinden soll. Aufgrund eines
Veranderungswunsches des Eigentiimers soll dort nun eine Wohnnutzung stattfinden. Um
diese zu ermoglichen waren sodann verschiedene Fachgutachten und umfangreiche
Abstimmungen Uber einen stadtebaulichen Vertrag erforderlich. Die besonderen Umstande
liegen vorliegend also in einer wesentlichen Anderung der Zielrichtung der Planaufstellung,
und daraus folgenden erhdhten Schwierigkeiten der Planung selbst

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t nachfolgende Veranderungssperre flir den Bereich des
Bebauungsplans Nr. 112 - Nérdlich der Grinlandstral’e — als Satzung:
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Satzung
tiber die Verdanderungssperre fiir das Gebiet
Bebauungsplan Nr. 112 ,,nérdlich der Griinlandstrae“
Auf Grund der §§ 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v. 28.03.2020 i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld folgende
Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

§1
Anordnung der Veranderungssperre
Zur Sicherung der Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112 wird eine
Veranderungssperre dstlich der Minchner Stralde, nérdlich der Grinlandstralle angeordnet.
§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

(1) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist begrenzt

im Norden: Gemarkungsgrenze zur Stadt Dachau
im Osten: FI.Nr. 1089 und Wirm

im Stden: Grinlandstralle

im Westen: Mulnchner Strale

(2) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst folgende
Grundstucke: 355, 355/2, 355/4, 355/5, 355/7, 355/6, 355/9, 355/13, 355/14, 355/15,
1096, 1090, 1091, 1092 Gemarkung Karlsfeld.

(3) Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus dem
Lageplan, der als Anlage zur Veranderungssperre Teil der Satzung ist. Der
Geltungsbereich ist in diesem Lageplan fett umrandet dargestellt.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdanderungssperre

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre dirfen:
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;
2. keine erheblichen oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grund-
stlicken und baulichen Anlagen, deren Veranderung nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigenpflichtig ist vorgenommen werden.

(2) Vorhaben, die vor dem In-Kraft-Treten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem In-Kraft-
Treten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungs-
arbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgeubten Nutzung werden von der
Veranderungssperre nicht berthrt.

(3) In Anwendung von § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn keine Uberwiegenden 6ffentlichen Belange
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entgegenstehen. Die Entscheidung hierlber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

§4
In-Kraft-Treten

Der Satzung Uber die Anwendung der Veranderungssperre tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft (§ 16 Abs. Satz 2 BauGB).

§5
Geltungsdauer

Die Geltungsdauer der Veranderungssperre endigt mit Ablauf des 11.05.2021.

Karlsfeld, 25.06.2020

Kolbe
1. Burgermeister

Gemeinde Karlsfeld
GartenstraBe 7
85757 Karlsfeld

;,9!‘395 A

Geobasisdaten
©Bayerische Vermessungsverwaltung 2012

Bearbeiter: Bauamt ‘Achtung !
Samtliche Make, Gefille u
i A Hohenangaben, insbesond
MRl 000 / bel Anschitissen an besteht
L Leitungen sind an Ort und &
“| patum: 12.04.2017 N eigenverantwortlich zu pril

2y
o

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 56/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

4. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich zwischen Bahnstrecke und
Wehrstaudenstrafle - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

In der Sitzung des Gemeinderates Karlsfeld vom 13.12.2018 wurde der Anderungsbeschluss
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Der Anderungsbereich umfasst den
Bereich zwischen Bahnstrecke und Wehrstaudenstralie.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist es, dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB Rechnung zu tragen und somit die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
selbigen Bereich zu ermdéglichen. Durch den Bebauungsplan soll der Bestand der dortigen
Kleingartenanlagen gesichert werden und die umgebenden Grunflichen mit den
Grunstrukturen in ihrer 6kologischen Wertigkeit erhalten werden.

Durch die 4. Anderung des Flachennutzungsplans werden die bisherigen Flachen fir die
Bahn als Grunflachen dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans
erfolgen im Parallelverfahren, die Beteiligungen von Offentlichkeit, Behdrden und Tragern
offentlicher Belange erfolgen also gleichzeitig. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss flr
den Bebauungsplan Nr. 109 wurde bereits in der Sitzung des Bau- und Werkausschusses
am 20.05.2020 gefasst.

Der Flachennutzungsplan kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert
werden, es kann also direkt die Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und Tragern
offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

Beschluss:
Der Gemeinderat billigt die vorliegende Planfassung vom 25.09.2019 zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplans und beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der Beteiligung

von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 57/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Benennung der neuen ErschlieBungsstrale - Verlangerung GartenstralRe bis zur
Nibelungenstrae, des Weges zur Kapelle, sowie des Platzes im Bereich des
Bebauungsplanes Nr.90 B;

Beschluss

Sachverhalt:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90B ,Ludl-Gelande® ist noch die Erschlieungsstralie
zwischen Gartenstralle und Nibelungenstralle zu benennen. Diese Stralle dient der
HaupterschlieBung des Gebietes und hat fir diesen Bereich eine hohe Bedeutung.

Darlber hinaus sollte der Weg zur Kapelle sowie der Platz einen Namen erhalten.

Im naheren Umgriff sind verschiedene Straflen ,Nibelungenstralle“ sowie ,Parzivalstrale®
benannt. Eine entsprechende Benennung ware hier auch denkbar.

Der Bau- und Werkausschuss hat in den Sitzungen vom 20.05.2020 und 24.06.2020
folgende Empfehlungen abgegeben:

Name fur die neue Erschlielungsstralle: ,Anna-Ludl-Stralle”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0

Namen fir den Weg zur Kapelle: ,Kapellenweg*®

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 26
Nein-Stimmen: 1

Name fir den Platz: ,Muro-Lucano-Platz"

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Die neue ErschlieBungsstrale im Bebauungsplangebiet 90B erhalt den Namen ,,Anna-LudI-
Stralle”.

Der Weg zur Kapelle im Bebauungsplangebiet 90B erhalt den Namen ,Kapellenweg®.

Der Platz im Bebauungsplangebiet 90B erhalt den Namen ,Muro-Lucano-Platz"
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 58/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Benennung der neuen AnliegerstraBe im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106
"nordliche BayernwerkstraBBe";
Beschluss

Sachverhalt:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 106 ,nordliche Bayernwerkstral’e* ist noch die
Anliegerstralle, die von der Bayernwerkstralie nach Westen abzweigt zu benennen.

Diese Stralle dient der ErschlieBung des Gebietes.

Im Umgriff westlich der Bahn sind verschiedene Strallen nach Baumen benannt. Eine
entsprechende Benennung ware hier auch denkbar. Darlber hinaus lautet die

Flurbezeichnung im Grundbuch ,Untere Hauswiesen®.

Der Bau- und Werkausschuss hat in den Sitzungen am 20.05.2020 und 24.06.2020
vorberaten und folgenden Empfehlung ausgesprochen:

,Hauswiesen"
Beschluss:

Die neue ErschlieBungsstrale im Bebauungsplangebiet 106 erhalt den Namen
,Hauswiesen®.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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Gemeinderat

25. Juni 2020

Nr. 59/2020
Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Fortschreibung des Mietspiegels 2020 / 2022; Anerkennung als qualifizierter
Mietspiegel durch den Gemeinderat

Sachverhalt:

Der erstmalig im Dezember 1997 aufgelegte und stetig (zuletzt zum 01.04.2018)
fortgeschriebene Karlsfelder Mietspiegel war fur 2020 fortzuschreiben.

Der Karlsfelder Mietspiegel 2018, der nach der Regressionsmethode auf Basis einer
komplett neuen und reprasentativen Stichprobe als Neuerhebung erstellt wurde, wurde
mithilfe der Entwicklung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Preisindexes fir die
Lebenshaltung aller privaten Haushalte in Deutschland an die Marktentwicklung angepasst.

Dieser Index ist nach § 558d Abs. 2 Satz 2 BGB als einziger Index fur die Fortschreibung
von Mietspiegeln zu verwenden.

Es sind weder regionale Indizes noch auf den (Miet-)Wohnungsmarkt bezogene Indizes
zugelassen. Der Karlsfelder Mietspiegel 2020 wurde nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen als qualifizierter Mietspiegel nach § 558d Abs. 2 BGB erstellt.

Die Durchschnittsmiete ist in Karlsfeld seit der letzten Erhebung von 11,18 EUR/gm auf
11,54 EUR/gm gestiegen.

Der Mietspiegel 2018 sowie die Fortschreibung 2020 sind dieser Beschlussvorlage beigefugt
Beschluss:
Der Gemeinderat erkennt die Fortschreibung des Mietspiegels 2020 in der vorgelegten

Fassung, gultig zum 01.04.2020 als qualifizierten Mietspiegel an.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 27
Ja-Stimmen: 27
Nein-Stimmen: 0
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