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Niederschriftauszug

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 - Zwischen Larchenweg un
Bayernwerkstrafe

-Behandlung der wahrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen im
vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB

-Beschluss (iber die Anderung der Verfahrensart und Beschluss tiber die Auslegung
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Sachverhalt:

Der Bau- und Werkausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung vom 04.02.2026 die
Planfassung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 gebilligt und die Verwaltung mit
der Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager offentlicher Belange
beauftragt.

Uber die wahrend dieses Verfahrensschrittes eingegangenen Stellungnahmen ist vorliegend
zu entscheiden.

Anregungen haben vorgebracht:

A Stellungnahmen der Offentlichkeit
e 2 Stellungnahmen

B Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ohne Bedenken oder Anregungen
e Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen

Gemeinde Bergkirchen

Industrie- und Handelskammer (IHK)

Regierung von Oberbayern

Bundesaufsichtsamt Flugsicherung

Deutsche Flugsicherung GmbH

Gemeinde OberschleiRheim

Handelsverband Bayern

Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Regierung von Oberbayern Abt. Bergamt

staatl. Bauamt Freising

Stadtwerke Minchen

Telekom
e Stadt Miinchen

Keine Anregungen haben vorgebracht:

ADFC
Anmerkung Ordnungsamt Verkehr - Bushaltestelle
Autobahndirektion Miinchen



Bay. Landesamt fir Denkmalpflege
Bayerischer Bauernverband

Bund der Selbststandigen

Bund Naturschutz

Bundesamt Immobilienaufgaben
Deutsche Post

EON

Evang. Kirchenbauamt

Feuerwehr Karlsfeld
Handwerkskammer Miinchen
Immobilien Freistaat Bayern

Kabel Deutschland/Vodafone

Kath. Pfarramt St. Anna

Kath. Pfarramt St. Josef
Landesbund fur Vogelschutz
Landesverband der Kleingartner
LRA Dachau Abt. Brandschutz
OPNV - MVV

Regierung von Oberbayern - SG 35 Wohnungswesen
Regionaler Planungsverband

Stadt Dachau

TenneT

Vermessungsamt Dachau
Wasserverband Reschenbach-Entenbach

A. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

1. Birger/in 01 vom 23.02.2026

hiermit erhebe ich fristgerecht Widerspruch bzw. Stellungnahme gegen die beabsichtigte

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 der Gemeinde Karlsfeld, welche im
vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB durchgefiihrt werden soll. Die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens ist aufgrund erheblicher stadtebaulicher, verkehrlicher,
larmtechnischer und umweltbezogener Auswirkungen rechtlich unzulassig. Im Folgenden
fuhre ich die Grinde im Detail aus.

1. Unzulassigkeit des vereinfachten Verfahrens

Die Ausweisung des neuen Sondergebietes SO 4 'Flachen fir die Feuerwehr' umfasst
Fahrzeughallen, Lager-, Umkleide- und Sanitarraume, Biro- und Aufenthaltsrdume sowie
eine GRZ von 0,6 und eine Wandhohe von 8,50 m. Zusatzlich soll die Therese-von-Bayern-
Stralde bis zum Larchenweg verlangert werden. Diese MalRBhahmen stellen eine erhebliche
stadtebauliche Neuausrichtung dar und berihren die Grundziige der Planung. Damit sind
die Voraussetzungen des § 13 BauGB eindeutig nicht erfullt.

2. Erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens

Die geplante Feuerwache erzeugt ein deutlich erhéhtes Verkehrsaufkommen durch
Einsatzfahrzeuge (auch nachts), Privatfahrzeuge der Einsatzkrafte, Dienstfahrzeuge,
Lieferverkehr sowie Ausbildungs- und Ubungsbetrieb. Die geplante Verlangerung der
Therese-von-Bayern-Stral3e fiihrt zu einer neuen Durchfahrtsverbindung und veréandert das
ErschlieBungssystem des Quartiers erheblich. Auch die genannte Abschrankung zur
Larchenstral3e kann dies nicht verhindern, da die Anfahrt sowohl zu den Parkplatzen an der
Larchenstral3e, sowie zu den Parkplatzen in der Therese-von-Bayern-Stral3e erfolgen wird.



Diese Auswirkungen gehen klar tiber eine geringfiigige Anderung hinaus und machen ein
regulares Verfahren zwingend erforderlich.

3. Zusatzliche fachliche Verkehrsbewertung

Einsatzfahrten verursachen verkehrliche Spitzenzeiten mit schnellen
Beschleunigungsvorgangen grofRer Fahrzeuge. Dies stellt insbesondere im Wohngebiet
eine erhebliche Gefahr fir FuRganger, Fahrradverkehr und den ruhenden Verkehr dar. Die
neue Durchfahrtsstrale birgt zudem Risiken durch erhéhten Schleich- oder
Durchgangsverkehr, wenn das durch eine Abschrankung nicht zuverlassig verhindert wird.
Diese  Schranke  muss dazu verbindlich  vorgeschrieben  werden. Eine
Verkehrsuntersuchung ist zwingend notwendig und im vereinfachten Verfahren nicht
vorgesehen. Die Therese-von-Bayern- Stral3e ist bisher eine Sackgasse, die nur zur
ErschlieBung des Schulgebdudes vorgesehen ist. Die Larchenstral3e ist eine Fahrradstrafie
ohne FulRgangerweg, die nicht fir einen Durchgangsverkehr zu Einsatzzwecken geeignet
ist.

4. Larm- und Immissionswirkungen

Der Betrieb einer Feuerwache verursacht Larmspitzen durch Martinshorn, Motoren,
Startvorgange, Hallentore sowie durch Ausbildungsfahrten. Zusatzlich entstehen
Lichtemissionen durch AuRenbeleuchtung und nachtliche Einséatze. Diese Immissionen sind
insbesondere im Nachtzeitraum kritisch und erfordern gemafl TA Larm eine detaillierte
Larmimmissionsprognose. Ohne diese kann keine ordnungsgemafle Abwagung erfolgen,
was das vereinfachte Verfahren unzuldssig macht.

5. Standortwahl am Ortsrand

Ein Feuerwehrstandort sollte zentral gelegen sein, um kurze Einsatzzeiten sicherzustellen.
Der geplante Standort am Ortsrand widerspricht den fachlichen Grundséatzen des
Feuerwehrwesens. Es fehlen nachvollziehbare Begrindungen und Vergleiche mit
Alternativstandorten. Dies stellt einen Abwagungsfehler gemaR § 1 Abs. 7 BauGB dar und
gefahrdet die RechtméaRigkeit des gesamten Planverfahrens.

6. Umwelt- und Bodenversiegelungseffekte

Die hohe GRZ und die Versiegelung grolRer Flachen fiihren zu erheblichen Eingriffen in
Grunstrukturen, das Mikroklima und die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Diese
Umweltauswirkungen sind nicht geringfiigig und bedirfen einer Umweltpriifung, die im
vereinfachten Verfahren nicht vorgesehen ist.

7. Forderung nach regularem Verfahren

Aufgrund der dargestellten erheblichen Auswirkungen fordere ich die Durchfihrung eines
regularen Bebauungsplanverfahrens  gemalf 8 2 ff. BauGB inklusive
Offentlichkeitsbeteiligung, Beteiligung der Trager offentlicher Belange, Umweltprifung,
Verkehrsgutachten, Larmgutachten und Untersuchung alternativer Standorte.

8. Bitte um Bestéatigung

Ich bitte um eine schriftliche Eingangsbestatigung dieser Stellungnahme, die Beantwortung
aller genannten Punkte sowie die Bereitstellung aller neuen oder ergénzten Unterlagen im
weiteren Verfahren.

Beschluss:

Die Gemeinde weist darauf hin, dass das Verfahren in ein Regelverfahren geandert wird.
Die durchgefiihrte Auslegung wird als friihzeitige Beteiligung gewertet. Es wird eine zweite
offentliche Auslegung durchgefuhrt und die bendtigten Unterlagen fur ein Regelverfahren
erganzt (z.B. Umweltbericht).

Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen durch den Betrieb einer Feuerwehr ist grundsatzlich zu
erwarten, beschrankt sich jedoch Uberwiegend auf Einsatzsituationen und unterliegt keiner
dauerhaften, gleichmalligen Belastung wie etwa gewerblicher Verkehr.



Die Verlangerung der Therese-von-Bayern-Stral3e dient der ErschlieBung und stellt keine
Ubergeordnete Durchgangsverbindung dar. Wie durch den Einwender bereits darlegt, wird
eine Schranke an der Einmundung zur Therese-von-Bayern-Stralie/Larchenweg errichtet.
Die verkehrlichen Auswirkungen werden als gebietsvertraglich eingestuft. Eine
grundlegende Anderung der ErschlieRungsstruktur liegt nicht vor.

Die Belange der Verkehrssicherheit sind grundsatzlich im Rahmen der Erschliel3ungs- und
Ausfiihrungsplanung zu bertcksichtigen. Mal3nahmen wie Verkehrslenkung, Beschilderung
oder bauliche Sicherungen (z. B. Schranken) sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Die Gemeinde Karlsfeld ist sich eines méglichen Durchgangsverkehres bewusst, daher
wurde die Schranke explizit in der Begrindung erw&hnt. Bereits im bestehenden
rechtskraftigten Bebauungsplan sind hier Bauflachen vorgesehen, die eine
Verkehrsentwicklung nach sich ziehen.

Eine gesonderte Verkehrsuntersuchung ist auf Ebene des Bebauungsplans nicht
erforderlich. Die Verkehrssicherheit wird im Rahmen der Detailplanung sichergestellt.

Von Feuerwehrstandorten gehen typischerweise zeitlich begrenzte Gerduschspitzen aus.
Diese sind als sozialaddquat und im 6ffentlichen Interesse hinzunehmen.

Weiterhin  wird auf die schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines
Feuerwehrhauses als Anlage zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Immissionsbelastung steht der Planung nicht entgegen. Weitere Untersuchungen auf
Bebauungsplanebene sind nicht erforderlich.

Die Standortwahl fir eine Feuerwehr erfolgt auf Grundlage feuerwehrfachlicher und
organisatorischer Kriterien (z. B. Einsatzradien, Verfugbarkeit von Flachen, Erreichbarkeit).
Diese Entscheidung obliegt der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit.

Der neue Standort der Feuerwehr soll die Erstabdeckung fiir den westlichen Bereich von
Karlsfeld sichern.

Die Standortentscheidung wird als nachvollziehbar und vertretbar bewertet. Ein
Abwéagungsfehler liegt nicht vor.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass sich die GRZ / Versiegelung im Vergleich
zum Ursprungsbebauungsplan nicht veréndert, sondern Gbernommen wurde. Es wird auf
den Umweltbericht zu Ursprungsbebauungsplan verwiesen.

Siehe Punkt (1)

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Behandlung der Stellungnahmen erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben.

Eine Anderung des Planentwurfs erfolgt nicht, die Begriindung wird entsprechend erganzt,
ein Umweltbericht wird beigefilgt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2



2. Biirger/in 02 vom 06.03.2026

1. Ausgangslage

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 verfolgt die Gemeinde Karlsfeld das Ziel,
die stadtebauliche Ordnung im Umfeld des Gymnasiums weiterzuentwickeln und an
veranderte Nutzungsanforderungen anzupassen. Im Zuge dieses Verfahrens ist die
verkehrliche Situation bei Veranstaltungen im Gymnasium ein wesentlicher Aspekt, da das
Besucheraufkommen die Planungen deutlich tbersteigt.

2. Analyse der verkehrlichen Situation bei Veranstaltungen

Wahrend schulischer Veranstaltungen kommt es zu deutlicher Uberlastung des
Parkplatzangebots. Besucherinnen und Besucher parken entlang der Zufahrtsstral3en,
wodurch der Verkehrsfluss beeintrachtigt wird. Die dargestellten Bilder dokumentieren die
Uberforderung der Stellplatzkapazitaten und die damit verbundenen Einschrankungen fur
Fu3- und Radverkehr.

3. Zusatzlicher Standort der Freiwilligen Feuerwehr

Die Bebauungsplandnderung sieht zusatzlich die Einrichtung eines weiteren Standorts fir
die Freiwillige Feuerwehr vor. Jedoch werden die aus dieser Nutzung resultierenden
verkehrlichen Anforderungen in den vorliegenden Planunterlagen nicht ausreichend
berlcksichtigt. Insbesondere besteht das Risiko, dass Einsatzfahrzeuge in Spitzenzeiten
durch parkende Fahrzeuge behindert werden kénnen. Die jederzeitige Einsatzfahigkeit der
Feuerwehr erfordert uneingeschrankt freie Bewegungsflachen, gesicherte Abfahrten sowie
klare Haltverbotsregelungen.

4. Schlussfolgerung

Die vorliegenden Bilder verdeutlichen die Notwendigkeit, die verkehrlichen Auswirkungen in
die 2. Anderung des Bebauungsplans einzubeziehen. Insbesondere muss die geplante
bauliche Entwicklung im Einklang mit den Anforderungen der Freiwilligen Feuerwehr und
den verkehrlichen Spitzenlagen des Gymnasiums stehen.

Beschluss:

Die Bebauungsplananderung selbst steuert vorrangig die bauliche Ordnung, nicht den
konkreten Verkehr bei einzelnen Veranstaltungen. Hinweise zur Verkehrssituation kdnnen
in der Ausfuhrungsplanung (z.B. Beschilderung, Halteverbote) berticksichtigt werden.

Die Bilder zeigen, dass bei besonderen Veranstaltungen das Parkplatzangebot
Uberschritten wird. Dies ist ein typisches Phadnomen bei 6ffentlichen Einrichtungen mit
sporadischem hohem Besucheraufkommen. Der Dauerbetrieb des Gymnasiums ist davon
nicht betroffen.

Fur das Bauleitplanverfahren sind nur die dauerhaften ErschlieBungsanforderungen
relevant. Die temporaren Spitzenbelastungen durch Veranstaltungen konnen durch
organisatorische Malnahmen (z.B. Parkplatzlenkung, temporare Sperrungen) gelost
werden. Die Bebauungsplananderung selbst ist hier nicht betroffen.

Die Bebauungsplananderung legt den Standort der Feuerwehr fest, konkrete
Verkehrsregelungen werden in der Ausfihrungsplanung und im Ordnungsrecht umgesetzt.
Fur die freiwillige Feuerwehr ist daher fir den Einzelfall eine separate Zu- und Abfahrt zum
Larchenweg mit Schranke vorgesehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Verkehrliche Spitzenzeiten werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung geregelt.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.



Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

B. Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange:

1. Landratsamt Dachau Fachbereich Untere Naturschutzbehdrde vom 10.03.2026
Planzeichnung Al

Die im Plan dargestellten Gehdlze entsprechen in keiner Weise der Bestandssituation vor
Ort. Mitten auf dem bestehenden Bolzplatz sind vier Bdume als zu roden eingezeichnet,
welche dort nicht mehr existieren. Die acht Baume und wenige Straucher an der Sidseite
des Geltungsbereichs wurden bereits im Winter 2022 aufgrund des Baus von
Verkehrsflachen gerodet, sind jedoch in der Planzeichnung als zu erhalten dargestellit.

Im Winter 2025/2026 wurden zudem weitere Baume und Straucher an der Ostseite des
bestehenden Parkplatzes entfernt.

Eine fachspezifische Beurteilung einer Planung setzt voraus, dass Sachverhalte in den
Planungsunterlagen korrekt dargestellt und dargelegt sind und sich an der aktuellen
Bestandssituation orientieren.

Aufgrund der Tatsache, dass in Summe bereits mehr Baume gerodet wurden als in der
Planzeichnung dargestellt sind, ist diese zusammen mit der Griinordnung anzupassen.

Der Okologische Wert von Baumen dirfte mittlerweile bekannt sein, weshalb im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung Ersatzpflanzungen in adaquater Anzahl
sinnvoll sind.

2.1. Verfahren

Hinweis: § 13b BauGB wurde Ende 2023 aufgehoben. Folglich kénnen Belange zu dem
Erfordernis von naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen nicht mehr mit diesem
Paragraphen begriindet werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die Einzeichnung der Baume an die
Bestandssituation angepasst wird. Zudem wird die Grinordnung tberarbeitet.

Die Planung von neuen Baumen ist nord-westlich hinter dem neuen Feuerwehrgebaude
vorgesehen.

Die Begrindung wird entsprechend der Stellungnahme angepasst (Verweis auf 8§ 13b
BauGB entfallt).



Der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung/ Abwégung
geandert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

2. Landratsamt Dachau Fachbereich Umweltrecht vom 10.03.2026

Wasserrecht

Bei der Anderung wurden keine Aussagen zum Thema Niederschlagswasser getroffen, so
dass die urspriinglichen Festsetzungen (Nr. 7) hierzu gelten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Feuerwache als kritischen Infrastruktur besonders
gegen ein Starkregenereignis geschiitzt werden sollte (wenn moglich Hoherlegung der OK
FFB).

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass Starkregenereignisse bereits im Rahmen
des urspriinglichen Bebauungsplanes (2018) betrachtet wurden. D.h. es wurden bereits
Maflnahmen im Rahmen des Hochwasserschutzes fir Starkregenereignisse getroffen. Da
die textlichen Festsetzungen weiterhin gultig sind, ist keine erneute oder ergénzende
Aufnahme veranlasst.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:; 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

3. Landratsamt Dachau Fachbereich Rechtliche Belange vom 10.03.2026

Planzeichnung:
B Planzeichen: Unter der der Art der Nutzung sollten die Sondergebiete SO2.3 und SO4
erganzt werden.



Die Baugrenzen fur die neuen Sondergebiete SO2.3 und SO4 wurden nicht komplett
dargestellt bzw. kénnten durch das Planzeichen ,Umgriff des Bebauungsplans® Gberlappt
werden. Mit Verweis auf die Normenklarheit eines Bebauungsplans wird um eine eindeutige
Darstellung der Baugrenzen gebeten.

Was bedeutet die Darstellung (Rechteck) im SO47? Bitte als Planzeichen aufnehmen und
erlautern.

Verfahren:
Es wird bezweifelt, ob ein Verfahren gem. § 13 BauGB in diesem Fall moglich ist. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinfliche und weiterfihrende Schule dargestellt.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde als Art der Nutzung ,Kindertageseinrichtung®
festgesetzt.

Die Festsetzung nun als Feuerwehr hat mit der bisher festgesetzten Nutzung nichts zu tun.
Weiter werden die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Grinflachen nun durch Flachen
fur die Feuerwehr tberplant. Damit wird die urspringliche Konzeption der stadtebaulichen
Ordnung und Entwicklung angetastet.

Der Gemeinde wird geraten, die Wahl des Verfahrens nochmals zu Giberdenken.

Begriindung:
Seite 3 1. Satz: Bei einem Verfahren gem. § 13 BauGB kann dieser Satz entfallen.

Beschluss:

Die Gemeinde weist darauf hin, dass das Verfahren in ein Regelverfahren geandert wird.
Die durchgefiihrte Auslegung wird als friihzeitige Beteiligung gewertet. Es wird eine zweite
Offentliche Auslegung durchgefuhrt und die bendtigten Unterlagen fir ein Regelverfahren
erganzt (z.B. Umweltbericht).

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme angepasst.

Der Bebauungsplanentwurf wird entsprechend der fachlichen Wirdigung/ Abwégung
geandert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

4, Landratsamt Dachau Technischer Umweltschutz vom 10.03.2026

SO 4 Feuerwehr
Im neu geplante Sondergebiet SO 4 ist eine Flache fur die Feuerwehr vorgesehen. Die
schallschutztechnische Vertraglichkeit des geplanten Feuerwehrhauses mit der



umliegenden Nachbarschaft wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiros Kottermair GmbH, Nr. 9176.1/2025-RK vom 28.11.2025 untersucht.
Demnach sind durch Wartungsarbeiten und Ubungsbetrieb keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen Immissionsorten zu erwarten.

Bei den Berechnungen nicht bertcksichtigt wurde jedoch der Parkplatz entlang des
Larchenwegs. Der schalltechnischen Untersuchung lag ein Bebauungsplanentwurf mit
Planungsstand vom 07.08.2025 zugrunde, in dem die ,6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung® nicht im Planungsumgriff enthalten war. Die derzeitige
Planfassung vom 16.12.2025 enthélt dagegen den sidlichen Teil des Parkplatzes entlang
des Larchenwegs.

Soweit es sich bei der ,6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung® um
einen offentlich-rechtlich gewidmeten Parkplatz handelt, ist eine erneute Larmbetrachtung
nicht erforderlich, da die Parkflache dann als offentliche Verkehrsflache nicht gemeinsam
mit dem Larm des Feuerwehrhauses (entsprechend der TA Larm) zu bewerten ist.

Handelt es sich bei der Parkflache aber um einen nicht éffentlichen Parkplatz, so muss der
Parkplatzlarm grundsatzlich in Summe mit dem Larm des Feuerwehrhauses nach den
Vorgaben der TA Larm beriicksichtigt werden.

Wir schlagen daher vor, zunachst die Parkplatzart sowie den genauen Planungsumgriff
festzulegen. In Abhangigkeit davon ist ggf. eine Uberarbeitung der schallschutztechnischen
Untersuchung erforderlich.

SO 2.3 Bolzplatz

Die vom geplanten Bolzplatz ausgehenden und auf die Nachbarschaft einwirkenden
Gerausche wurden in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Kottermair
GmbH, Nr. 9165.1/2025-JB vom 11.08.2025 untersucht. Demnach sind durch den Betrieb
des Bolzplatzes in der Zeit von 8.00 bis 21.00 Uhr keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlmSchV) an den
nachstgelegenen Immissionsorten zu erwarten.

Da zeitliche Einschrankungen nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden kdnnen, bitten wir von Seiten der Gemeinde die Betriebszeiten des
Bolzplatzes z.B. Uber Hinweisschilder etc. sicherzustellen.

Wir verweisen auf 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB sowie auf 88§ 22, 50 BImSchG in
Verbindung mit der TA Larm und der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass es sich bei der genannten Parkplatzflache
um einen o6ffentlichen Parkplatz handelt (siehe Planzeichen ,6ffentliche Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung®). Eine Anpassung der schalltechnischen Untersuchung ist
daher nicht notwendig.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass in Zusammenarbeit mit dem Ordnungsamt
eine entsprechende Beschilderung gemall den Vorgaben der schalltechnischen
Untersuchung vorgenommen wird.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.



Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

5. Landratsamt Dachau Kommunale Abfallwirtschaft vom 10.03.2026

1. Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strafl3en

Fahrzeuge dirfen gemall § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge® (bisher BGV D29)
grundsatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres
Fahren ermdglichen. U.a. missen Fahrwege so gestaltet sein, dass eventuelle Steigungen,
sowie Gefillstrecken, von Miullfahrzeugen gefahrlos befahren werden kénnen.

1.1 Tragfahigkeit
Fahrbahnen missen fur Abfallsammelfahrzeuge bis 32 t zulassiges Gesamtgewicht
ausreichend tragfahig sein.

1.2 Mindestbreite mit Begegnungsverkehr

Fahrbahnen missen als Anliegerstral3en oder -wege mit Begegnungsverkehr grundséatzlich
eine Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Erfahrungsgemal? fihren diese Fahrbahnbreiten allerdings immer wieder zu
Behinderungen bei der Millabfuhr durch parkende Fahrzeuge, sodass breitere Fahrwege
zu empfehlen waren.

1.3 Mindestbreite ohne Begegnungsverkehr
Fahrbahnen missen als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei
geradem StralRenverlauf grundséatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen.

1.4 Bericksichtigung der Schleppkurven

Strallen mussen so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven der
eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt werden. Die vom
Landkreis  beauftragten  Entsorgungsunternehmen  bringen i.d.R.  3-/4-achsige
Sammelfahrzeuge (mit gelenkter Nachlaufachse) zum Einsatz, die dem derzeitigen Stand
der Technik entsprechen und eine Fahrzeuglange von 11 Meter aufweisen.

Hinweise zu geeigneten Malen der Schleppkurven sind z. B. den ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstral3en® (RASt 06) zu entnehmen.

1.5 Durchfahrtshéhe
Stralen muissen eine lichte Durchfahrtshbhe von mindestens 4 m zuziglich
Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von Baumen, StralRenlaternen usw. diirfen
nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass
sicherheitstechnisch  wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt
beschadigt werden.



1.6 Befestigte Bankette

Strallen missen an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder
Umsturzen von Fahrzeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der N&he von Boschungen
und Graben.

1.7 Ein- und Ausfahrten

An Ein- und Ausfahrten mussen Strallen so bemessen sein, dass mindestens die
Schleppkurven der eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge
berticksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z.B. an
Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen.

1.8 Uberfahren von Bodenschwellen

Fahrbahnen missen so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen
muss  eine  ausreichende Bodenfreiheit  der  hinteren Standplatze  des
Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.

1.9 Wendeanlagen

Mll darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemal 8§ 16 DGUV Vorschrift 43
,Mullbeseitigung“ (bisher BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu
Millbehalterstandpléatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung“ (bisher BGV
C27) am 01.10.1979 gebaut sind, missen am Ende (ber eine geeignete Wendeanlage
verfigen. Zu den Wendeanlagen gehodren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer. 1.9.1 Wendekreise/Wendeschleifen
Wendekreise/Wendeschleifen sind u.a. dann geeignet, wenn sie

a) ein Wendemandver in einem Zug erlauben, ohne dass der Bordstein tiberfahren werden
muss; der erforderliche Radius ist vom Fahrzeugtyp abhangig;

b) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge bericksichtigen;

c) an der AuRenseite der Wendeanlage eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
Fahrzeugliberhdnge vorgesehen st (frei von Hindernissen wie Schaltschranken,
Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen Einrichtungen).
Hinweise zu geeigneten Malen sind z. B. den ,Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen®
(RASt 06) zu entnehmen.

2. Sonstige Hinweise

Werden die vorgenannten Mindestanforderungen an Zufahrtswegen nicht erfillt, kann
durch den Landkreis die Abholung der Sammelbehéltnisse vor den anschlusspflichtigen
Grundstticken nicht sichergestellt werden.

Bei StraRen und Wohnwegen, die von Mullfahrzeugen nicht befahren werden dirfen (z. B.
fehlende oder nicht ausreichende Wendeanlagen oder zu geringe Fahrbahnbreite), missen
fur die Miullbehalter und Wertstoffsacke der Anlieger entsprechend dimensionierte
Sammelplatze im Bereich der Einmindung in die n&chste fir das Millfahrzeug befahrbare
Stral3e angelegt werden.

Bei der Einrichtung dieser Sammelplatze sollten folgende Vorgaben geméalR § 16 DGUV
Vorschrift 43 ,Mllbeseitigung“ berticksichtigt werden:

- Um spatere Interessenskonflikte mit kinftigen Anliegern zu vermeiden, sind die
Sammelplatze in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

- Zusatzlich ist es sinnvoll, die Kaufer der Grundstiicke an den Wohnwegen im
Rahmen des Kaufvertrages darauf hinzuweisen, dass jegliche Abfélle im Bringsystem an
den ausgewiesenen Sammelplatzen zur Abholung bereitzustellen sind.



- Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuRRganger- noch der
StralRenverkehr gefahrdet oder behindert werden.

- Die Sammelplatze missen vom Miillfahrzeug so angefahren werden kdnnen, dass
das Laden problemlos maoglich ist.

- Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und die
zugelassenen Abfallbehalter des Landkreises sowie Gelben Sacke fiir Leichtverpackungen
abzustimmen.

- Eine zumutbare Transportentfernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz sollte nicht
tberschritten werden.

- § 16 DGUV Vorschrift 43, Mullbeseitigung

- § 45 DGUV Vorschrift 70 ,Fahrzeuge®;

- Nr. 2 DGUV Information 214-033;

- RASt 06

- Stvzo

Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von Abféllen im
Landkreis Dachau (Abfallwirtschaftssatzung) i.d. jeweils gultigen Fassung.

Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die Hinweise der kommunalen
Abfallwirtschaft im Wesentlichen die Ausfiihrungsplanung betreffen. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen, eine Anderung der Planung ergibt sich dabei nicht.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abw&gung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

6. Bayernwerk Netz GmbH vom 25.02.2026

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden. Der Netzbetrieb des Strometzes der RegioNetzMiinchen GmbH & Co. liegt bei der
Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit
und Reparaturmgglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher
durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen durchzufihren. Beachten Sie bitte die
Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.



Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Stralen- und WegebaumalRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewésser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Be-gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdéglich. Im dberplanten Bereich
befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stral3enbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 6 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind
die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit her-zustellen, dass Erdkabel in der
endgultigen Trasse verlegt werden kénnen. Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hoéhen: + Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglltigen Ho6henangaben der
ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort
bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken. ¢ Fir die Ausfiihrung
der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in
dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden
konnen. FiUr Kabelhausanschlisse diurfen nur marktibliche und zugelassene
Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begrindung aufzunehmen. Die Standarderschliel3ung fur
Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit oder eines
erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewilnscht, ist eine gesonderte
Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der ErschlieRung erforderlich.
Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp eine Flache zwischen 21 gm und
44 gm, das durch eine beschréankte perstnliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu
sichern ist. Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu
beachten. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen“ sind zu beachten. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das
Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Beschluss:

Die Hinweise der Stellungnahme betreffen im Wesentlichen die konkrete technische
Ausfuhrung sowie die Koordination der ErschlieBungsmafnahmen und sind daher nicht
Regelungsgegenstand der Bauleitplanung, sondern der nachfolgenden Erschlie3ungs- und
Ausfuhrungsplanung zuzuordnen.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die den Betrieb oder die
Erweiterung von Versorgungsleitungen grundsatzlich ausschlielen oder unzumutbar
erschweren.



Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen oder
Erganzungen der Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

7. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien vom 11.02.2026

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
zu o. a. Verfahren.

Bei dem geplanten Vorhaben bitten wir um Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Stellungnahme:

Kinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige MalRhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im 6ffentlichen Interesse zu
gewahren.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder,
etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Aus der Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 110 gehen keine
Anderungen im Bereich der Planzeichnung A2 ,Wasserwirtschaftliche Ausgleichsflache*
hervor. Wir gehen daher davon aus, dass diese bereits im Bestand existiert und
entsprechend den Auflagen und Bedingungen unserer Stellungnahme vom 26.09.2022,
Zeichen BA-BY-22-14090 (,Errichtung einer Retentionsflache mit Fallung von Baumen®)
errichtet wurde. Andernfalls bitten wir diesbeziglich um weitere Erlauterungen und
Einbindung in den Sachverhalt.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiter des
Eigentumsmanagement - Baurecht zu wenden.



Beschluss:

Die Hinweise zum uneingeschréankten Eisenbahnbetrieb sowie zu kinftigen Aus- und
UmbaumaflRnahmen der DB InfraGO AG werden zur Kenntnis genommen;
Einschrankungen ergeben sich durch die Planung nicht.

Die Ausfuhrungen zu Emissionen aus dem Bahnbetrieb werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Erforderliche SchutzmalRnahmen sind im Rahmen der geltenden Vorschriften
durch die Bauherren umzusetzen.

Anderungen an der wasserwirtschaftlichen Ausgleichsflache sind nicht Gegenstand der
Planung.

Die DB-Immobilien wird weiterhin am Verfahren beteiligt und erhalt das
Abwéagungsergebnis.

Entsprechend der fachlichen Wirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:; 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

8. Eisenbahn Bundesamt vom 04.03.2026

Ihr Schreiben ist am 09.02.2026 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier
unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als
Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fir die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es priift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen,
halten wir allerdings ausdricklich an unseren Hinweisen mit Stellungnahme vom
09.12.2020, Gz: 65124- 651pt/008-2020#738 fest.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die
Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Siid, Barthstraf3e 12, 80339
Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht
bereits geschehen.

Diese Stelle Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche
und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fir den Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.



mailto:ktb.muenchen@deutschebahn

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplans sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass die DB Immobilien am Verfahren beteiligt
wurde.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Frau Brinich war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

9. Wasserwirtschaftsamt vom 16.03.2026

Feuerwehr

Wir empfehlen die Zufahrt zur Feuerwehr im Falle von Hochwasser zu prufen. Nach
unserer Einschéatzung ist eine Uberfahrt auf die andere Wirmseite bzw. Bahnseite (wegen
Unterflhrungen) im Hochwasserfall durch das Stadtgebiet Minchen im Bereich der
SiberstralRe moglich.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen
Bedenken, wenn obige Ausfihrungen bertcksichtigt werden.

Beschluss:

Der Hinweis zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Hochwasserfall wird zur Kenntnis
genommen.

Der neue Standort der Feuerwehr soll die Erstabdeckung fiir den westlichen Bereich von
Karlsfeld sichern. Im Osten von Karlsfeld besteht bereits ein Feuerwehrstandort. Es wird
ein Hinweis an die Feuerwehr weitergeleitet, dass Hochwasser in den Einsatzplanen zu
bertcksichtigen ist.

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung und Abwagung erfolgt keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0



Frau Brinich war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2

Beschluss:

Billigungs- und Auslequngsbeschluss

Der Bau- und Werkausschuss billigt den vom Buro OPLA ausgearbeiteten Entwurf zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zwischen Larchenweg und Bayernwerkstrasse® in
der Fassung vom 22.04.2026 mit den heute beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Verfahren gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Frau Brinich war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2



