Gemeinde

Karlsteld

NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 10

Mittwoch, 27. Oktober 2021

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
18:03 Uhr
19:22 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 15.09.2021

Erganzende grine Moblierung des Bruno-Danzer-Platzes
Antrag der SPD-Fraktion vom 17.02.2020 - Diskussion uber das weitere
Vorgehen

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Eventalm mit SB
Ausgabestation fur vorhandenen Biergarten auf den Grundstiicken FI.Nr.
927/4 und 928 der Gemarkung Karlsfeld, Nahe Hochstralle

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines 5-zligigen Gymnasiums mit
4 Sporthalleneinheiten und Freisportflachen auf den Grundstiicken FI.Nr.
1045/1/Teilflache, -/36/Teilflache und -/43/Teilflache der Gemarkung
Karlsfeld, Nahe Bayernwerkstralle

Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnbebauung mit 7 Wohneinheiten,
offenen Stellplatzen und einem Carport auf dem Grundsttick FI.Nr. 1053/20
der Gemarkung Karlsfeld, Stdenstrafie 22

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines 3-Spanners mit Garagen
und Stellplatzen auf dem Grundstlick FI.-Nr. 743/15 der Gemarkung
Karlsfeld, Hermann-Léns-Stralle 18

Antrag der SPD-Fraktion auf Ubernahme der Karlsfelder Strallenbeleuchtung
in eigenen Besitz in einer 20-Jahres-Betrachtung zu kalkulieren

Ersatzneubau Geh- und Radwegbrlicken Uber die Wirm - Weitere Beratung
zum BW 6 "Geh- und Radwegbriicke tber die Wirm - Fluss-km 8,57 -
Eichenweg"

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Herr Robin Drummer

Frau Beate Full Herr Franz Trinkl
Frau Cornelia Haberstumpf-Goéres
Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Herr Werner Proprentner

Frau Janine RoRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Frau Cornelia Stadler

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Franz Trinkl

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:

Herr Glinter Endres
Frau Christina Bosch

Schriftfiihrerin:
Frau Claudia Griinfelder

Fachreferenten:

Presse:

Herr Leichsenring / MM-Dachauer Nachrichten

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 137/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
15.09.2021

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 15.09.2021 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 138/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Erganzende griine Méblierung des Bruno-Danzer-Platzes
Antrag der SPD-Fraktion vom 17.02.2020 - Diskussion liber das weitere
Vorgehen

Sachverhalt:

¢ Die vorhandene Platzgestaltung des Bruno-Danzer-Platzes beruht auf der
Zustimmung bzw. den Beschlissen des Gemeinderates.

e 2017 kam erste Kritik an der Aufenthaltsqualitat des Platzes auf. Daraufhin erklarte
sich der urspriingliche Grundstlickseigentimer (HI-Wohnbau GmbH) bereit, zur
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zusatzliche Betonbanke mit Sitzauflagen
aufzustellen. Weitere Zugestandnisse gab es mit Verweis auf ein einheitliches
Erscheinungsbild nicht.

e Da die Gemeinde nicht Eigentimer des Platzes ist, bedurfen bauliche Veranderungen
am Bruno-Danzer-Platz der Zustimmung der privaten Eigentiimergemeinschaft.

e Fir die im Antrag beispielhaft angeflihrte griine Moblierung ist auRerdem ein
Stromanschluss erforderlich.

¢ Unter dem Platz befindet sich eine private Tiefgarage. Die Gesamtaufbaustarke tber
der Tiefgaragendecke betragt maximal 40 cm.

e Ein baulicher Eingriff (z.B. Stromanschluss) in den Plattenbelag verursacht einen
hohen Arbeits- bzw. Kostenaufwand.
Plattendicke 14 cm, Abmessungen der Betonplatten bis zu 75 x 37,5 cm
Beschadigungen an der Tiefgaragenisolierung sind bei baulichen Eingriffen nicht
auszuschlieBen.

e Die Aufstellung zusatzlicher Banke ohne Oberflacheneingriff ware denkbar.
Doch auch hierzu sollte die Zustimmung der Eigentimergemeinschaft eingeholt
werden.

Beschluss:

Der Antrag wird zurick an die Verwaltung gegeben. Herr Birgermeister Kolbe wird
beauftragt, mit dem Verwaltungsbeirat der WEG Kontakt aufzunehmen und ein
Stimmungsbild bezliglich der Begriinung des Bruno-Danzer-Platzes einzuholen. Der Antrag
wird zu gegebener Zeit wieder auf die Tagesordnung gestellt und Herr Kolbe wird dann
entsprechend berichten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 6312.52; 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 139/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Eventalm mit SB Ausgabestation fiir
vorhandenen Biergarten auf den Grundstiicken FI.Nr. 927/4 und 928 der Gemarkung
Karlsfeld, Ndhe HochstraRe

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 35 —
“Karlsfelder See”.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Sondergebiet” SO — Erholungsgebiet (§ 11 BauNVO) festgesetzt.

Der Bestand soll durch einen gréReren Neubau (E, Hauptgrundflache 11,00 m x 25,20 m,
Wand- / Firsthéhe 3,64 m/ 5,62 m, SD 20,3°) ersetzt werden.

Oberirdisch werden 13 Pkw sowie 13 Fahrradabstellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht eingehalten:
Errichtung des Vorhabens auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen sowie der
festgesetzten Flachen fir Gastronomie.

Die erforderlichen Befreiungen gemall § 31 Abs. 2 BauGB koénnen erteilt werden, zumal
bereits fir den Vorgangerbau die Befreiungen erteilt wurden.

Die Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten; rechnerisch sind jeweils 14 Stellplatze
nachzuweisen.
Die Abstandsflachensatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer Eventalm wird unter der Malkgabe
erteilt, dass die bislang bestehende Durchgangsbreite zwischen den Gebauden um
mindestens 1 Meter vergréRert werden soll.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgenden Befreiungen vom Bebauungsplan:
Errichtung des Vorhabens auflerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen sowie der
festgesetzten Flachen fir Gastronomie.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 140/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines 5-ziigigen Gymnasiums mit 4
Sporthalleneinheiten und Freisportflichen auf den Grundstiicken FI.Nr.
1045/1/Teilflache, -/36/Teilflache und -/43/Teilflache der Gemarkung Karlsfeld, Nahe
Bayernwerkstralle

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 110 — “Gymnasium und Kita®“.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Sonstiges Sondergebiet SO — weiterfihrende Schule (Gymnasium) (§ 11
BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufigen gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Wirm und Wirmkanal®.

Das Grundstiick ist unbebaut. Errichtet werden ein
e Schulgebaude:
E bis E + 2, Hauptgrundflache 51,90 m auf 147,30 m, Wandhéhen 5,00 m /9,10 m/
13,00 m (bezogen auf OK FFB = 493,95 m GUNN), Flachdach; auf dem 3-geschossigen
Bauteil befinden sich auf dem Dach noch zusatzlich ca. 3,20 m hohe Technikaufbauten
sowie eine
e Sporthalle:
E bis E + 1, Grundflachen 42,80 m auf 62,60 m, Wandhéhe 11,00 m (bezogen auf OK
FFB = 493,95 m UNN), Flachdach mit Fotovoltaikanlagen.

Die Gebaude sind mittels einer Uberdachung verbunden.

Die Stellplatze werden in einer Tiefgarage (87, davon 3 behindertengerecht) unter der
Sporthalle und oberirdisch (49, davon 3 behindertengerecht) auf dem Grundstiick
nachgewiesen sowie 450 oberirdische Fahrradabstellplatze (teilweise tberdacht).
Folgende Festsetzung des Bebauungsplans wird nicht eingehalten:

¢ Abweichende Lage der Tiefgaragenzufahrt.
Die Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann erteilt werden.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans sind einzuhalten:

o Uberschreiten der Grundflaichenzahl (GRZ) bis max. 0,8 gemaR § 19 Abs. 4

BauNVO.
e Der Anteil der untergeordneten technischen Anlagen darf max. 50 % der Dachflache
betragen.
Hinweise:

Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen wie der ungehinderte Durchfluss (Hochwasser) im
Zwischenbereich Schule und Turnhalle sichergestellt wird.
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Des Weiteren werden wohl durch die BaumalRnahme in unzulassiger Weise Drittgrundstiicke
(Vorderlieger) bei HQ100 umfangreicher eingestaut.

Als problematisch wird auch der gréRere bzw. tiefere Einstaubereich vor der norddstlich
angrenzenden Wohnbebauung gesehen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung scheint nicht abschlieRend geklart und auch nicht unter
die beantragte Freistellung zu fallen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines 5-zlgigen Gymnasiums mit 4
Sporthalleneinheiten wird unter der Mafigabe erteilt, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend nachgewiesen werden kann und die

nachfolgenden Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserschutz geklart sind:

e Den Unterlagen ist nicht zu entnehmen wie der ungehinderte Durchfluss (Hochwasser)
im Zwischenbereich Schule und Turnhalle sichergestellt wird.

e Des Weiteren werden wohl durch die Baumalinahme in unzulassiger Weise
Drittgrundstucke (Vorderlieger) bei HQ100 umfangreicher eingestaut.

e Als problematisch wird auch der gréRere bzw. tiefere Einstaubereich vor der norddstlich
angrenzenden Wohnbebauung gesehen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgender Befreiung vom Bebauungsplan:
o Abweichende Lage der Tiefgaragenzufahrt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 141/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Wohnbebauung mit 7 Wohneinheiten, offenen
Stellplatzen und einem Carport auf dem Grundstiick FI.Nr. 1053/20 der Gemarkung
Karlsfeld, SiidenstraBe 22

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Bereich
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der ndaheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Vorhaben wurde bereits im Bau- und Werkausschuss am 09.06.2021 (Nr. 79/2021)
beraten. Das gemeindliche Einvernehmen wurde nicht erteilt, da das Vorhaben durch die
Ausbildung eines Mansarddachs sich hinsichtlich der Anzahl der Geschol3e nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligte.

Durch das Landratsamt Dachau wurde die Baugenehmigung ebenfalls versagt.

Das Vorhaben wurde nochmals Uberplant und neu eingereicht:
E + 1 + D, Hauptgrundflache 11,25 m auf 16,00 m, Wand-/ Firsthéhe 6,20 7,00 m / 8,90

10,25 m, gekappiesMansarddach—~70°/0° Satteldach 30° DN und Anbau im Westen: E,
3,50 m auf 10,62 m, Wandhohe 3,20 m, Flachdach.

Die Stellplatze werden oberirdisch in 1 Carport und als 8 offene Stellplatze (davon 2 hinter
dem Wohnhaus) nachgewiesen sowie 5—offere 14 Fahrradabstellplatze (davon 10 im
Ordnungssystem).

Das Vorhaben fugt sich nun in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen und Stellplatze — sind eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Wohnbebauung mit 7 Wohneinheiten wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1 (Grin RoBler-Huras)

EAPL-Nr.: 0242.212; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 142/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines 3-Spanners mit Garagen und
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 743/15 der Gemarkung Karlsfeld, Hermann-
Lons-StraRe 18

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld - Nord®. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der tGberbaubaren Flachen geman § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstuck ist bebaut. Anstelle des Bestands soll ein 3-Spanner (Trio-Haus) (E + 1 + D,
Hauptgrundflache 10,00 m auf 15,00 m sowie 2 traufseitige Erker 1,00 m auf 4,99 m, Wand-
/ Firsthéhe 7,10 m / 10,87 m, Satteldach 37°) errichtet werden.

Die Stellplatze werden in 3 Duplexparkern (oberer Stellplatz nicht eingehaust)
nachgewiesen.

Fur das Vorhaben kénnen folgende Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB erteilt werden:
— Stellplatz Haus 1 aulRerhalb der festgesetzten tGberbaubaren Flachen

— Bauweise E + 1 anstatt E

— Firstrichtung NW-SO anstatt NO-SW.

Fur die Errichtung der Balkone an den Giebelseiten im 1. OG und DG wird keine Befreiung
erteilt. Diese liegen vollstandig aufierhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen und sind
auch auf Grund ihrer Gesamtabwicklung und Anordnung auf 2 Ebenen nicht mehr
untergeordnet.

Die Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten; die Stellplatzbreite auf der unteren Plattform
betragt weniger als 2,80 m. Eine Abweichung wird nicht erteilt.

Die Gauben- sowie Abstandsflachensatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines 3-Spanners mit Garagen wird erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan:
— Stellplatz Haus 1 aulRerhalb der festgesetzten tGberbaubaren Flachen

— Bauweise E + 1 anstatt E
— Firstrichtung NW-SO anstatt NO-SW.
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Fur die Errichtung der Balkone an den Giebelseiten im 1. OG und DG wird keine Befreiung
erteilt. Diese liegen vollstandig aufierhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen und sind
auch auf Grund ihrer Gesamtabwicklung und Anordnung auf 2 Ebenen nicht mehr
untergeordnet.

Die Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten; die Stellplatzbreite auf der unteren Plattform
betragt weniger als 2,80 m. Eine Abweichung wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 143/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der SPD-Fraktion auf Ubernahme der Karlsfelder StraBenbeleuchtung in
eigenen Besitz in einer 20-Jahres-Betrachtung zu kalkulieren

Sachverhalt:

Uber den beigefligten Antrag wird in der Sitzung diskutiert und Uber das weitere Vorgehen
beschlossen.

Beschluss:

Dem Antrag der SPD-Fraktion auf Ubernahme der Karlsfelder Stralenbeleuchtung in

eigenen Besitz wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 11 (Fraktion CSU, Fraktion Biindnis 90/Die Griinen, Fraktion

Blndnis fir Karlsfeld, Fraktion Freie Wahler)

EAPL-Nr.: 0242.212

Seite 12 von 15



Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 144/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Ersatzneubau Geh- und Radwegbriicken iiber die Wiirm - Weitere Beratung zum BW 6
"Geh- und Radwegbriicke tlber die Wiirm - Fluss-km 8,57 - Eichenweg"

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau- und Werkausschusses vom 16.06.2021 wurde uber den
Ersatzneubau der beiden am 20.08.2020 gesperrten Geh- und Radwegbriicken (BW 5
~Wehrstaudenstralle/Allacher Stralle“, BW 6 ,Eichenweg® beraten. Im Fall des BW 5 wurde
der Ersatzneubau beschlossen, der Ersatzneubau des BW 6 sollte nach der Sommerpause

beraten werden.

Das weitere Vorgehen ist im Rahmen der Sitzung zu erdrtern.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, eine Trogbriicke bei der Fa. Glick flr den Eichenweg in
Auftrag zu geben.

Fir die Bricke Parkstralle wird die Verwaltung beauftragt, weitere Losungsansatze zu
erarbeiten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
27. Oktober 2021

Nr. 145/2021

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

Es werden keine Bekanntgaben und Anfragen behandelt.
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Bau- und Werkausschuss
am 27.10.2021

Grunfelder Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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