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Gemeinde Karlsfeld
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Mittwoch, 9. Marz 2022

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
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18:22 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 09.02.2022

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des bestehenden
Reihenhauses mit Errichtung eines Wintergartens auf der bestehenden
Westterrasse auf dem Grundstiick FI.Nr. 755/66 der Gemarkung Karlsfeld,
Peter-Rosegger-StralRe 2

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Wohnanlage mit zwei
Mehrfamilienhausern und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 371/4, der
Gemarkung Karlsfeld, Minchner Stral3e 31

Antrag auf Baugenehmigung zum Ersatzbau eines Mehrfamilienhauses auf
dem Grundstick FI.Nr. 888/40 der Gemarkung Karlsfeld, Lilienstralte 14

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "s{iddstl.
Bajuwarenstraf3e; norddstl. Minchner StralRe" zur Errichtung von
Wintergarten

Aufstellungsbeschluss - Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen



Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter

Herr Robin Drummer

Frau Beate Full Herr Franz Trinkl
Frau Cornelia Haberstumpf-Géres
Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Herr Werner Proprentner

Frau Janine RofRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Frau Cornelia Stadler

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Franz Trinkl

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Glnter Endres
Schriftfiihrerin:

Frau Daniela Demus

Presse:

Der 1. Burgermeister eréffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.



Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2022

Nr. 23/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
09.02.2022

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 09.02.2022 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212



Bau- und Werkausschuss
9. Mérz 2022

Nr. 24/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung des bestehenden Reihenhauses mit
Errichtung eines Wintergartens auf der bestehenden Westterrasse auf dem
Grundstiick FI.Nr. 755/66 der Gemarkung Karlsfeld, Peter-Rosegger-Stralle

2

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 23 — ,Peter-Rosegger-Stralie/Gartenstrale®.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Reines Wohngebiet* WR (§ 3 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstick ist bebaut. Die Aufstockung als 3. Geschol® bzw. Terrassengeschoss
erstreckt sich Uber 2/3 der darunterliegenden Ebene. Dartiber hinaus wird an der Westseite
auf der ,Dachterrasse” im Hochparterre ein Wintergarten errichtet.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick oberirdisch in einer Garage im
Gebaude (Bestand) und als 1 offener Stellplatze (neu) neben der Garagenzufahrt
nachgewiesen.

Folgende Festsetzung des Bebauungsplans wird nicht eingehalten:

- Uberschreiten der zuldssigen Traufhdhe: 8,245 m bzw. 9,62 m anstatt 7,50 m bzw. 9,00
m.

Die erforderliche Befreiung gemall § 31 Abs. 2. BauGB kann erteilt werden — Bezugsfalle

sind bereits vorhanden. Die Verwaltung geht davon aus, dass im Bebauungsplan die

zulassige Traufhdhe ggf. falsch ermittelt wurde, da gemalt BayBO bestimmte lichte

GescholRhdéhen mindestens einzuhalten sind.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen, Stellplatze — sind eingehalten.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung des bestehenden Reihenhauses mit
Errichtung eines Wintergartens wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgender Befreiung vom Bebauungsplan:

- Uberschreiten der zulassigen Traufhéhe: 8,245 m bzw. 9,62 m anstatt 7,50 m
bzw. 9,00 m.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
9. Mérz 2022

Nr. 25/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Wohnanlage mit zwei
Mehrfamilienhdusern und Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 371/4, der Gemarkung
Karlsfeld, Miinchner StraRe 31

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinen Wohngebiet* (§ 4
BauNVO).

Das Grundstuick ist bebaut. Anstelle des Bestands soll eine Wohnanlage mit 2
Mehrfamilienhdusern (je Baukoérper E+1+D, Hauptgrundflache 15,99 m auf 17,49 m, Wand- /
Firsthéhe 6,79 m / 11,29 m, Satteldach 45°; der 6stliche Baukorper ist im westlichen Bereich
ab dem Obergescholl um 5,05 m zurtickversetzt) errichtet werden.

Die Stellplatze werden auf dem Grundstuick in einer Tiefgarage (26, davon 4 fir Personen
mit Behinderung) und oberirdisch als 2 offene Stellplatze nachgewiesen sowie im
Untergeschofd 18 und oberirdisch 10 Fahrradabstellplatze jeweils in einem Ordnungssystem.

Das Vorhaben flgt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein. Es ist aber fraglich, ob
bei Haus A in Bezug auf den Bezugsfall Zweigstralie 1 sich eine Firsthéhe von 11,29 m Uber
die komplette Grundflache des Baukoérpers noch einfiigt oder ob mindestens der 6stliche
Querbau in Bezug auf die Firsthdhe zu reduzieren ist.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Naturdenkmals Eschenallee. Die genaue Lage und
zulassige Breite der Grundstickszufahrt ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Hinsichtlich der Hohenlage der Grundstickszufahrt hat eine Abstimmung mit dem Tiefbau
der Gemeinde Karlsfeld zu erfolgen. Diese ist. ca. 0,20 m hoéher zu setzten als derzeit
geplant.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist grundséatzlich eingehalten. Die Stellplatze Nr. 27 und
28 sind aber nur bedingt anfahrbar. Fir den Stellplatz Nr. 27 ist die Fahrgassenbreite zu
schmal und der Stellplatz Nr. 28 kann nur vorwarts rein und rickwarts raus angedient
werden, was beim Einfahren in die Minchner Strale zur Verkehrsgefahrdung der querenden
FuRganger und Radfahrer sowie des Verkehrs auf der Minchner Stral3e fihren wird und ggf.
der Full- und Radweg als Wendemdoglichkeit genutzt wird. Durch eine entsprechende
Umplanung kann der Problematik aber abgeholfen werden.

Die Abstandsflachensatzung ist grundsatzlich eingehalten. Im Bereich des Treppenhauses
(Haus B) ist die Abstandsflachentiefe aber nicht richtig ermittelt.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit
Tiefgarage wird grundsatzlich erteilt.

Das Vorhaben fligt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Es ist aber fraglich, ob
bei Haus A in Bezug auf den Bezugsfall Zweigstral’e 1 sich eine Firsthdhe von 11,29 m Uber
die komplette Grundflache des Baukdrpers noch einfiigt oder ob mindestens der Ostliche
Querbau in Bezug auf die Firsthdhe zu reduzieren ist.

Das Vorhaben liegt im Bereich des Naturdenkmals Eschenallee. Die genaue Lage und
zulassige Breite der Grundstlickszufahrt ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen.

Hinsichtlich der Hohenlage der Grundstickszufahrt hat eine Abstimmung mit dem Tiefbau
der Gemeinde Karlsfeld zu erfolgen. Diese ist. ca. 0,20 m héher zu setzten als derzeit
geplant.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist grundsatzlich eingehalten. Die Stellplatze Nr. 27 und
28 sind aber nur bedingt anfahrbar. FUr den Stellplatz Nr. 27 ist die Fahrgassenbreite zu
schmal und der Stellplatz Nr. 28 kann nur vorwarts rein und rlckwarts raus angedient
werden, was beim Einfahren in die Minchner Strale zur Verkehrsgefahrdung der querenden
FuRganger und Radfahrer sowie des Verkehrs auf der Miinchner Stral3e fuhren wird und ggf.
der Ful- und Radweg als Wendemoglichkeit genutzt wird. Durch eine entsprechende
Umplanung kann der Problematik aber abgeholfen werden.

Die Abstandsflachensatzung ist grundsatzlich eingehalten. Im Bereich des Treppenhauses
(Haus B) ist die Abstandsflachentiefe aber nicht richtig ermittelt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
9. Mérz 2022

Nr. 26/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Ersatzbau eines Mehrfamilienhauses auf dem
Grundstiick FI.Nr. 888/40 der Gemarkung Karlsfeld, Lilienstrae 14

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Baulinienplans Nr. 1a “Karlsfeld Nord®“. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt hinsichtlich der tiberbaubaren Flache gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstuck ist bebaut. Der Bestand soll durch einen Neubau (E + 1, Grundflache
11,365 m auf 15,99 m + 7,365 m auf 3,50 m, Wand- / Firsthohe bis 7,00 m / 10,67 m + bis
7,65 m/ 10,05 m, Satteldach 33°) mit ahnlicher Kubatur und an gleicher Stelle ersetzt
werden.

Die Stellplatze werden auf dem Grundstiick oberirdisch als 11 offene Stellplatze (davon 6 als
Senkrechtparker entlang der Lilienstralle) nachgewiesen sowie 18 (berdachte
Fahrradabstellplatze im Ordnungssystem.

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Bauweise E + 1 Obergeschoss anstatt E.

- Abweichende Firstrichtung.

- Errichtung Stellplatze und Uberdachte Fahrradstellplatze Uberwiegend aullerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Flachen.

Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen erteilt werden, da bereits

der Bestand von den Festsetzungen abgewichen ist. Im naheren Umgriff sind ebenfalls

entsprechende Bezugsfalle vorhanden.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindlichen Satzungen — Stellplatze, Gauben, Abstandsflachen — sind eingehalten.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Ersatzbau eines Mehrfamilienhauses wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zur folgenden Befreiungen vom Baulinienplan:

- Bauweise E + 1 Obergeschoss anstatt E.

- Abweichende Firstrichtung.

- Errichtung Stellplatze und Uberdachte Fahrradstellplatze Gberwiegend aulRerhalb der

festgesetzten Uberbaubaren Flachen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Mérz 2022

Nr. 27/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "siidostl. Bajuwarenstrafe;
nordostl. Miinchner StraRe" zur Errichtung von Wintergarten
Aufstellungsbeschluss - Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Mit Mail vom November 2020 ging ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 —
,SUdostl. Bajuwarenstralte; norddstl. Minchner Strale - Mdbelhof* bei der Gemeinde ein.
Der in der Anlage beigefigte Antrag zielt auf Anderung der Festsetzung 3.3 ab. Die
Festsetzung lautet wie folgt:

Weitere Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d. § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

In Festsetzung 3.1. und 3.2. sind Regelungen zu Geratehitten und Mulltonnenschranke
geregelt.

Die zulassige Geschol¥flache (2. Maly der baulichen Nutzung) ist durch die Gebaude
ausgenutzt.

Hintergrund ist, dass die Antragsteller vor uber 30 Jahren einen kleinen Wintergarten im
Norden des Gebaudes und eine Terrasseniuberdachung im Sidden ohne Genehmigung
errichtet haben.

Da es sich bei der Errichtung von Wintergarten bzw. Terrasseniberdachungen um
Entscheidungen handelt, die den gesamten Bebauungsplanbereich betreffen, ist es hier nicht
maoglich mit einer Befreiung zu arbeiten. Vielmehr misste daher dazu der Bebauungsplan
geandert werden.

Eine kurze Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass im Bereich der AkazienstralRe bis jetzt
lediglich drei Wintergarten bestehen sowie drei Uberdachungen. Die meisten Grundstiicke
sind ohne Nebenanlagen.

In verschiedenen anderen ,alteren” Bebauungsplangebieten wurden Wintergarten bzw.
Freisitziberdachungen durch eine Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht.

Die beantragte Anderung des Bebauungsplanes kdnnte wie folgt festgesetzt werden.

Im Erdgescho8 sind untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker, Wintergérten und
Freisitziiberdachungen auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Die Tiefe von Wintergérten
darf max. 3,50 m, die Tiefe von Terrasseniiberdachungen max. 3 m betragen.

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewéhrleisten

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeflihrt, von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Auf eine zusammenfassende Erklarung bzw. auf einen Umweltbericht wird
verzichtet.

Ein Eingriff, der Ausgleichsflachen erfordern wirde, ergibt sich nicht.
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Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschlie3t die Errichtung von Wintergarten und Freisitziberdachungen zu
ermdglichen und den Bebauungsplan entsprechend zu andern.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Anderungsverfahren einzuleiten.

Das weitere Verfahren wird gem. § 2 Nr. 8 der Geschéaftsordnung auf den Bauausschuss
delegiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.212; 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
9. Mérz 2022

Nr. 28/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

Es werden keine Bekanntgaben und Anfragen behandelt.
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Bau- und Werkausschuss
am 09.03.2022

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister

Seite 12 von 12



