Gemeinde
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Gremium:
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Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 2

Mittwoch, 9. Februar 2022

Rathaus, GroRer Sitzungssaal
18:00 Uhr
19:19 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.




10.

11.

12.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 08.12.2021

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses in zweiter
Reihe auf dem Grundstlck FI.Nr. 746/9 der Gemarkung Karlsfeld,
Gartenstralie 41

Antrag auf Baugenehmigung zur Dachaufstockung eines Reihenhauses mit 3
Gauben und zusatzlich einen aufenliegenden Aufzug auf dem Grundstuick
FI.Nr. 701/17 der Gemarkung Karlsfeld, Franz-Schubert-Straf3e 1

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit
einer Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nr. 355/2 und 1090 der
Gemarkung Karlsfeld, Grinlandstralle 3

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung der Dreifeldsporthalle und
erdgeschossige Erweiterung von Lager- und Technikflachen und
Aufstockung des sudlichen Flachbaus mit Aufenthaltsraumen fir die
Mittelschule Karlsfeld auf dem Grundstiick FI.Nr. 788 der Gemarkung
Karlsfeld, Krenmoosstrale 46

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 2 Gebauden mit 2 Duplex-
Garagen, 1 Garage und 7 Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 827/35 der
Gemarkung Karlsfeld, Schwarzholzlstrafe 10

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines FlyingSpace (flexibles
Wohnmodul) an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstlick FI.Nr.
1021/9 der Gemarkung Karlsfeld, Wehrstaudenstralte 68

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch ehemals landwirtschaftlich (bzw.
gewerblich) genutzter Nebengebaude und Neubau eines
Mehrfamilienhauses auf dem Grundstlick FI.Nr. 685/44 der Gemarkung
Karlsfeld, Eichendorffring 19

Antrag auf Baugenehmigung zum Abriss Bestandsgebaude und Neubau
eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstlick FI.Nr. 888/18 der Gemarkung
Karlsfeld, Hochstrale 38

Bebauungsplan Nr. 103 "Rothschwaige -westlich der Minchner Stralle und
sudlich des Weiherweges"

- Vorstellung der gednderten Planung (WA3)

- Billigungsbeschluss

Antrag auf Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik Karlsfeld
informelle Anfrage
Empfehlung an den Gemeinderat

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir

Herr Stefan Kolbe

Herr Christian Bieberle

Herr Marco Brandstetter (ab 18:02 Uhr, TOP 2)
Herr Robin Drummer

Frau Cornelia Haberstumpf-Géres
Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Herr Werner Proprentner

Frau Janine RoRler-Huras

Herr Christian Sedimair

Frau Cornelia Stadler

Herr Franz Trinkl

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:

Herr Glnter Endres
Frau Simone Hotzan

Schriftfiihrerin:

Frau Daniela Demus

Presse:

Herr Leichsenring / MM-Dachauer Nachrichten

Der 1. Burgermeister erdffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 2/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
08.12.2021

Beschluss:

Die Niederschrift der o6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 08.12.2021 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Herr Brandstetter ist bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 3/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses in zweiter Reihe auf
dem Grundstiick FI.Nr. 746/9 der Gemarkung Karlsfeld, Gartenstrae 41

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen gemaf § 30 Abs. 3 BauGB, im
Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Wirm und Wirmkanal®.

Das Grundstiick ist im vorderen Bereich bebaut. Rickwartig soll ein Einfamilienhaus in
zweiter Reihe errichtet werden:
e Variante A:
E +1, 10,15 m auf 8,30 m, Wand- / Firsthbhe 5,58 m / 6,78 m, Satteldach 15°.
e Variante B:
E +1, 11,42 m auf 8,10 m, Wand- / Firsthohe 5,58 m / 6,78 m, Walmdach 15°.
Die Stellplatze werden oberirdisch in einer Doppelgarage nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:
1. Ist eine Bebauung in dieser Art und Grélke moglich?

Die Bebauung ware hinsichtlich der uberbauten Flache sowie der Wand- und Firsthohe
grundsatzlich moglich.

Gemal Baulinienplan ist aber nur eine erdgeschossige Bebauung zulassig. Die
erforderliche Befreiung wird nicht in Aussicht gestellt.

2. lIst eine Bebauung in zweiter Reihe wie in Variante 1 (mit Satteldach) dargestellt méglich?
3. Ist eine Bebauung in zweiter Reihe wie in Variante 2 (mit Walmdach) dargestellt moglich?
4. Wird einer Uberschreitung der rickwartigen Baulinie zugestimmt?

Eine Bebauung in zweiter Reihe gemaR Variante 1 bzw. Variante 2 ist nicht méglich. Die
erforderliche Befreiung vom Baulinienplan — Errichtung Vorhaben vollstéandig auRerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Flachen — wird nicht in Aussicht gestellt.

Das Quartier ist gepragt durch eine einzeilige Bebauung. Auch ohne Baulinienplan ware
das Vorhaben unzulassig.

Das Vorhaben hatte Uberdies eine Prazedenzwirkung flr die Grundsticke entlang der
Gartenstralie.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen und Stellplatzsatzung — sind einzuhalten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
Einfamilienhauses in zweiter Reihe wird nicht in Aussicht gestellt.

Zu1.:

Die Bebauung ware hinsichtlich der uberbauten Flache sowie der Wand- und Firsthohe
grundsatzlich mdglich.

Gemal Baulinienplan ist aber nur eine erdgeschossige Bebauung zulassig. Die erforderliche
Befreiung wird nicht in Aussicht gestellt.

Zu?2.-4.:

Eine Bebauung in zweiter Reihe gemal Variante 1 bzw. Variante 2 ist nicht moglich. Die
erforderliche Befreiung vom Baulinienplan — Errichtung Vorhaben vollstandig auf3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen — wird nicht in Aussicht gestellt.

Das Quartier ist gepragt durch eine einzeilige Bebauung. Auch ohne Baulinienplan ware das
Vorhaben unzulassig.

Das Vorhaben hatte Uberdies eine Prazedenzwirkung fir die Grundstiicke entlang der
Gartenstralie.

Die gemeindlichen Satzungen — Abstandsflachen und Stellplatze — sind einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 4/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Dachaufstockung eines Reihenhauses mit 3 Gauben
und zusatzlich einen auBenliegenden Aufzug auf dem Grundstiick FI.Nr. 701/17 der
Gemarkung Karlsfeld, Franz-Schubert-Strae 1

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 11 — “Franz-
Schubert-Stralle.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Reines Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstuick ist bebaut. Anstelle des Flach- bzw. flach geneigten Daches soll profilgleich
zum Nachbarn ein Satteldach (DN 40°, Wand- / Firsthéhe 6;65-m 7,14 m / 11,76 m) errichtet
werden.

Darlber hinaus wird an der Slidostseite ein Auftenaufzug (1,25 m auf 1,00 m, Wandhohe
9,63 m, Flachdach) mit Balkon im DachgeschoR (4,97 m auf 2,00 m) angebracht.

Die MalRnahme I6st keine zusatzlichen Stellplatze aus (Wohnraumerweiterung).

1994 wurden die Dachaufstockungen bereits flr alle Reihenhduser genehmigt. Die
Baugenehmigung ist aber fir dieses Grundstiick erloschen.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht eingehalten:

- Satteldach 40° DN anstatt Flachdach,

- 3 Vollgeschosse anstatt zwingend 2 Vollgeschosse,

- Uberschreiten der stiddstlichen Baulinie bzw. Errichtung Aufzug und Balkon vollstandig
aulierhalb des Bauraums.

Die erforderliche Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kann hinsichtlich der Errichtung des
Satteldaches und des zusatzlichen Vollgeschosses erteilt werden — Bezugsfalle sind bereits
vorhanden.

Zur Uberschreitung der sidostlichen Baulinie bzw. Errichtung des nicht untergeordneten
Aufzugs und des nicht untergeordneten Balkons vollstandig au3erhalb des Bauraums kann
keine Befreiung erteilt werden, da hier die Grundziige der Planung berthrt werden und dies
auch stadtebaulich nicht vertretbar ist.

Die gemeindliche Gaubensatzung ist nicht eingehalten; die Dachgaube auf der Stidwestseite
weist eine Breite von 4,63 m anstatt max. 2,40 m auf sowie mehr als 1/3 der Dachlange.

Da bereits auf den anderen Reihenhdusern an der Siudwestseite Dachgauben mit einer
Breite von jeweils 3,40 m vorhanden sind, sollte aus gestalterischen Griinden das
gemeindliche Einvernehmen zu einer Abweichung von der Gaubensatzung erteilt werden,
aber max. nur bis zu einer Breite von 3,40 m.

Die Abstandsfl&chen wurden nicht richtig ermittelt bzw. dargestelit.

Des Weiteren ist die Hausgruppe langer als 16,00 m, von daher kann 0,4 H nur an der
Giebelseite nachgewiesen werden. An der norddstlichen Fassade (Traufe) muss folglich die
Abstandsflache 0,8 H betragen.
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Da die Abstandsflache die Mitte der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache (iberschreitet,
ist fir die Abweichung von den Abstandsflichen das gemeindliche Einvernehmen
erforderlich. Dieses kann erteilt werden (die gegentiberliegende Bebauung springt nach oben
hin immer weiter zurtick).

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Hinweis:
Gemal Art. 30 Abs. 5 Nr. 2 BayBO muss der Abstand der Fotovoltaikanlage zum Nachbarn
mind. 1,25 m betragen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Dachaufstockung eines Reihenhauses mit 3 Gauben
wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung vom Bebauungsplan — Satteldach 40° DN
anstatt Flachdach sowie 3 Vollgeschosse anstatt zwingend 2 Vollgeschosse — wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum auf3enliegenden Aufzug mit Balkon im Dachgeschoss
wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung vom Bebauungsplan — Uberschreiten der
sudostlichen Baulinie bzw. Errichtung des nicht untergeordneten Aufzugs und des nicht
untergeordneten Balkons vollstandig aul3erhalb des Bauraums — wird nicht erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung von der Gaubensatzung fiir die Gaube an
der Sudwestseite wird nur bis zu einer Breite von max. 3,40 m (analog Bestandsgauben)
erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung von Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO -
Uberschreiten der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache — wird erteilt.

Hinweis:

Gemal Art. 30 Abs. 5 Nr. 2 BayBO muss der Abstand der Fotovoltaikanlage zum Nachbarn
mind. 1,25 m betragen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 5/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Mehrfamilienhausern mit einer
Tiefgarage auf den Grundstiicken FI.Nr. 355/2 und 1090 der Gemarkung Karlsfeld,
GriinlandstraBe 3

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 112 —
“Nordlich der Grunlandstralie®.

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* WA (§ 4 BauNVO) festgesetzt.

Das Grundstuick ist derzeit mit einem Altbestand bebaut. Die geplanten Mehrfamilienhauser

weisen folgende Male auf:

e BF4:
IV Vollgeschosse, Grundflache 14,20 m auf 27,00 m (im letzten Geschof3 im Osten und
Siden um 2 m sowie im Westen um 0,835 m zurtickversetzt), Wandhdhe 11,83 m,
Flachdach.

e BF5:
Il Vollgeschosse, Grundflache 12,40 m auf 23,00 m (im letzten Geschof? im Westen und
Sudden um 2 m zurtckversetzt), Wandhéhe 8,85 m, Flachdach.

Die Stellplatze werden auf dem Grundstiick oberirdisch als 5 offene Stellplatze (davon 2
behindertengerecht) und in einer Tiefgarage 37 Stellplatze (davon 25 im
Verschiebeparksystem) nachgewiesen sowie oberirdisch 20 offene Fahrradabstellplatze und
im Untergeschoss 4 Fahrradstellplatze und 24 Fahrradstellplatze im Ordnungssystem.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht eingehalten:
- Uberschreitung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen durch
e die Tiefgarage um ca. 95 m? (westlich) und 19 m? (norddéstlich), die Maximalgrof3e der
Tiefgarage aus Festsetzung 3.1.3 von 1.568 m? wird jedoch bei weitem nicht erreicht.
o die Tiefgaragenentliftung um ca. 2,15 m? (westlich) sowie ca. 1,85 m? (stdlich).
e den oberirdischen Stellplatz Nr. 42 um ca. 0,96 m2.
e 10 Fahrradstellplatze um ca. 12,50 m? (BF 5) und durch 2 Fahrradabstellplatze um
ca. 2,65 m? (BF 4).
¢ die Rampeniberdachung der Tiefgarage (nur die Tiefgaragenzufahrt selbst ist
aulerhalb dieser Flachen zulassig) um ca. 3,80 m2.
e 2 Speicheranlagen (Batterien) der PV-Anlage a ca. 0,60 m?, die nicht in einem
Gebaude untergebracht werden dirfen.
- Unterschreitung der Uberdeckung von mind. 80 cm uber der Tiefgaragendecke auf ca. 15
m? oberhalb der Tiefgaragenstellplatze 27-37 (Verschiebeparksystem).
Um die Stellplatze in der Tiefgarage unterbringen zu kénnen und die Neigung der
Tiefgaragenzufahrt nicht weiter zu erhéhen, wurde aulRerhalb des Gebaudes mit einem
durchwurzelbaren Raum von 50 cm geplant. Die restlichen Flachen sind in diesem
Bereich mit der Feuerwehrzufahrt, Terrassen und Mulltonnen Gberdeckt.
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Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB sind stadtebaulich vertretbar und
kdnnen erteilt werden.

Die gemeindlichen Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit einer
Tiefgarage wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgenden Befreiungen vom Bebauungsplan:
- Uberschreitung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Tiefgaragen durch

die Tiefgarage um ca. 95 m? (westlich) und 19 m? (nordéstlich).

die Tiefgaragenentliiftung um ca. 2,15 m? (westlich) sowie ca. 1,85 m? (sudlich).
den oberirdischen Stellplatz Nr. 42 um ca. 0,96 m2.

10 Fahrradstellplatze um ca. 12,50 m? (BF 5) und durch 2 Fahrradabstellplatze um
ca. 2,65 m? (BF 4).

die Rampeniberdachung der Tiefgarage um ca. 3,80 m2.

2 Speicheranlagen (Batterien) der PV-Anlage a ca. 0,60 m2.

- Unterschreitung der Uberdeckung von mind. 80 cm uber der Tiefgaragendecke auf ca. 15
m? oberhalb der Tiefgaragenstellplatze 27-37 (Verschiebeparksystem).

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 6/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Sanierung der Dreifeldsporthalle und
erdgeschossige Erweiterung von Lager- und Technikflachen und Aufstockung des
siidlichen Flachbaus mit Aufenthaltsraumen fiir die Mittelschule Karisfeld auf dem
Grundstiick FI.Nr. 788 der Gemarkung Karlsfeld, KrenmoosstraRe 46

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht keinem der Baugebiete nach der BauNVO.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule dargestellt.

Das Grundstuck ist bebaut. Der Bestand wird an der Ostseite erdgeschossig (6,90 m auf
51,74 m, Wand- / Firsthéhe 4,85 m /6,10 m, Pultdach 11° DN) erweitert und an der Stdseite
um ein Geschoss (5,76 m auf 37,40 m) bis auf HOhe des Hallenteils aufgestockt. Gleichzeitig
wird auf dem eingeschossigen Anbau an der Westseite ebenfalls ein steileres Pultdach
(12,50 m auf 51,63 m, Wand- / Firsthéhe 3,80 m /5,95 m, DN 12°) errichtet.

Die Malinahme l6st keine zusatzlichen Stellplatze aus.

Das Vorhaben figt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindlichen Satzungen — Stellplatze und Abstandsflachen — sind eingehalten.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Sanierung der Dreifeldsporthalle und erdgeschossige

Erweiterung von Lager- und Technikflachen und Aufstockung des sidlichen Flachbaus mit
Aufenthaltsraumen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 7/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von 2 Gebauden mit 2 Duplex-Garagen, 1
Garage und 7 Stellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 827/35 der Gemarkung Karlsfeld,
Schwarzhdélzistrale 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstlick ist bebaut. Anstelle des Bestands sollen 2 Dreispanner (je Baukorper
E+1+D, Hauptgrundflache 11,80 m auf 15,99 m, Wand- / Firsthéhe 6,30 m / 9,21 m,
Satteldach 45°/17,5° und Walmdach 17,5° DN) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisch auf dem Grundstlick in einer
Doppelduplexgarage und in 1 Garage sowie als 7 offene Stellplatze (davon 6 als
Senkrechtparker an der Schwarzhélzlstra3e) nachgewiesen.

Das Vorhaben figt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.
Die nicht mehr untergeordneten Balkone im Dachgeschol} tUberschreiten aber die faktischen
Baulinien.

Die gemeindliche Abstandsflachensatzung ist eingehalten.
Die Abstandsflachen im Bereich der Erker an der Westseite sind nicht eingehalten sowie
zwischen den nicht untergeordneten Balkonen in den DachgescholRlen.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten:

Die Nettowohnflache liegt bei allen Einheiten tGber 150 m? (Hobbyraume, Treppenraume sind
u.a. anzurechnen). Folglich sind 6 zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstlick
nachzuweisen.

Die Doppelduplexgarage muss Uber der oberen Ebene eine lichte Héhe von mehr als 4,40 m
aufweisen (vorhanden 2,45 m), da sonst die Stellplatze nicht unabhangig voneinander
funktionieren.

Da dann aber das zwischen den Gebauden liegende Garagengebaude eine Wandhdhe von
ca. 5,00 m aufweist, wird auf Grund der Wirkung als durchgehender 2-geschossiger
Baukoérper mit einer Langenabwicklung von 38,72 m als kritisch gesehen und das Einfligen
in Frage gestellt.

Unabhangig davon wird empfohlen auf Duplexparker zu verzichten, da die Akzeptanz bei
den Nutzern trotz der in der Satzung geforderten lichten Breiten und Héhen eher gering
ausfallt. Eine ,barrierefreie“ Nutzung der Stellplatze ist sicher zu stellen, zumal der Parkdruck
in diesem Gebiet ebenfalls sehr hoch ist.

Die gemeindliche Gaubensatzung ist nicht eingehalten — die Einzelbreite darf max. 1,82 m
betragen.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von 2 Gebauden wird nicht erteilt.

Die nicht mehr untergeordneten Balkone im Dachgeschol? liberschreiten die faktischen
Baulinien.

Die Abstandsflachen im Bereich der Erker an der Westseite sind nicht eingehalten sowie
zwischen den nicht untergeordneten Balkonen in den Dachgeschof3en.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist nicht eingehalten:

Die Nettowohnflache liegt bei allen Einheiten tGber 150 m? (Hobbyraume, Treppenraume sind
u.a. anzurechnen). Folglich sind 6 zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstlck
nachzuweisen.

Die Doppelduplexgarage muss Uber der oberen Ebene eine lichte Héhe von mehr als 4,40 m
aufweisen (vorhanden 2,45 m), da sonst die Stellplatze nicht unabhangig voneinander
funktionieren.

Da dann aber das zwischen den Gebauden liegende Garagengebaude eine Wandhéhe von
ca. 5,00 m aufweist, wird auf Grund der Wirkung als durchgehender 2-geschossiger
Baukoérper mit einer Langenabwicklung von 38,72 m als kritisch gesehen und das Einfligen
in Frage gestellt.

Unabhangig davon wird empfohlen auf Duplexparker zu verzichten, da die Akzeptanz bei
den Nutzern trotz der in der Satzung geforderten lichten Breiten und Hohen eher gering
ausfallt. Eine ,barrierefreie” Nutzung der Stellplatze ist sicher zu stellen, zumal der Parkdruck
in diesem Gebiet ebenfalls sehr hoch ist.

Die gemeindliche Gaubensatzung ist nicht eingehalten — die Einzelbreite darf max. 1,82 m
betragen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 8/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Anbau eines FlyingSpace (flexibles Wohnmodul) an
das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 1021/9 der Gemarkung
Karlsfeld, Wehrstaudenstrae 68

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Warm und Wirmkanal®.

Das Grundstuck ist mit einem Wohngebaude (E + D) bebaut. An der 6stlichen Traufseite des
Bestands soll ein erdgeschossiger Anbau (Grundflache 14,50 m auf 4,05 m, Wandhohe 3,42
m, Flachdach) errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisch als 2 offene Stellplatze (Neubau) sowie 3
Stellplatze fir den Bestand (Garage, 1 offener Stellplatz) nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindliche Abstandsfléchensatzung ist nicht eingehalten. Die Abstandsflachen sind
nicht vollstédndig dargestellt (ohne Bestand). Die Abstandsfldchen kénnen aber auf dem
Grundstlick nachgewiesen werden.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten. Der Stellplatz Nr. 2 muss eine Breite von
mind. 2,65 m aufweisen. Die erforderlichen Fahrradabstellplatze gemal Satzung sind noch
auf dem Grundstlck nachzuweisen.

Die Stellplatze Nr. 3 und 4 (Langsparker) missen zur besseren Abfahrbarkeit mind. eine
Lange von 6,00 m aufweisen.

Hinweis:

Es fehlt die nachrichtliche Darstellung der Nebenanlage.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines FlyingSpace wird erteilt.

Die Abstandsflachen an den Traufseiten (Bestand) sind nicht richtig ermittelt.

Der Stellplatz Nr. 2 muss eine Breite von mind. 2,65 m aufweisen.

Hinweis:
Es fehlt die nachrichtliche Darstellung der Nebenanlage.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 9/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch ehemals landwirtschaftlich (bzw.
gewerblich) genutzter Nebengebdude und Neubau eines Mehrfamilienhauses auf dem
Grundstiick FI.Nr. 685/44 der Gemarkung Karlsfeld, Eichendorffring 19

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Eichendorffring“. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt hinsichtlich der Uberbaubaren Flachen gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach

§ 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Mischgebiet" Ml (§ 6 BauNVO).

Das Grundstiick liegt im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets
“Wirm und Wirmkanal®.

Das Grundstiick ist mit einem gewerblich genutzten Gebaude bebaut. Anstelle des Bestands
soll ein Mehrfamilienhaus (E+1+D, Grundflache 11,00 m auf 16,00 m und 8,00 m auf 4,70 m,
Wand- / Firsthdhe 6,00 m / 11,50 m bzw. 10,00 m, Satteldach 45°) mit sechs Wohneinheiten
errichtet werden.

Die Kfz-Stellplatze werden auf dem Grundstiick oberirdisch als 12 offene Stellplatze (davon
1 behindertengerecht) nachgewiesen sowie 12 Fahrradstellplatze in einem Ordnungssystem.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans werden nicht eingehalten:
- Das Vorhaben liegt vollstandig aufRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flachen.
- Dachneigung 45° anstatt 33° - 35°.

Die erforderlichen Befreiungen gemall § 31 Abs. 2 BauGB koénnen erteilt werden,
entsprechende Bezugsfalle sind vorhanden.

Das Vorhaben figt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die gemeindlichen Satzungen — Stellplatze und Abstandsflachen - sind eingehalten.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses wird erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu folgenden Befreiungen vom Bebauungsplan:

- Gebaude und Stellplatze vollstandig aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen.
- Dachneigung 45° anstatt 33° - 35°.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Herr Bieberle nimmt aufgrund persénlicher Beteiligung nicht an der Beratung und
Abstimmung teil.

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 10/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Abriss Bestandsgebdude und Neubau eines
Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 888/18 der Gemarkung Karlsfeld,
HochstraBe 38

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Baulinienplans Nr. 1a “Karlsfeld Nord®“. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt hinsichtlich der tiberbaubaren Flache gemaR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach
§ 34 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem “Allgemeinen Wohngebiet* WA (§ 4
BauNVO).

Das Grundstiick ist derzeit bebaut. Anstelle des Bestands soll ein Zweifamilienhaus (E + |,
Hauptgrundflache 16,00 m auf 10,00 m, Wand- / Firsthéhe bis 6,65 m / 10,025 m, Satteldach
34°) errichtet werden.

Die Stellplatze werden oberirdisch in einer Doppelgarage und als offene Stellplatze (3)
nachgewiesen.

Das Vorhaben halt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Uberschreiten der nordwestlichen Baugrenze um ca. 4,50 mi. M. durch das
Wohngebaude

- Garage und offene Stellplatze vollstandig aulRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Flachen

- Bauweise E + 1 anstatt E.

Folgende Befreiungen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen erteilt werden: Garage und offene
Stellplatze vollstandig aullerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flachen und Bauweise E +
1 anstatt E — entsprechende Bezugsfalle liegen vor.

Der Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze um ca. 4,50 m i. M. durch das
Wohngebaude wird das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung nicht erteilt.
Es wird empfohlen das Gebaude nach Osten zu verschieben und in der Lange zu
reduzieren. Eine Uberschreitung der Baugrenze um ca. 1,00 m i. M. wird bei einer
Umplanung in Aussicht gestellt.

Im Ubrigen flgt sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die Abstandsflachensatzung ist grundsatzlich eingehalten. Die Abstandsflachen sind an der
sudostlichen Fassade aber nicht vollstandig dargestellt; es fehlt die Balkonanlage.

Die gemeindlichen Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Seite 18 von 29



Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Zweifamilienhauses wird nicht erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung vom Baulinienplan — Uberschreiten der
nordwestlichen Baugrenze um ca. 4,25 m i. M. durch das Wohngebaude — wird nicht erteilt.
Es wird empfohlen das Gebaude nach Osten zu verschieben und in der Lange zu
reduzieren. Eine Uberschreitung der Baugrenze um ca. 1,00 m i. M. wird bei einer
Umplanung in Aussicht gestellt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan in

Aussicht gestellt:

- Garage und offene Stellplatze vollstandig aulRerhalb der festgesetzten lberbaubaren
Flachen

- Bauweise E + 1 anstatt E.

Die Abstandsflachensatzung ist grundséatzlich eingehalten. Die Abstandsflachen sind an der
sudostlichen Fassade aber nicht vollstandig dargestellt; es fehlt die Balkonanlage.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.01

Seite 19 von 29



Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 11/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr. 103 "Rothschwaige -westlich der Miinchner StraBe und siidlich
des Weiherweges"

- Vorstellung der gednderten Planung (WA3)

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat sich zuletzt in der Sitzung vom 08.12.2021 (Nr. 176/2021) mit o.g.
Bebauungsplan befasst und die wahrend des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen behandelt.

In dieser Sitzung wurde u.a. folgender Beschluss gefasst bzw. Auftrag an die Verwaltung
mitgegeben:

»---.Um jedoch fiir die schiitzenswerte Rotbuche ausreichend Abstand zu gewéhrleisten und
sie nicht durch direkt angrenzende Wohngérten zu gefédhrden wird in Planentwurf der
nordwestliche Bauraum gestrichen. Fiir den Bereich des WA 3 ist dem Bauausschuss ein
neuer Planungsentwurf vorzulegen. Soweit méglich kénnte hier auch mit einem Dreispdnner
geplant werden.“

Diesbezuglich werden in der Sitzung zwei Planungsalternativen vorgestellt.

Zur Information wird darauf hingewiesen, dass laut stadtebaulichen Vertrag fir den Investor
ein Rucktrittsrecht besteht falls ein Bebauungsplan nicht mit der vorgesehenen
Gescholflache entsteht.

Beschluss:

Die Festsetzung der Bebauung im WA 3 erfolgt gemaR Planungsvorschlag 1.

Es sind Festsetzungen zu treffen die Eingriffe in den Boden unter dem Kronenbereich der

Rotbuche verhindern.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2 GR Brandstetter, GR Neumann

Zwischenzeitlich liegt die erganzte schalltechnische Untersuchung vom 02.02.2022 vor die
unter Einbeziehung der bestehenden Larmschutzwand an der B 304 zu einem verbesserten
Ergebnis kommt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 /11/ werden zur Tag- und Nachtzeit an den
Plangebauden (101 — 1012) um hoéchstens 1/ 6 dB(A) Uberschritten. Die Grenzwerte der 16.
BImSchV /5/ werden zur Tagzeit um mindestens 3 dB(A) unterschritten und zur Nachtzeit an
den Plangebauden (I01 — 1012) um héchstens 2 dB(A) Uberschritten.
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Schzlitechnische Untersuchung
Projehe: 7774,1:2021-48
Gemenoe Karkfad

< OW DIN 18005
<IGV 16. BimSchi'
> IGW 16. BimSchi/

Schalltechnische Untersuchung

Projekihd - 777411202718
Gamende Karisteld

< OW DIN 18015
< IGW 16 BimSchv
> IGW 16. Bimschy

Es werden folgende Festsetzungen und Ergénzungen fir den Bebauungsplan
vorgeschlagen:

Verkehrslarm:
Planzeichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
saia (Nr.15.6 der Planzeichenverordnung- PlanZV vom 14.06.2021)

e Schutzbedirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer,
Wohnklchen) i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®) in Gebauden, fir deren Aulenfassaden Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR Planzeichen festgesetzt wurden,
sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuRenfassaden beliftet werden,
an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind
(Grundrissorientierung).
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e Soweit eine Grundrissorientierung nicht fur alle schutzbedirftigen Raume mdglich ist, ist
passiver- bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassaden
des Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich flir die unterschiedlichen Raumarten ergibt.
Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im geschlossenen
Zustand die erforderlichen AuRenluftvolumenstrome eingehalten werden (kontrollierte
Wohnraumliftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer Schallschutzmalinahmen (z.B.
nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten, verglaste Vorbauten und
Balkone, Laubengange, Schiebeladen etc.) zulassig.

e Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
zwingend der Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle
Fassadenseiten) zu fihren, fir die das Planzeichen festgesetzt wurde. Fir die Ubrigen
Gebadude sind die in der DIN 4109-1:2018-01 genannten Anforderungen
eigenverantwortlich umzusetzen.
Die maligeblichen Aufenlarmpegel nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz
(Schallschutz im Hochbau) sind in der Anlage 10 der schalltechnischen Untersuchung
der Ingenieurbliro Kottermair GmbH (Auftragsnummer: 7774.1 / 2021 - JB vom
02.02.2022) hinterlegt, wobei die konkreten maf3geblichen Auf3enlarmpegel im Rahmen
des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ggf. an die
Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukérpers innerhalb der
Baugrenzen) anzupassen sind.

Gewerbelarm:

Die Berechnungen ergaben fiir den Gewerbelarm (Wertstoffhof) keine Uberschreitungen der
zutreffenden Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit, sodass keine
Festsetzungen zu treffen sind.

Die Beurteilungspegel der, im Plangebiet befindlichen, Schreinerei (tatsachliche Nutzung laut
Betriebsbeschreibung) liegen zur Tagzeit mindestens 10,5 dB(A) und zur Nachtzeit
mindestens 15,4 dB(A) unter dem zulassigen Immissionsrichtwerten, sodass auch eine
energetische Addition der Gewerbelarmemissionen aus dem Recyclinghof und der
Schreinerei zu keiner immissionsschutzrechtlichen Problematik fihrt.

Hierzu ist allerdings eine Anderung der bestehenden Baugenehmigung erforderlich. Die in
der vorliegenden Baugenehmigung zulassigen Immissionsrichtwerte muissen hier
abgeéandert werden .

Sportlarm: )
Die Berechnungen ergaben fur den Sportlarm keine Uberschreitungen der zutreffenden

Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zur Tag- und Nachtzeit, sodass keine Festsetzungen
zu treffen sind.

Die malgeblichen AuRlenlarmpegel nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz
(Schallschutz im Hochbau) sind in der Anlage 8 der schalltechnischen Untersuchung der
Ingenieurburo Kottermair GmbH (Auftragsnummer: 7774.1 / 2021 - JB vom 02.02.2022)
hinterlegt, wobei die konkreten malgeblichen AuRenlarmpegel im Rahmen des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ggf. an die
Eingabeplanung (konkrete Lage und Hohe des geplanten Baukoérpers innerhalb der
Baugrenzen) anzupassen sind.

Textvorschlage fur Begriindung
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Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berucksichtigen.

Die Gemeinde Karlsfeld hat deshalb die Ingenieurblro Kottermair GmbH, Altominster, damit
beauftragt, die Larmimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig
zu untersuchen. Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair
GmbH vom 02.02.2022, Auftrags-Nr. 7774.1 / 2021 - JB, bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Im Einzelnen kommt die
schalltechnische Untersuchung zu folgenden Ergebnissen im Hinblick auf die
Verkehrslarmimmissionen:

Nach der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans die Orientierungswerte der DIN 18005 und die
Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fir ein Allgemeines Wohngebiet teilweise
Uberschritten. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist gleichwohl zuldssig, denn die Uberschreitungen durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm konnen nach den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurburo Kottermair GmbH im vorliegenden Fall durch bauliche- und/
oder passive Schallschutzmalnahmen ausgeglichen werden; diese
SchallschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan auch festgesetzt.

Die Berechnungen ergaben fiir den Sportlarm keine Uberschreitungen der zutreffenden
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV.

Die Berechnungen ergaben fiir den Gewerbelarm keine Uberschreitungen der zutreffenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Tag- und Nachtzeit.

Hinweis durch Text

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren
Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen
Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld, GartenstralRe 7, 85757
Karlsfeld, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmafig hinterlegt beim Deutschen Patent- und Markenamt.

Beschluss:

Da die Verkehrsbelastung der Bundesstralle B 304 und der Bundesbahnstrecke Miinchen -
Ingolstadt bereits zum jetzigen Zeitpunkt auf einem hohen Niveau ist, wagt die Gemeinde die
Immissionsschutzbelange zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV in der Hinsicht
ab, dass keine aktiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan getroffen werden. Aus
den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung Anlage 5 ist ersichtlich, welche
aktiven Schallschutzmal3nahmen zur nahezu Einhaltung der Orientierungswerte der DIN
18005, Teil 1 ergriffen werden mussten. Diese MaRnahmen (h = 14,0 m an der westlichen,
sudlichen und ndérdlichen Bebauungsplangrenze) werden aus stadtebaulichen Griinden
(,erdriickende* Wirkung der aktiven LadrmschutzmaRBnahme, notwendige Uberstandslangen
der aktiven Larmschutzmallnahme etc.) und wegen des enormen Platzbedarfs und der
Kosten nicht weiterverfolgt.

Daher werden in die Festsetzungen die passiven Schutzmalnahmen als Festsetzung
aufgenommen. Diese MaRnahmen genlgen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Trafostandort
Beschluss:

Der fir die Stromversorgung erforderliche Trafostandort wird an der Ostseite der
Wendeanlage situiert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.02.2022 unter
Bertcksichtigung der oben gefassten Beschlisse und beauftragt die Verwaltung eine
erneute offentliche Auslegung durchzuflihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6102.2/103
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 12/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Ausweisung eines Sondergebietes Photovoltaik Karlsfeld
informelle Anfrage

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 06.12.2021 wurde ein informeller Antrag auf Ausweisung eines

Sondergebiets Freiflachenphotovoltaik gestellt. Fir eine im anhangenden Lageplan

dargestellte Flache soll die Mdglichkeit der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage

durch Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes geschaffen werden.

Die Grundstiickseigentimer wurden bisher nicht angefragt und entsprechend liegt von deren

Seite auch kein Einverstandnis vor.

Der Antragsteller mdchte mit diesem Antrag jedoch generell die Zielsetzung der Gemeinde

im Hinblick auf Freiflachenphotovoltaikanlagen abfragen.

Dazu stellt er in seinem Antrag folgende Fragen:

1. Ist die Lage des geplanten Freiflachen Solarparkes (Lageplan) mit den kommunalen
Zielsetzungen vereinbar?

2. Sind Teilflachen in der Planskizze enthalten welche aus der Sicht der Ratsmitglieder
aufgrund asthetischer oder stadtebaulichen Belange ungeeignet sind?

3. Ist eine Mehrheitsfahigkeit im Rat zur Fassung eines Aufstellungsbeschlusses fiir einen
Bebauungsplan Sondergebiet PV Karlsfeld an dem vorgeschlagenen Standort gegeben?

Darlber hinaus wird in dem Antrag auf mdgliche Gewerbesteuereinnahmen fiir die
Gemeinde sowie zusatzliche Einnahmen aus Zuwendungen durch den Sonnenertrag
hingewiesen

Auch eine Kommunalbeteiligung bzw. Partizipation der ortsansassigen Birgerschaft ware
moglich.

Zu dieser Anfrage und speziell zum angefragten Standort wurde eine Stellungnahme der
Stabstellen Klima- und Umweltschutz eingeholt.

Aus Sicht des Klimaschutzes werden Bemihungen zur Schaffung erneuerbarer
Energiequellen, insbesondere vor dem Hintergrund des bayernweiten Ziels der
Klimaneutralitét bis zum Jahr 2040 und den eigenen Klimaschutz-Bestrebungen im Rahmen
des zuklinftigen Klimaschutzkonzepts, begrif3t.

Zur Erreichung derer ist es dringend notwendig in den né&chsten Jahren auf dem
Gemeindegebiet neue Projekte zur Energieerzeugung umzusetzen. Mit Hinblick auf den
lokalspezifischen Kontext steht dabei vorwiegend Solarenergie im Fokus.

Demnach wird die Idee eines Freiflachen-Solarparks auf den vorgeschlagenen Flurstiicken
als richtigen Schritt bewertet, bei dem die Gemeinde neben der Schaffung einer
zukunftsfahigen Energiequelle auch gleichermallen eine Vorbildfunktion fir aktiven
Klimaschutz gegentiber den Blirgern und Blirgerinnen einnehmen kann.

Um eine mdéglichst hohe Wirtschatftlichkeit im Falle einer Projektumsetzung zu erreichen,
wird vorgeschlagen, im Voraus detailliertere Daten der erfolgten Potenzialanalyse zu
erfragen sowie weitere Angebote anderer Anbieter einzuholen und zu vergleichen.

In Hinblick auf die Auswirkungen auf die Umwelt erscheint die ausgewéhlte Fliache als
potentiell richtig. Die Flache wird im Westen von der Bahntrasse, im Norden von der B471
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und im Osten von der B304 eingefasst. Im Siiden grenzt eine Biotopfldche begleitend zum
Reschenbach an. Die Biotopflache sollte im Zuge der weiteren Planung des Vorhabentrdgers
berticksichtigt werden. Aktuell wird der potentielle Standort der PV Anlage als
landwirtschatftliche Ackerfldche genutzt.

Die Aufstellung von PV-Anlagen ermoéglicht die Umwandlung von landwirtschaftlicher
Ackerflache hin zu einem extensiv genutzten Griinland. Durch den Verzicht auf Diinger und
Pestiziden kann sich der Boden regenerieren, sich wertvolle Wiesen entwickeln und so neuer
Lebensraum fiir eine Vielzahl von Insekten entstehen. In der Bauleitplanung sollte daher aus
im Sinne der Umwelt die entsprechende Griinlandentwicklung festgesetzt werden. Die
Bodenversiegelung sollte auf ein Minimum reduziert werden sowie die Anordnung von PV
Modulen so gewéhlt werden, dass eine Etablierung von Griinland méglich ist.

Im Zuge der weiteren Fachplanung sollte zudem nachgewiesen werden, dass eine
Blendwirkung insbesondere hin zur angrenzenden B304 ausgeschlossen wird. Eine
Eingriinung der Anlage, unter der Berlicksichtigung des Schattenwurfes, wére
begriiBenswert. Im Falle einer Umzdunung der PV Anlage ist auf eine entsprechende
Maschenweite zu achten, um das Gelédnde fiir Kleintiere passierbar zu halten.

Aus Sicht des Umwelt- und Klimaschutzes wird empfohlen das Vorhaben weiter zu
verfolgen.

PV-Freiflachenanlagen, die im Aulienbereich errichtet werden sollen, erfordert generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, d.h. grundsatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplans und
die entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans. Im Flachennutzungsplan kann die
Gemeinde eine ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie“ darstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB). Fir die Festsetzung im
Bebauungsplan bietet sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein sonstiges
Sondergebiet im Sinn von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an. Im
Bebauungsplan — wobei sich fir derartige Projekte insbesondere ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan im Sinn von § 12 BauGB eignet — kdnnen dabei ndhere Regelungen z. B.
Uber die Uberbaubaren Grundstuicksflachen, tber Nebenanlagen (z.B. Einzaunung) und auch
Uber gesetzlich notwendige Flachen und MalRlnhahmen zum Ausgleich im Zusammenhang mit
der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs. 1a BauGB) getroffen werden.

Bei der Ausweisung von Flachen fur PV-Freiflachenanlagen und gesetzlich notwendigen
Ausgleichsflachen sind insbesondere die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu
bertcksichtigen.

Auf die Aufstellung von Bauleitplanen besteht allerdings kein Rechtsanspruch (§ 1 Abs. 3
Satz 2 BauGB). Es obliegt daher in jedem Einzelfall der Entscheidung der fur die Planung
zustandigen Gemeinde, ein entsprechendes Verfahren einzuleiten. Die Gemeinde ist aber an
die Standortvorgaben eines Investors nicht gebunden und sollte den Interessen des
Betreibers stets gesamtheitliche Interessen gegenulberstellen. Eine Bauleitplanung sollte
daher auch die Auswahlentscheidung fiir Standorte und Alternativen behandein.

Da kein Anspruch auf die Aufstellung besteht, kann die Gemeinde die Einleitung einer
Bauleitplanung auch davon abhangig machen, dass ein Vorhaben mit einem bestimmten
Burgerbeteiligungsmodell oder einem bestimmten PPP-Modell zum Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens gemacht wird.

Falls fur die Zukunft vermehrt Ansiedlungswiinschen erwartet werden empfiehlt es sich fur
Gemeinden, stadtebauliche Standortkonzepte zu erarbeiten und zu beschlieRen. Hier steht
die Gemeinde vor der Herausforderung, den weiteren Ausbau der erneuerbaren Energien in
Einklang mit der Beanspruchung von Landschafts- und Landwirtschaftsraum einer Gemeinde
zu bringen.

Mit einem Standortkonzept zur Forderung von Photovoltaikanlagen und zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor Beeintrachtigungen fiir das ganze
Gemeindegebiet kann eine Gemeinde in diesem Prozess eine aktive, steuernde Rolle
Ubernehmen.
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Dabei kénnen nach eindeutigen und nachvollziehbaren fachlichen Kriterien geeignete
Bereiche oder mdgliche Standorte innerhalb des Gemeindegebiets festgelegt und im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Es stellt sich daher die Frage ob die Gemeinde generell bereit ist durch die Bauleitplanung
die Ansiedlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zu ermdéglichen.

Soll ein stadtebauliches Standortkonzept entwickelt werden?

Soll der vorgeschlagene Standort weiterverfolgt werden?

Beschluss:
1. Die Gemeinde Karlsfeld ist grundsatzlich bereit im Gemeindegebiet die Ansiedlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen zu erméglichen und daflir den Flachennutzungsplan zu

andern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Uber die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen wird jeweils im Einzelfall
entschieden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6100.1
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Bau- und Werkausschuss
9. Februar 2022

Nr. 13/2022

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bekanntgaben und Anfragen

A) Briicke Allacher StraBe — Wiirmkanal

Herr Wanka erkundigt sich nach dem aktuellen Stand der Briicke, welche bis Ende 2021
fertiggestellt sein sollte.

Frau Bosch antwortet, dass die Telekom sich nicht an den vereinbarten Termin gehalten hat,
die noch vorhandenen Kabeln zu entfernen.
B) Wohnmobilstellplaitze

Herr Neumann fragt, ob es Gesprache mit der Stadt Dachau beztiglich Wohnmobilstellplatze
gab.

Der Erste Burgermeister verneint die Frage und teilt mit, dass der Antrag in Arbeit ist und in
kirze berichtet wird.
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Bau- und Werkausschuss
am 09.02.2022

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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