Gemeinde

Karlsteld

NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Anwesend/

Abwesend:

Status:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 5

Mittwoch, 7. Mai 2025

Rathaus, GrofRer Sitzungssaal
18:00 Uhr
18:20 Uhr

siehe Anwesenheitsliste

Offentliche Sitzung
Es folgte eine nichtdffentliche Sitzung.




Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 09.04.2025

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage und
Aussenstellplatzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 743/23 der Gemarkung
Karlsfeld, Hochstrafl3e 36

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Legehennenstalles mit
Eiersortieranlage, Kotlager, Futtersilos und Zaunanlage auf den
Grundstiicken FI.Nr. 385/2, 391/2 und 390/2 der Gemarkung Karlsfeld,
Reschenbachstral’e 100

- Erneute Beratung

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungsanderung einer Reitstallung und
einer Longierhalle zu Lagerflachen auf den Grundstiicken FI.Nrn.
434/Teilflache und 478/Teilflache der Gemarkung Karlsfeld,
Waldschwaigweg 15

Bekanntgaben und Anfragen
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Anwesende:

| Name | Vertreter fiir
Herr Stefan Handl Herr Stefan Kolbe
Herr Christian Bieberle
Herr Robin Drummer Herr Thomas Kirmse

Herr Michael Gold

Frau Cornelia Haberstumpf-Gores
Herr Adrian Heim Herr Marco Brandstetter
(ab 18:01 Uhr, TOP 2)

Herr Hans Hirth

Herr Peter Neumann

Herr Paul-Philipp Offenbeck

Frau Janine RoBler-Huras

Herr Christian Sedlmair

Herr Franz Trinkl

Herr Bernd Wanka

Entschuldigte:

| Name

Herr Stefan Kolbe
Herr Marco Brandstetter
Herr Thomas Kirmse

Unentschuldigte:

| Name

Verwaltung:
Herr Glnter Endres
SchriftfUhrerin:

Frau Daniela Demus

Der 1. Burgermeister ertffnet die Sitzung, stellt sowohl die form- und fristgerechte Ladung
als auch die Beschlussfahigkeit fest.
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Bau- und Werkausschuss
7. Mai 2025

Nr. 42/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszuqg

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom
09.04.2025

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung vom 09.04.2025 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

Herr Heim ist bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

EAPL-Nr.: 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
7. Mai 2025

Nr. 43/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszuqg

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage und
Aussenstellplatzen auf dem Grundstick FI.Nr. 743/23 der Gemarkung Karlsfeld,
HochstralRe 36

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, im Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 1a — ,Karlsfeld Nord“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt hinsichtlich der Uberbaubaren Flachen, Firstrichtung und Geschol3igkeit
gemanR § 30 Abs. 3 BauGB, im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem "Allgemeinen Wohngebiet" WA (8§ 4
BauNVO).

Das Grundstick ist mit einem Zweifamilienhaus bebaut. Der Bestand soll durch eine
Wohnanlage mit 11 Wohneinheiten ersetzt werden (Hauptgebdude: E + | + D,
Hauptgrundflache 23,11 m bzw. 22,86 m auf 11,20 m, Wand- / Firsthéhe 6,72 m bzw. 9,15 m
/ 10,64 m, Satteldach 35°; zweigeschossiger Erker mit Balkon (Nordostseite) 1,50 m auf 9,33
m, Wandhohe ~ 6,27 m, Flachdach; Treppenhaus (Nordwestseite) 3,75 m auf 1,75 m, Wand-
/ Firsthohe 6,86 m bzw. 9,12 m / 10,01, Flachdach/Satteldach 35°).

Die Kfz-Stellplatze werden in einer Tiefgarage (6 Stlick) und als 13 offene Stellplatze auf
dem Grundstlick nachgewiesen sowie zusétzlich 1 Senkrechtparker (behindertengerecht) an
der HochstraBe und 2 Senkrechtparker an der Seestralle; im Weiteren 22
Fahrradabstellplatze im Ordnungssystem oberirdisch in der Nebenanlage.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
geklart werden:

Bauplanungsrecht

Das Vorhaben hélt folgende Festsetzungen des Baulinienplans nicht ein:

- Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze durch den nicht untergeordneten
zweigeschossigen Erker mit angrenzendem Balkon

- Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze durch das nicht untergeordnete
Treppenhaus/Aufzugsschacht Uber 3 Geschosse

- Nebenanlage fur Mill und Fahrrader vollstdndig auf3erhalb des Bauraums

- offene Stellpléatze oberirdisch vollstdndig aul3erhalb des Bauraums

- Tiefgaragenzufahrt Gberwiegend aul3erhalb des Bauraums

- Bauweise E + 2 Obergescholie anstatt E + 1 Obergeschol3.

Folgende Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB kdnnen in Aussicht gestellt werden:
- offene Stellplatze oberirdisch vollstdndig au3erhalb des Bauraums.

Die Befreiung wird aber nicht fir Garagen bzw. Carports in Aussicht gestellt.
- Tiefgaragenzufahrt tberwiegend auf3erhalb des Bauraums.
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Die Befreiung wird aber nicht fir eine Einhausung in Aussicht gestellt. Es wird empfohlen
die Zufahrtsrampe grundsétzlich im Hauptgeb&ude zu integrieren.

Folgende Befreiungen geman 8§ 31 Abs. 2 BauGB werden nicht in Aussicht gestellt:

- Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze durch den nicht untergeordneten
zweigeschossigen Erker mit angrenzendem Balkon (Hinweis: als untergeordnet gilt max.
1/3 der Fassadenlange, max. 1,50 m tief, max. eingeschossig bzw. 1 Ebene)

- Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze durch das nicht untergeordnete
Treppenhaus/Aufzugsschacht Uber 3 Geschosse

- Nebenanlage fur Mull und Fahrrader volistandig auBerhalb des Bauraums. Die
Nebenanlage ist nach Mdglichkeit zumindest teilweise im Gebaude zu integrieren bzw.
auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie mind. hinter die straBenseitige Flucht des
Hauptbaukdrpers zurlcktritt oder an anderer geeigneter Stelle eher im rickwartigen /
suddostlicheren Bereich.

- Bauweise E + 2 Obergeschol3e anstatt E + 1 Obergeschol3.

Im Weiteren ist der Bauraum grundsatzlich nicht richtig situiert und ist zusammen mit den
Gebaude um ca. 2,60 m in Richtung Stidwesten zu verschieben.
Bezugspunkt der nordéstlichen Baugrenze ist die Fassade der SeestrafRe Nr. 35, 37.

Das Vorhaben flgt sich im Weiteren bis auf die geschossige Wirkung in die Eigenart der
naheren Umgebung ein. Als Bezugsfall wurde der Baukorper Hochstralie 26 herangezogen.
Durch die LaubengangerschlielRung zur Hochstral3e hin sowie die Dachterrassenausbildung
an der Sidostseite wirkt das Dachgeschol3 wie ein weiteres Geschol3. Faktisch sind 3
Vollgescholde vorhanden (= ,kaschiertes Staffelgeschol®).

Bei den Dachaufbauten handelt es sich faktisch um keine Gauben; sie entsprechen auch
nicht der gemeindlichen Gaubensatzung.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

Stellplatzsatzung:

Die Satzung ist grundsatzlich eingehalten.

Die Kfz-Stellplatze Nr. 10 und 11 missen mind. eine lichte Breite von 2,65 m aufweisen. Die
Kfz-Stellplatze Nr. 7, 13, 19, 21 und 22 missen mind. eine lichte Breite von 2,65 m
aufweisen, soweit sie durch eine Hecke oder Einfriedung einseitig begrenzt werden.

Kinderspielplatzsatzung:
Die Satzung ist eingehalten.

ErschlieBung
Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber den vorhandenen Anschluss sichergestellt und ist
weiterhin zu verwenden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist spatestens zum Antrag auf Baugenehmigung als
gesichert nachzuweisen (durch Bauherrenerklarung zur Niederschlagswasserbeseitigung
und/oder wasserrechtliche Genehmigung).

Mit der Stellplatzsituierung — oberirdisch / Tiefgarage — besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Mit der Anderung der Zufahrten zum Grundstiick besteht grundsétzlich Einverstandnis.
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Lage, Art und Hohe von privaten Zufahrtsanschlissen an 6ffentliche Verkehrsflachen sind
aber mit der Gemeinde abzustimmen. Insbesondere Anschlusshohen werden von der
Gemeinde vorgegeben.

Eine gegebenenfalls erforderliche Herstellung, Anpassung oder Anderung von offentlichen
Verkehrsflachen ist bei der Gemeinde Karlsfeld schriftlich zu beantragen.

Die Ausfuhrung von Bauarbeiten auf o6ffentlichem Grund ist ausschlie3lich den von der
Gemeinde Karlsfeld beauftragten Vertragsfirmen erlaubt.

Die Kosten fiir die Herstellung, Anpassung oder Anderung einer Grundstiickszufahrt hat der
Antragsteller zu tragen.

Hinweis:
- Das Dachgeschol ist rechnerisch ein Vollgeschol3.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Wohnanlage mit Tiefgarage wird nicht
erteilt.

Das Vorhaben figt sich hinsichtlich der geschossigen Wirkung nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung ein. Durch die LaubengangerschlieBung zur Hochstral3e hin sowie die
Dachterrassenausbildung an der Sidostseite wirkt das Dachgeschold wie ein weiteres
Geschold. Faktisch sind 3 VollgescholRe vorhanden (= ,kaschiertes StaffelgeschoR).

Bei den Dachaufbauten handelt es sich um keine Gauben; sie entsprechen auch nicht der
gemeindlichen Gaubensatzung (Frage 1, 2 + 4).

Der Bauraum ist nicht richtig situiert und ist zusammen mit den Gebaude um ca. 2,60 m in
Richtung Sidwesten zu verschieben. Bezugspunkt der norddstlichen Baugrenze ist die
Fassade der Seestral3e Nr. 35, 37. (Frage 3)

Das gemeindliche Einvernehmen wird zu folgenden Befreiungen vom Baulinienplan nicht in

Aussicht gestellt:

- Uberschreitung der nordostlichen Baugrenze durch den nicht untergeordneten
zweigeschossigen Erker mit angrenzendem Balkon (Hinweis: als untergeordnet gilt max.
1/3 der Fassadenlénge, max. 1,50 m tief, max. eingeschossig bzw. 1 Ebene) (Frage 1 +
4)

- Uberschreitung der nordwestlichen Baugrenze durch das nicht untergeordnete
Treppenhaus/Aufzugsschacht Uber 3 Geschosse (Frage 7)

- Nebenanlage fir Mull und Fahrrader vollstandig auBerhalb des Bauraums. Die
Nebenanlage ist nach Mdglichkeit zumindest teilweise im Gebaude zu integrieren bzw.
auf dem Grundstlick so anzuordnen, dass sie mind. hinter die straBenseitige Flucht des
Hauptbaukdrpers zurlicktritt oder an anderer geeigneter Stelle eher im riickwartigen /
suddostlicheren Bereich (Frage 1)

- Bauweise E + 2 Obergeschol3e anstatt E + 1 Obergeschol? (Frage 2).

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt, wenn das Vorhaben entsprechend
umgeplant wird.

Folgende Befreiungen gemal 8 31 Abs. 2 BauGB werden dann in Aussicht gestellt:

- offene Stellplatze oberirdisch vollstandig auf3erhalb des Bauraums.
Die Befreiung wird aber nicht fur Garagen bzw. Carports in Aussicht gestellt.

- Tiefgaragenzufahrt Gberwiegend aul3erhalb des Bauraums.
Die Befreiung wird aber nicht fir eine Einhausung in Aussicht gestellt. Es wird empfohlen
die Zufahrtsrampe grundsétzlich im Hauptgeb&ude zu integrieren.

Stellplatzsatzung:
Die Satzung ist grundsatzlich eingehalten.
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Die Kfz-Stellplatze Nr. 10 und 11 missen mind. eine lichte Breite von 2,65 m aufweisen. Die
Kfz-Stellplatze Nr. 7, 13, 19, 21 und 22 mussen mind. eine lichte Breite von 2,65 m
aufweisen, soweit sie durch eine Hecke oder Einfriedung einseitig begrenzt werden.

Auflage:

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber den vorhandenen Anschluss sichergestellt und ist
weiterhin zu verwenden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist spatestens zum Antrag auf Baugenehmigung als
gesichert nachzuweisen (durch Bauherrenerklarung zur Niederschlagswasserbeseitigung
und/oder wasserrechtliche Genehmigung)

Im Ubrigen ist die ErschlieBung (Zufahrt/Wasserversorgung) gesichert (Frage 1).

Mit der Stellplatzsituierung — oberirdisch / Tiefgarage — besteht grundsatzlich Einverstandnis
(Frage 5 + 6).

Mit der Anderung der Zufahrten zum Grundstiick besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Lage, Art und Hohe von privaten Zufahrtsanschlissen an 6ffentliche Verkehrsflachen sind
aber mit der Gemeinde abzustimmen. Insbesondere Anschlusshohen werden von der
Gemeinde vorgegeben.

Eine gegebenenfalls erforderliche Herstellung, Anpassung oder Anderung von offentlichen
Verkehrsflachen ist bei der Gemeinde Karlsfeld schriftlich zu beantragen.

Die Ausfuhrung von Bauarbeiten auf offentlichem Grund ist ausschliel3lich den von der
Gemeinde Karlsfeld beauftragten Vertragsfirmen erlaubt.

Die Kosten fiir die Herstellung, Anpassung oder Anderung einer Grundstiickszufahrt hat der
Antragsteller zu tragen (Frage 8).

Hinweis:
- Das Dachgeschol ist rechnerisch ein Vollgeschol3.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:; 0

EAPL-Nr.: 0242.211; 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
7. Mai 2025

Nr. 44/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszuqg

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Legehennenstalles mit Eiersortieranlage,
Kotlager, Futtersilos und Zaunanlage auf den Grundstiicken FI.Nr. 385/2, 391/2 und
390/2 der Gemarkung Karlsfeld, Reschenbachstrafie 100

- Erneute Beratung

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Im Flachennutzungsplan ist der
Vorhabensbereich als Griunflache (> Legehennenstall) dargestellt sowie als ,Flache mit
besonderer Bedeutung und Funktion fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die
primar unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu entwickeln sind, Potential fur
Ausgleichsflachen und —mafnahmen® und als ,Flachen fiir besondere MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Ausgleichsflachen®. Im
Weiteren nord- sowie ostseitig entlang der Wirm ,,Gehdlzstrukturen (Ufergehélze, Hecke,
Geblisch, Feldgeho6lz) bestehend® (> Auslaufflache).

Auf dem Grundsttick befindet sich dartiber hinaus ein amtlich kartiertes sowie gesetzlich
geschutztes Biotop B 185-3 mit Vorschlag als ,geschiitzter Landschaftsbestandteil®.

Das Vorhaben fallt unter § 35 Abs. 2 BauGB — sonstige Vorhaben.

Das Grundstiick liegt im Bereich eines faktischen Uberschwemmungsgebiets.

Das Grundstlck ist unbebaut. Es werden aber derzeit im Nebenerwerb 1.000 Legehennen in
2 Mobilstéllen gehalten. Der Absatz der Eier geschieht durch Selbstvermarkung und
Abnahme durch einen Supermarkt und einen externen Hofladen.

Das Vorhaben wurde in der 6ffentlichen Bau- und Werkausschusssitzung am 11.12.2024
(Nr. 117/2024) behandelt. Das Einvernehmen wurde u.a. auf Grund des Widerspruchs zur
Darstellung im Flachennutzungsplan einstimmig nicht erteilt.

Zwischenzeitlich fanden mit den am Genehmigungsverfahren Beteiligten verschiedene
Gesprache statt.

Das Vorhaben wurde nun hinsichtlich der Situierung des Baukdrpers und Umfang der
Mafinahme wie folgt abgeandert:

Folgende bauliche Anlagen sollen errichtet werden:

- Legehennenstall (1 x 1600 Legehennen) mit Wintergarten an 24,00 m auf 9,50 m, Wand-
/ Firsthohe 4,61 m / 6,80 m, Satteldach ~16° Dachneigung > keine neuen Angaben) und

- 1 eingefriedeter Auslaufbereiche mit 6.504 m? Flache (Zaunhdhe 1,80 m) sidlich im
Anschluss an den Legehennenstall.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid sind folgende Fragestellungen verbunden:

- Es wird um Priufung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit gebeten.

- Es wird um Klarung hinsichtlich Emissionen, Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung
gebeten.

- Es wird um Klarung hinsichtlich Hochwasser bei HQ 100 gebeten.
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Bauplanungsrecht

Sonstiges Vorhaben (im AuRenbereich) kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre
Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben den
Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht.

Das Vorhaben widerspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan. Im Weiteren werden
u.a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beeintrachtigt sowie das
Landschaftsbild verunstaltet.

Eine geédnderte Situierung des Baukoérpers und Reduzierung des Umfang der Malinahme
fuhrt aus gemeindlicher Sicht zu keiner anderen Beurteilung des Sachverhalts. Grundséatzlich
ist dort weder eine (weitere) bauliche Entwicklung vorgesehen noch gewollt.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:
Die Abstandsflachen wurden im Plan nicht dargestellt. Diese sind aber grundséatzlich
entsprechend der Satzung nachzuweisen bzw. einzuhalten.

Erschlielung

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn die ausreichende Erschlie3ung
gesichert ist.

Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Der Bauherr hat auf eigene Kosten einen Léschbrunnen
Zu errichten.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch eine Kleinklaranlage gesichert.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist jedoch spatestens mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

Die Fragestellungen zum Immissionsschutz sowie Hochwasser liegen in der Zustéandigkeit
der jeweiligen Fachstellen am Landratsamt Dachau.

Hinweis:

- Auch wenn sich durch die Reduzierung der Anzahl der Tiere der Koteintrag reduzieren
wird, grenzt ein Teil der Auslaufflache nach wie vor direkt an die Wirm an. Hier sollte ein
entsprechender Abstand eingehalten werden.

- Im Siden ist ggf. eine Abstandsflachenliibernahme erforderlich.

- Das Landratsamt Dachau wird um Uberpriifung gebeten, ob bereits fiir den Betrieb im
Nebenerwerb mit 1.000 Legehennen mit 2 Mobilstéllen tbrige, 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften, insbesondere des Immissions- und Gewasserschutzes, greifen.

- Auf der ,Hofstelle® wurden in den letzten Jahren ohne Genehmigung bauliche Anlagen
errichtet bzw. angrenzend eine Flache von ca. 650 m? abgeschoben und mind. planiert.
Hier wird ebenfalls um bauaufsichtliche Uberpriifung und Priifung der baurechtlichen
Zulassigkeit gebeten.

- Es wurde zwar ein neuer Lageplan eingereicht, die Planzeichnung zu den Schnitten
wurde aber nicht aktualisiert — dies wére noch nachzuholen.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines
Legehennenstalles und Zaunanlage wird nicht erteilt.

Das Vorhaben widerspricht der Darstellung im Flachennutzungsplan. Im Weiteren werden
u.a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beeintréchtigt sowie das
Landschaftsbild verunstaltet.

Eine geédnderte Situierung des Baukorpers und Reduzierung des Umfang der Malinahme
fuhrt aus gemeindlicher Sicht zu keiner anderen Beurteilung des Sachverhalts. Grundséatzlich
ist dort weder eine (weitere) bauliche Entwicklung vorgesehen noch gewollt.

Der Bauherr hat auf eigene Kosten einen Loschbrunnen zu errichten.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch eine Kleinklaranlage gesichert.

Auflage:
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist spatestens mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Fragestellungen zum Immissionsschutz sowie Hochwasser liegen in der Zustandigkeit
der jeweiligen Fachstellen am Landratsamt Dachau.

Die Abstandsflachensatzung ist einzuhalten.

Hinweis:

- Auch wenn sich durch die Reduzierung der Anzahl der Tiere der Koteintrag reduzieren
wird, grenzt ein Teil der Auslaufflaiche nach wie vor direkt an die Wirm an. Hier sollte ein
entsprechender Abstand eingehalten werden.

- Im Siden ist ggf. eine Abstandsflachentibernahme erforderlich.

- Das Landratsamt Dachau wird um Uberprifung gebeten, ob bereits fiir den Betrieb im
Nebenerwerb mit 1.000 Legehennen mit 2 Mobilstéllen Gbrige, 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften, insbesondere des Immissions- und Gewasserschutzes, greifen.

- Auf der ,Hofstelle” wurden in den letzten Jahren ohne Genehmigung bauliche Anlagen
errichtet bzw. angrenzend eine Flache von ca. 650 m2 abgeschoben und mind. planiert.
Hier wird ebenfalls um bauaufsichtliche Uberpriifung und Priifung der baurechtlichen
Zulassigkeit gebeten.

- Es wurde zwar ein neuer Lageplan eingereicht, die Planzeichnung zu den Schnitten
wurde aber nicht aktualisiert — dies wéare noch nachzuholen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen:; 0

EAPL-Nr.: 0242.211, 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
7. Mai 2025

Nr. 45/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszuqg

Antrag auf Baugenehmigung zur Nutzungséanderung einer Reitstallung und einer
Longierhalle zu Lagerflachen auf den Grundsticken FI.Nrn. 434/Teilflache und
478/Teilflache der Gemarkung Karlsfeld, Waldschwaigweg 15

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im AufRenbereich im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans.
Im Flachennutzungsplan ist das Grundstick als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Das Vorhaben fallt unter 8 35 Abs. 4 Nr. 1. BauGB.

Ca. 2/3 (483 m2 BGF bzw. 450 m2 NF) der bestehenden Reithalle (Ostlicher Gebéaudeteil)
sowie die Longierhalle (526 m2 BGF bzw. 497 m2 NF) sollen als Lagerfliche umgewandelt
bzw. umgebaut werden.

Bauplanungsrecht

Zulassig ist die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes, das unter den
Voraussetzungen des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1. BauGB (land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb)
errichtet wurde.

Diesem sonstigen Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegengehalten
werden, dass es Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans
widerspricht, die natlrliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigt oder die Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst, soweit es im Ubrigen
aul3enbereichsvertraglich im Sinne des 8 35 Abs. 3 BauGB ist, und die Erschlie3ung
gesichert ist.

Das Gebéaude wurde unter den Voraussetzungen des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1. errichtet.

Offentliche Belange, ausgenommen die vorgenannten, werden nicht beeintrachtigt.

Da aber bislang keine Beschreibung der Lagernutzung vorgelegt wurde, ist sicher zu stellen,
dass das Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen kann.

Grundsatzlich wird aber auf Grund der schlechten Anbindung in Frage gestellt, ob die
angestrebte Nutzung an diesem Standort als sinnvoll zu erachten ist und den bestehenden
Betrieb nicht beeintrachtigt.

Ortliche Bauvorschriften

Abstandsflachensatzung:

Die Einhaltung der gemeindlichen Abstandsflachensatzung kann auf Grund fehlender
Unterlagen nicht beurteilt werden. Es ist ein rechnerischer und zeichnerischer Nachweis
vorzulegen.
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Stellplatzsatzung:

Die Einhaltung der gemeindliche Stellplatzsatzung kann auf Grund fehlender Unterlagen
nicht beurteilt werden. Es ist ein rechnerischer (Uber alle Nutzungen auf dem Grundstick)
und zeichnerischer Nachweis vorzulegen.

Fur die Nutzung als Lagerflachen sind mind. 12 Stellplatze erforderlich. Fir die bisherige
Nutzung auf dem Grundstick waren mind. 23 Stellplatze erforderlich. Wurden fur die
entfallenen Flachen bereits Stellplatze nachgewiesen, so kdnnen diese auf die neuen
Stellplatze angerechnet werden.

Grundsatzlich ist die Herstellung der Stellplatze auf dem Grundstick bereits auch fir die
vorhandene Nutzung sicher zu stellen.

Erschlieung
Die Zufahrt ist gesichert.

Die Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

Es ist zu Uberprifen, ob auf Grund der neuen Nutzung die Léschwasserversorgung
ausreichend ist. Dies liegt aber in der Verantwortung des Bauherrn.

Die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung einer Reitstallung und einer
Longierhalle zu Lagerflachen wird nicht erteilt.

Die Einhaltung der gemeindlichen Abstandsflachensatzung kann auf Grund fehlender
Unterlagen nicht beurteilt werden. Es ist ein rechnerischer und zeichnerischer Nachweis
vorzulegen.

Die Einhaltung der gemeindliche Stellplatzsatzung kann auf Grund fehlender Unterlagen
nicht beurteilt werden. Es ist ein rechnerischer (Uber alle Nutzungen auf dem Grundstiick)
und zeichnerischer Nachweis vorzulegen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann in Aussicht gestellt werden, wenn die
Abstandsflachen- sowie die Stellplatzsatzung der Gemeinde eingehalten ist.

Grundsatzlich ist die Herstellung der Stellplatze auf dem Grundstiick bereits auch fir die
vorhandene Nutzung sicher zu stellen.

Es ist zu Uberprifen, ob auf Grund der neuen Nutzung die Loschwasserversorgung
ausreichend ist. Dies liegt aber in der Verantwortung des Bauherrn.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPL-Nr.: 0242.211, 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
7. Mai 2025

Nr. 46/2025

Status: Offentlich

Niederschriftauszuqg

Bekanntgaben und Anfragen

Es werden keine Bekanntgaben und Anfragen behandelt.
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Bau- und Werkausschusssitzung
am 07.05.2025

Demus Kolbe
Schriftfihrerin Erster Burgermeister
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