NIEDERSCHRIFT

Gremium: Gemeinde Karlsfeld
Gemeinderat Nr. 002

Sitzung am: Donnerstag, 18. Februar 2016

Sitzungsraum: Rathaus, GroBer Sitzungssaal

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 19:55 Uhr
Anwesend:
Abwesend:

Status: Offentliche Sitzung

Es folgte eine nichtoffentliche Sitzung.
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1.

Tagesordnung

1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,,zwischen

Hochstra3e und Bajuwarenstrale® und den Bereich ,,nordlich der Nikolaus-

Lenau-Strafe*

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Genossenschaftliches Wohnen,

Realisierung eines Modells durch die MARO, Genossenschaft fiir
selbstbestimmtes und nachbarschaftliches Wohnen eG auf einem Grundstiick
an der Bayernwerkstralle

- Grundsatzbeschluss

Vorstellung des fortgeschriebenen Mietspiegels 2016 und Feststellung des
Mietspiegels 2016 als qualifizierten Mietspiegel
- Beschluss
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Gemeinderat
18. Februar 2016
Nr. 009/2016

Niederschriftauszug

1. Anderung des Fliichennutzungsplans fiir den Bereich ""zwischen HochstraBe und

Bajuwarenstrafe'' und den Bereich '"nordlich der Nikolaus-Lenau-Strafie"

- Behandlung der wihrend des Verfahrens nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 20.11.2014 (Nr. 107/2014) fiir den Bereich
»zwischen Hochstrae und Bajuwarenstrae und am 11.12.2014 (Nr. 121/2014) fiir den
Bereich ,,nordlich der Nikolaus-Lenau-Stra3e® beschlossen, den Fldchennutzungsplan zu
dndern.

In der Zeit vom 06.07.2015 bis 05.08.2015 wurden die frithzeitige Biirgerbeteiligung sowie
die Beteiligung der Triager offentlicher Belange durchgefiihrt. Am 23.07.2015 fand der
Erorterungstermin statt.

Anregungen haben vorgebracht:

1.  Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 24.06.2015

2. Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange,
Schreiben vom 30.09.2015

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange,
Schreiben vom 30.09.2015

4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz,
Schreiben vom 14.07.2015

5 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 24.07.2015

6. Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 03.07.2015

7. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 30.06.2015

8 Bayernwerk AG, Schreiben vom 29.06.2015

9 Kreisbrandrat im Landkreis Dachau, zwei gleich lautende Schreiben vom 01.07.2015
und vom 03.07.2015

10. Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Karlsfeld, Schreiben vom 02.08.2015
zum Bereich Nikolaus-Lenau-Strale und vom 03.08.2015 zum Bereich Hochstraf3e

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 11.08.2015
- Wasserwirtschaftsamt, Schreiben vom 04.08.2015
- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Fiirstenfeldbruck,
Schreiben vom 09.07.2015
- Grofle Kreisstadt Dachau, Schreiben 04.08.2015
- Landeshauptstadt Miinchen, Schreiben vom 08.07.2015
- DB Energie GmbH, Bahnstromleitungen, Schreiben vom 03.08.2015
- TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 26.06.2015
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- Kabel Deutschland Service GmbH, Schreiben vom 27.07.2015
- Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Schreiben 21.07.2015
- Evangelisch-Lutherischer Dekanatsbezirk Miinchen, Schreiben vom 27.07.2015

Im Rahmen des Erorterungstermins vom 23.07.2015 haben zwei Biirger vorgesprochen und
sich die Planungen erldutern lassen. Dazu wurde vorgebracht, dass die Planung nordlich der
Nikolaus-Lenau-Strae den geplanten zentralen Griinzug einschrinken wird.

Da dieser Punkt u.a. auch seitens des Bund Naturschutzes angesprochen wurde, wird auf die
dortige Beschlussfassung verwiesen.

Fristgerecht eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triigern Offentlicher
Belange:

1. Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde, Schr. v. 24.06.2015
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplans fasst zunédchst die Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld zusammen.
Demnach sollen durch die vorbereitende Bauleitplanung zum einen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine weitere Wohnbebauung geschaffen und zum anderen eine bislang
geplante gewerbliche Entwicklung zugunsten einer bestandsorientierten Darstellung
zuriickgenommen werden.

Das beabsichtigte Wohngebiet befindet sich siidostlich des Eichinger Weihers und ist derzeit
als Griinflache dargestellt. Das bislang als Gewerbegebiet dargestellte Areal mit einer Fliche
von ca. 4 ha am nordlichen Ortsrand von Karlsfeld ostlich des Karlsfelder Sees gelegen, soll
nunmehr als Flidche fiir die Landwirtschaft, als Parkplatzfliche sowie Griinflache dargestellt
werden.

Die Planungsabsicht der Gemeinde Karlsfeld wird folgendermafen beurteilt:

Das geplante Wohngebiet schlieit an siidlich bestehendes und bebautes Wohngebiet an. Die
Zuriicknahme des Gewerbegebietes und Darstellung als Parkplatzfliche, landwirtschaftliche
Nutzflaiche sowie Griinfliche entspreche der gegenwirtigen Nutzung, eine bauliche
Entwicklung ist auf dem Areal gemall den Erlduterungen in der Begriindung auch zukiinftig
nicht mehr vorgesehen, so dass die Planungen den Erfordernissen der Raumordnung
grundsitzlich nicht entgegenstehen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern in ihrer Funktion als hohere
Landesplanungsbehorde bestitigt, dass die 1. Anderung des Flichennutzungsplans im
Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung steht, so dass Anderungen oder
Ergénzungen der Planung nicht veranlasst sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.
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2. Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Belange, Schr. v. 30.09.2015

2.1 Lt. Schreiben des Fachbereichs ,,Rechtliche Belange* des Landratsamtes Dachau wird
in der Begriindung dargelegt, dass an die bereits bestehende ErschlieBungsstrae derzeit nur
im Siiden angebaut ist. Nun soll auch auf der Nordseite angebaut werden, um die vorhandene
ErschlieBungseinrichtung wirtschaftlicher nutzen zu konnen. Grundsitzlich wird eine
beidseitige Bebauung entlang einer Stralle positiv gesehen und sollte in eine Planung mit
einflieBen. Dennoch wird die Ausweisung hier kritisch gesehen. Die Gemeinde sollte in der
Begriindung noch deutlicher darlegen, wieso eine Ausweisung an dieser Stelle erfolgt.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
sind die Bauleitplidne, also der Flichennutzungsplan oder ein Bebauungsplan aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit
dem Zugestdndnis dieser Planungsbefugnis im Rahmen der kommunalen Planungshoheit wird
der Gemeinde gleichzeitig auch ein Planungsermessen eingerdumt, das neben dem ,,Wie*
auch das ,,0Ob“ und das ,Wann* einer planerischen Gestaltung umfasst, so dass es
grundsitzlich der Gemeinde selbst iiberlassen bleibt zu entscheiden, ob sie einen Bauleitplan
aufstellt, d@ndert oder aufhebt. MaBlgeblich fiir eine solche Entscheidung sind allein ihre
eigenen stidtebaulichen Vorstellungen. Die Zielbestimmung nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ist demnach ein politischer Planungsakt, der in seinen Details nicht rechtlich determiniert,
sondern von dem, auf die Ortlichen stddtebaulichen Erfordernisse ausgerichteten,
gestalterischen Willen des — demokratisch legitimierten — gemeindlichen Vertreterorgans
getragen ist. Mit welchen moglichen Zielsetzungen die Gemeinde eine bestimmte
stadtebauliche Planung rechtfertigen darf, ist ihr dabei nicht bindend vorgegeben. Eine
Planung findet ihre Grenze erst dann, wenn sie wegen uniiberwindbarer rechtlicher oder
tatsdchlicher Hindernisse vollzugsunfihig ist.

In der Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Flichennutzungsplans sind die
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde sowie die moglichen positiven, wie auch
negativen Auswirkungen der Planung u.a. fiir den Teilbereich ,,nordlich der Nikolaus-Lenau-
StraBe® ausfiihrlich dargelegt. Insbesondere sind dies die Bildung eines abschlieBenden
baulichen Ortsrandes an einer bereits bestehenden ErschlieBungsanlage.

Anderungen oder Erginzungen der Planung erfolgen diesbeziiglich nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 2

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.
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2.2 Weiter wird der Gemeinde angeraten, an der dargestellten Ortsrandeingriinung
unbedingt festzuhalten bzw. sie ggf. noch zu erweitern, um den Ubergang in den
AuBenbereich noch deutlicher darzustellen. Zur Planung zwischen ,HochstraBe und
Bajuwarenstrale* werden keine Einwendungen erhoben.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Als vorbereitender Bauleitplan
stellt der Fldchennutzungsplan seinem Wesen nach, die beabsichtigte stddtebauliche
Entwicklung und die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar (vgl. § 5 BauGB) und trigt damit einen
generalisierenden Charakter. Fiir den Teilbereich ,nordlich der Nikolaus-Lenau-Strae*
enthdlt die 1. Anderung des Flichennutzungsplans eine Wohnbaufliche sowie eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung. Die planerische Zielvorstellung
des gemeindlichen Bodennutzungskonzeptes wird hierdurch klar und eindeutig zum Ausdruck
gebracht und kann auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechend konkretisiert werden. Anderungen oder Erginzungen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgen demgemif3 nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Belange, Schr. v. 30.09.2015

Gegen die Anderungen im Bereich HochstraBe / Bajuwarenstrafle bestehen keine Einwinde.
Fiir den zweiten Teilbereich ,,nordlich der Nikolaus-Lenau-Stral3e* werden die vorgetragenen
Bedenken des Fachbereichs ,,Rechtliche Belange* vollumfidnglich mitgetragen.

Beschluss:

Auf den Sachvortrag und die Beschlussvorschlige zu den vorstehenden Punkten 2.1 und 2.2
wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.
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4. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, Schr. v. 14.07.2015
Die Stellungnahme des Fachbereichs ,,Technischer Umweltschutz* weist darauf hin, dass auf
die geplante Wohnbebauung nordlich der Nikolaus-Lenau-Strale Schallimmissionen durch
die westlich verlaufende Bahnlinie einwirken. Beziiglich der erforderlichen Malnahmen zum
Schallschutz, wird auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Zum Anderungsbereich »zwischen Hochstrae und Bajuwarenstrae*“ werden keine An-
merkungen gemacht.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. § 50 BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz)  schafft fiir die  Flichennutzungsplanung einen
immissionsschutzbezogenen Planungsgrundsatz, der insbesondere fiir den Teilbereich
,hordlich der Nikolaus-Lenau-Strae“ in der konzeptionellen Ausgestaltung des
Bodennutzungskonzeptes eine entsprechende Beachtung fand. Er besagt, dass bei
raumbezogenen Planungen und Mallnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flichen einander so zuzuordnen sind, dass schidliche Umweltwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden sollen. Mdoglichen
Immissionskonflikten wurde durch die Lage und Zuordnung der Wohnbaufliche im
Anderungsbereich ,hordlich der Nikolaus-Lenau-Strale* somit grundsitzlich bereits
vorgebeugt. Auf die dennoch moglichen Schalleinwirkungen ist in der Begriindung
entsprechend hingewiesen. Die konkreteren immissionsschutzbezogenen Fragestellungen
werden in Ubereinstimmung mit der Stellungnahme des Fachbereichs Technischer
Umweltschutz in der weiteren Folge auf der Ebene der Bebauungsplanung angesprochen und
sachgerecht geklart.

Fir den Teilbereich ,zwischen HochstraBe und BajuwarenstraBe® sind keine
immissionsschutzbezogenen Sachverhalte einschldgig, so dass auf der Ebene der
Flichennutzungsplanung insgesamt keine Anderungen oder Erginzungen der Planung
erforderlich sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schr. v. 24.07.2015

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stellt in seiner Stellungnahme vom 24.07.2015
fest, dass nach dem bisherigen Kenntnisstand seitens der Bodendenkmalpflege gegen die
Planung kein Einwand besteht. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls zu
Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
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Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemill Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen. Die beiden Rechtsgrundlagen sind in der Stellungnahme entsprechend zitiert.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege finden in der Planung eine hinreichende Beachtung
und sind in der Begriindung entsprechend dargelegt. Das Bodendenkmal mit der
Inventarnummer B-7734/0123, das in den Teilbereich ,zwischen HochstraBe und
Bajuwarenstralle® eingreift, ist nachrichtlich dargestellt. Zudem ist in der Begriindung zur
Flichennutzungsplandnderung auf die Meldepflicht des Art. 8 DSchG bereits hingewiesen, so
dass Anderungen oder Erginzungen der Planung nicht erforderlich sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

6. Staatliches Bauamt Freising, Schr. v. 03.07.2015

Zundchst wird in der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising festgestellt, dass
gegen die vorliegende Bauleitplanung keine Einwinde bestehen, soweit nachfolgende Punkte
Beachtung finden:

6.1 Beim Staatlichen Bauamt Freising bestehen fiir den Bereich der Bauleitplanung keine
Ausbauabsichten.

6.2 Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet zwischen Hochstrale und
Bajuwarenstrale befindet sich im Bereich der freien Strecke der Staatsstrale 2063 bei
Abschnitt 600, von Station 1,934 bis Station 2,221. Die ErschlieBung der Grundstiicke sind
ausschlieBlich iiber das untergeordnete Stralennetz vorzusehen. Entlang der freien Strecke
von Staatsstrallen gelte gemill Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis zu 20 m
Abstand, gemessen vom dufleren Rand der Fahrbahndecke, ein Bauverbot. Die entsprechende
Anbauverbotszone ist im Bauleitplan dargestellt. Anpflanzungen entlang der Staatsstrae sind
nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Freising, Servicestelle Miinchen
(Sachgebiet S15), vorzunehmen. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemill § 9
Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulédssig. Auflerhalb
der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers
nicht gestort wird. AbschlieBend wird auf die von der Staatsstrae 2063 ausgehenden
Emissionen hingewiesen. Eventuell erforderliche Lirmschutzmanahmen werden nicht vom
Baulasttriger der Bundes- oder Staatsstrafle iibernommen.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Teilbereich zwischen der

HochstraBe und der Bajuwarenstrale wird die urspriingliche Darstellung eines
Gewerbegebietes durch die bestandsorientierten Darstellungen, Parkplatz, Griinfliche und
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Fliche fiir die Landwirtschaft ersetzt. Als iiberlagernde Darstellung ist entlang der
Staatsstrale 2063 die Anbauverbotszone nachrichtlich in der Planzeichnung bereits
eingetragen. Die iibrigen, in der Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Freising
vorgetragenen Sachverhalte sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fiir den
konkreten Planungsfall inhaltlich nicht von Belang, so dass Anderungen oder Erginzungen
der Planung nicht erforderlich sind.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

7. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schr. v. 30.06.2015

7.1 Auf den Teilbereich ,,zwischen Hochstrale und Bajuwarenstrale bezogen, bestehen
keine Anmerkungen.

7.2 Im Rahmen der Planungen zum Teilbereich ,,nordlich der Nikolaus-Lenau-Straf3e® ist
sicherzustellen, dass angrenzende bestandskriftig genehmigte, gewerbliche Nutzungen durch
die geplante Wohnbebauung in ithrem ordnungsgeméifen Betrieb und Wirtschaften auch im
Hinblick auf ihre Weiterentwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschrinkt oder gar gefihrdet
werden. Dies gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausgehenden,
betriebsiiblichen Emissionen (Ldrm, Geruch usw.) einschlieBlich des zugehorigen
Betriebsverkehrs.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits im Sachvortrag zur
Stellungnahme des Fachbereichs Technischer Umweltschutz im Landratsamt Dachau
erwidhnt, enthdlt § 50 BImSchG fir die Flichennutzungsplanung einen
immissionsschutzbezogenen Planungsgrundsatz, der in der vorliegenden Planung eine
grundsitzliche Beachtung fand. Dariiber hinausgehende, konkrete immissionsschutzbezogene
Belange werden auf der nachgeordneten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geklart.
Anderungen oder Erginzungen der 1. Anderung des Flichennutzungsplans sind nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

8. Bavernwerk AG, Schr. v. 29.06.2015
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Gegen das Planvorhaben bestehen keine grundsitzlichen Einwendungen, soweit die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht beeintrédchtigt werden.

Im iiberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stra3enbaulasttriger und anderer Versorgungstriger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach §
123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in
der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen.

Je nach Leistungsbedarf konnen die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusitzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die
Transformatorenstation wird je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer Grofe zwischen 18
m? und 35 m? bendtigt, das durch eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk AG zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss verbindlich gewihrleistet sein, dass iiber die
Stationsgrundstiicke verfiigt werden kann. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsfldchen vorhanden sein, die von Lkw mit Tieflader befahren werden konnen.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich zu
sichern.

Es wird darauf hingewiesen, dass die unterirdischen Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoéglichkeit
eingeschrinkt werden. Bdume und tief wurzelnde Striucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Werde dieser Abstand unterschritten, so seien im Einvernehmen mit der Bayernwerk
AG geeignete Schutzmallnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im ,Merkblatt {iber
Baumstandorte und elektrische = Versorgungsleitungen®, herausgegeben von der
Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125
sind zu beachten.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrinkungen wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plidne fiir
Bau- und Bepflanzungsvorhaben jederzeit rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere fiir Stralen- und WegebaumaBBnahmen, Ver- und Entsorgungs-
leitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser
und Aufforstungen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme der
Bayernwerk AG vorgetragenen Sachverhalte sind auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung fiir den konkreten Planungsfall inhaltlich nicht von Belang, da sie auf den
Vollzug eines Bebauungsplans und die Umsetzung eines konkreten Vorhabens ausgerichtet
sind. Anderungen oder Ergiinzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

9. Kreisbrandinspektion Dachau, Schr. v. vom 01.07.2015/03.07.2015

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Einwinde, soweit grundsitzlich folgende allgemeine
Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfithrung wirksamer Loscharbeiten und
Rettung von Personen) beachtet und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
durchgefiihrt werden.

Nach Art. 1 Abs. 1 BayFwG haben die Gemeinden als Pflichtaufgabe im eigenen
Wirkungskreis dafiir zu sorgen, das drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und
Brinde wirksam bekdmpft werden sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen
Ungliicksféllen oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird. Nach Abs. 2 haben
die Gemeinden zur Erfiillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer Leistungsfihigkeit
gemeindliche Feuerwehren aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten. Sie haben auBlerdem
in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu
unterhalten. Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) konnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Loschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung liegen darf. Auch hier sind wiederum
die 75 m nutzbare Schlauchlinge der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser
nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann, um von diesem dann, ggf. mit einer
Druckerhohung, verteilt zu werden. Fiir den Bereich eines Mischgebietes miissten, 1t. DVGW
Arbeitsblatt W 405, iiber 2 Stunden hinweg 96 m3 (1600 1/min) zur Verfiigung gestellt
werden. Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband iibertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahmeeinrichtungen
(Hydranten, einschlielich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Entnahme von Loschwasser auch weiterhin fiir Einsitze oder Ubungen durch die
gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei moglich ist.

Diese Stellungnahme beriihrt nur allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes;
baurechtliche Aspekte sind nicht betrachtet worden. Das Schreiben ist in Abstimmung mit der
Freiwilligen Feuerwehr Karlsfeld erstellt worden.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme der
Kreisbrandinspektion vorgetragenen Sachverhalte sind auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung fiir den konkreten Planungsfall inhaltlich nicht von Belang, da sie auf den
Vollzug eines Bebauungsplans und die Umsetzung eines konkreten Vorhabens ausgerichtet
sind. Anderungen oder Erginzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:
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anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

10. Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe Karlsfeld, Schr. v. 02.08.2015 (zu 10.1)
und Schr.v. 03.08.2015 (zu 10.2/ 10.3)

10.1 Der Bund Naturschutz begriifit die beabsichtigte Anderung zwischen HochstraBe und
Bajuwarenstrale, da dieses Gelinde ein wesentlicher Bestandteil des Griinzuges vom
Waldschwaigsee bis zum Schwarzholzl ist. Damit wird der vom Verkehr belasteten
Gemeinde, in der die Luftgrenzwerte iiberschritten werden, eine Frischluftschneise und ein
Kaltluftentstehungsgebiet erhalten und dem § 2 Abs. 1 Nr. 6 des BNatSchG Geniige getan.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erginzungen
der Planung erfolgen nicht.

Zur Klarstellung darf angemerkt werden, dass die zitierte Rechtsgrundlage dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 25.03.2002 entstammt. § 2 BNatSchG (2002)
formuliert die Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege und regelt in Abs. 1
Nr. 6 folgendes: ,,Beeintriachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Verbesserung des
Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas, ist auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit giinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.” Inhaltlich entspricht diese Norm dem § 1 Abs. 3 Nr. 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes in der derzeit aktuellen Fassung vom 29.07.2009.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

10.2 Der Bund Naturschutz kann der Flachennutzungsplandnderung fiir den Bereich
,hordlich der Nikolaus-Lenau-Strae nur zustimmen, wenn der riumliche Umfang sinnvoll
verkleinert und der Artikel 161 Abs. 2 der Bayerischen Verfassung angewendet wird.

Zur Begriindung wird in der Stellungnahme folgendes vorgetragen:

Das Gebiet der beabsichtigten Flichennutzungsplandnderung greift im Osten weit in den im
rechtswirksamen Flichennutzungsplan dargestellten zentralen Griinzug ein und verengt
diesen so, dass er die vorgesehenen Funktionen an der besonders sensiblen Schnittstelle zum
Eichinger Weiher verliert. Dieser Griinzug ist aber fiir die Menschen im vom Verkehr
iberlasteten Karlsfeld mit seinen Luftgrenzwertiiberschreitungen lebenswichtig. Er ist auch
als okologische Vernetzung gedacht. Die Planung widerspricht somit den Vorstellungen des
von der Gemeinde aufgestellten Flichennutzungsplans. Es wird eine Verkleinerung in der
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Weise vorgeschlagen, so dass der zentrale Griinzug nicht eingeengt wird. Auf die Planskizze
in der Anlage wird verwiesen.

Beschluss:

Zunichst darf darauf hingewiesen werden, dass das Instrument der Bauleitplanung eine
hoheitliche Aufgabe der Gemeinde ist. Diese kann ihr stiddtebauliches Leitbild und ihre
planerischen Zielvorstellungen nach ihren Bediirfnissen und stidtebaulichen Erfordernissen
definieren. Sie kann eigenverantwortlich und frei entscheiden, ob und wie sie einem bislang
bestehenden ortlichen Planungsrecht durch Anderungen von Bebauungsplinen oder
Flichennutzungspldnen einen neuen Inhalt geben will. Geédnderte gemeindliche
Zielvorstellungen konnen somit jederzeit auch in ein neues Planungsrecht umgesetzt werden.
Die Gemeinde ist folglich unter dem Aspekt der stddtebaulichen Erforderlichkeit
grundsitzlich frei, sich fiir Anderungen bestehender Bauleitpline zu entscheiden und hat von
diesem Recht bei der vorliegenden 1. Anderung des Flichennutzungsplans entsprechend
Gebrauch gemacht. Insoweit wird das urspriingliche Bodennutzungskonzept u.a. fiir den
Teilbereich ,,nérdlich der Nikolaus-Lenau-Strale durch ein neu definiertes Nutzungskonzept
verdringt.

Des Weiteren muss nochmals betont werden, dass der Flichennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan seinem Wesen nach, lediglich die beabsichtigte stiddtebauliche Entwicklung und
die sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darstellt (vgl. § 5 BauGB) und damit einen generalisierenden
Charakter tragt. Er trifft demgemal nur eine programmatische Zuordnung von Fléachen fiir die
eine bauliche Nutzung vorgesehen ist und solchen, die von einer baulichen Nutzung
grundsitzlich freigehalten werden sollen. Da sich Aussagen iiber die bauliche Dichte, die
iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder die Bauweise aus den Fldchendarstellungen des
Flichennutzungsplans nicht ablesen lassen, konnen auch die in der Stellungnahme des BN
getroffenen Riickschliisse hinsichtlich der zu erwartenden, negativen Auswirkungen auf den
zentralen Griinzug nicht gezogen werden. Die in der Planzeichnung rot dargestellte
Wohnbaufliche ist eben nicht identisch mit einer versiegelten Flidche, einer iiberbaubaren
Grundstiicksflache oder einem massiven Gebduderiegel, vielmehr kann diese Fldche in der
Planfolge auch einen lockeren Baubestand und einen erheblichen, nutzungstypischen
Freiflachenanteil, z.B. in Form von groferen Hausgérten enthalten und somit einen
wesentlichen Beitrag zur Unterstiitzung der siedlungsokologischen Funktionen des
angrenzenden zentralen Griinzugs leisten. Das in der 1. Anderung des Flichennutzungsplans
dargestellte, gednderte Bodennutzungskonzept fiir den Teilbereich ,,nordlich der Nikolaus-
Lenau-Strale® greift insoweit nicht in einer Weise erheblich in den zentralen Griinzug ein,
dass dieser seine siedlungsokologischen Funktionen in der Planfolge nicht mehr erfiillen
kann.

Beziiglich der geforderten Reduzierung der dargestellten Wohnbaufliche darf zudem auf
folgendes hingewiesen werden:

Der raumliche Geltungsbereich fiir den Teilbereich ,,n6rdlich der Nikolaus-Lenau-Strafie* der
1. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst eine Fliche von insgesamt ca. 5.200 m2.
Davon entfallen auf die dargestellte Wohnbaufldche (W) ca. 3.600 m? und auf die Griinfldche
mit der Zweckbestimmung ,,Ortsrandeingriinung”, die nach Norden und Osten die
beabsichtigte Siedlungserweiterung einfasst, ca. 1.600 m2. Die Flichenwerte konnen der
Begriindung mit Umweltbericht, Abschnitt 12 ,,Stddtebauliche Kennzahlen* entnommen
werden. Abweichend hiervon zeigt die angesprochene Planskizze des BN eine rot dargestellt
Wohnbaufldache in einem Umfang von ca. 3.520 m2, die somit fast identisch mit dem
Planinhalt der 1. Anderung des Fldchennutzungsplans fiir den Teilbereich ,,nordlich der
Nikolaus-Lenau-Strae* ist. Der Flichenvorschlag des BN unterscheidet sich lediglich im

Flichenzuschnitt, da im Gegensatz zur Darstellung in der 1. Anderung des
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Flichennutzungsplans, die Nordostecke kleinfldchig abgetrennt ist und auf die Darstellung
einer Ortsrandeingriinung verzichtet wurde. Mit Verweis auf den generalisierenden Charakter
des Flichennutzungsplans ist eine Anderung oder Erginzung der Planung mithin nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 19
Nein-Stimmen: 2

10.3  Grundsitzlich ist es zu begriilen, dass die vorhandene Infrastruktur an der Nikolaus-
Lenau-Strafle, allerdings in dem in der Anlage angegebenen Ausmall genutzt wird. Ferner
spricht auch die Tatsache, dass Karlsfeld im Regionalplan von 2011 als
Siedlungsschwerpunkt vorgesehen ist, fiir eine Wohnbebauung. Aber die bisherige
Siedlungsausweisung habe die Gemeinde durch die nachfolgenden Infrastrukturmafnahmen
bereits jetzt in eine finanzielle Schieflage gebracht. Deshalb sollte die Gemeinde von ihrer
Planungshoheit Gebrauch machen und sich zurzeit nicht finanziell mit Wohnbaugebieten
belasten oder den Art. 161 Abs. 2 der Bayerischen Verfassung (auch Gegenstand des
Bundesrechts) anwenden, der besagt, dass Steigerungen des Bodenwertes, die ohne
besonderen Arbeits- oder Kapitalaufwand des Eigentiimers entstehen, fiir die Allgemeinheit
nutzbar zu machen sind. So wiirde es sich bei der verkleinerten Fliche von 3.520 m? bei einer
Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfliche in Bauland immerhin um eine
Wertsteigerung von mindestens 2.428.800 EUR = ((700 € - 10 €) x 3520 m?) handeln. Auf der
urspriinglich vorgesehenen Fliche beliefe sich die Wertsteigerung sogar auf 3.588.000 EUR =
(700 € - 10 €) x 5200 m?).

Ein notwendiger Ausgleich durch eine intensive Ortsrandeingriinung, die nach auflen nicht
abgeschlossen sein darf, ist erforderlich.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da die Flachendarstellungen des
Flachennutzungsplans keine Nutzungsbefugnisse festlegen oder verbindlichen Baurechte
schaffen, konnen aus ihnen auch keine Wertsteigerungen von Grundstiickspreisen abgeleitet
werden, so dass die in der Stellungnahme vorgetragenen Sachverhalte keine Relevanz fiir die
1. Anderung des Flichennutzungsplans besitzen. Finanzielle Wertsteigerung spielen bei den
Entscheidung im Rahmen der stddtebaulichen Planungen keine Rolle.

Der erforderliche, verbleibende Ausgleichsflichenbedarf wurde ermittelt. Auf die
diesbeziiglichen Erlduterungen in der Begriindung mit Umweltbericht wird hingewiesen. Im
Rahmen der Fldachennutzungsplaninderung erfolgt allerdings keine Darstellung und
Zuordnung von Ausgleichsflidchen, die bleibt Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung.
Anderungen oder Erginzungen der Planung erfolgen nicht.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 21
Nein-Stimmen: 0

Herr Miihlich hat wegen personlicher Beteiligung an Beratung und Abstimmung nicht
teilgenommen.

AnschlieBend kam es zur Diskussion des Gemeinderates um den vorgegebenen
Abstimmungsverlauf, da es sich um zwei Planungsgebiete handelt und hier insbesondere im
Hinblick auf den Billigungsbeschluss getrennt abgestimmt werden sollte.

Frau Hotzan erklirt, dass wir aus verfahrensokonomischen Griinden so gehandelt haben.

Es folgt eine weitere rege Diskussion, in der unterschiedliche Meinungen von Seiten des
Gremiums vertreten werden.

Die Verwaltung sieht keinen Grund, diese beiden Planungsgebiete getrennt zu behandeln.
Antrag zur Geschiftsordnung:

Es wird der Antrag gestellt, iiber die beiden Bereiche

,»zwischen Hochstra3e und Bajuwarenstrale* und ,,nérdlich der Nikolaus-Lenau-Strafle*
abzustimmen.

Der Antragsteller selbst sieht nicht, dass wir zukiinftig Verfahren doppelt durchfiihren, nur
dass wir getrennt abstimmen konnen. Fiir ihn ist es eine relativ klare Angelegenheit. Es wird
gebeten dies in zwei Abstimmungen zu fassen.

1 x Geschiftsordnungsantrag auf gemeinsame Abstimmung und

1 x getrennte Abstimmung.

Beschluss:

Das Gremium des Gemeinderates ist damit einverstanden, diesen Billigungsbeschluss in zwei
getrennte Beschliisse zu fassen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 05
Nein-Stimmen: 17

Hiermit bleibt es bei der Gesamtabstimmung.
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Beschluss:

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur 1. Flichennutzungsplaninderung i.d.F.v. 18.02.2016
mit den beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 20
Nein-Stimmen: 1

EAPIL.-Nr. 6100.3
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Gemeinderat
18. Februar 2016
Nr. 010/2016

Niederschriftauszug

Genossenschaftliches Wohnen, Realisierung eines Modells durch die MARO,
Genossenschaft fiir selbstbestimmtes und nachbarschaftliches Wohnen eG auf einem
Grundstiick an der Bayernwerkstrafle

- Grundsatzbeschluss

Sachverhalt:

In den Gemeinderatssitzungen am 26.02.2015 und 21.01.2016 hat Herr Okrslar, Vertreter der
MARO Genossenschaft, sein Modell zur Umsetzung von selbstbestimmtem und
nachbarschaftlichem Wohnen vorgestellt und die erforderlichen Rahmenbedingungen
dargelegt.

Die Fraktionen konnten zwischenzeitlich das Modell bzgl. einer Umsetzungsmoglichkeit an
der Bayernwerkstraf3e beraten.

Zu kldren waren insbesondere die Fragen, ob das Grundstiick verkauft oder im Erbbaurecht
weitergegeben werden soll sowie in welchem Umfang GeschoBfldche festgesetzt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft, der MARO Genossenschaft das Grundstiick an der
Bayernwerkstrale zur Umsetzung des vorgestellten Modells zu iiberlassen. Die Planungen
sollen auf der Grundlage von 1.900 m? GeschoBfldche erfolgen.

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechende rechtliche Rahmenbedingung zu erarbeiten
und Vertragsverhandlungen aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

EAPIL.-Nr. 6640.3
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Gemeinderat
18. Februar 2016
Nr. 011/2016

Niederschriftauszug

Vorstellung des fortgeschriebenen Mietspiegels 2016 und Feststellung des
Mietspiegels 2016 als qualifizierten Mietspiegel
- Beschluss

Sachverhalt:

Auf die Vorberatung in der Hauptausschusssitzung vom 16.02.2016 wird verwiesen. Der
fortgeschriebene Mietspiegel 2016 sowie die Dokumentation zum Mietspiegel
Dachau/Karlsfeld waren Beilage der Ladung zu dieser Sitzung

2014 wurde zuletzt der qualifizierte Mietspiegel erhoben. Dieser ist nun entsprechend der
Marktentwicklung fortzuschreiben. Damit beauftragt war, wie beim aktuellen Mietspiegel die
Firma GEWOS. Eine Fortschreibung nach den Indexzahlen bedeutet schlichtweg, dass der
Verbraucherpreisindex angesetzt wird und keinerlei regionale und auf den aktuellen
Wohnungsmarkt bezogene Einfliisse beriicksichtigt werden. So lésst sich erklidren, dass die
Steigerung der Nettomiete vergleichsweise relativ gering ist = 0,8 %. Zu erwarten ist
allerdings, dass mit der nichsten Neuerstellung des Mietspiegels, die dann in zwei Jahren
(alle 4 Jahre ist neu zu erstellen, alle 2 Jahre fortzuschreiben), eine deutlich hohere Steigerung
zu erwarten ist.

Wir haben einen qualifizierten Mietspiegel. Dies bedeutet, er hélt der juristischen
Uberpriifung stand. Er ist nach wissenschaftlichen Methoden erhoben und seit heute ist
bekannt, dass alle drei Interessensvertretungen zugestimmt haben.

Beschluss:
Der Gemeinderat folgt der Empfehlung des Hauptausschusses und erkennt den

fortgeschriebenen Karlsfelder Mietspiegel 2016 in der vorliegenden Fassung, giiltig ab
01.04.2016, als qualifizierten Mietspiegel an.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 22
Ja-Stimmen: 22
Nein-Stimmen: 0

EAPIL.-Nr. 6840.0
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