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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Die nachstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

o m owew w (renze des raumlichen Geltungsbereichs

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

WA 1 Allgemeines Wahngebiet, hier WA 1
Zulassig sind nur Wohngebaude, der Versorqung des Gebietes dienende Laden, Anlagen far soziale
Iwecke sowie Raume for freie Berufe nach § 13 BauNV0. Weitere ausnahmsweise zulassungsfahige
Nutzungen gem. § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen

I WA 1und WA 2 sind pro Baugrundstick untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO,
die Gebaude sind, nur bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig. Einrichtungen und Anlagen fur Kleintier-
haltung sowie Hundezwinger sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung des Abwassers dienenden Nebenanlagen zugelassen werden. Fernmeldetechnische Nebenanlagen
sind nicht zulassig.

Regelungen zur Ausnutzungméglichkeit und Hohenlage

Zulassige Grundflache des Hauptgebaudes pro Bauraum als HochstmaB, hier 168 m?,
Pro Doppelhaushalfte ist eine Grundflache von 84 m® als HachstmaB zuldssig.

GR 168

Die zulassige Grundflache des Hauptgebaudes darf durch die Grundflachen von untergeordneten Neben-
anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports einschlieBlich ihrer Zufahrten
und Stellplatzflachen um bis zu 70 % oberschritten werden.

Ein Vollgeschoss / zwingend zwei Vollgeschosse zu errichten.

1O

oo Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen, Wandhohen und Geschosszahlen

Wandhohe Als Wandhohe gilt das MaB von der Oberkante des Ergeschossrohfubodens bis zum Schnittpunkt der Wand
(AuBenkante) mit der Dachhaut gemessen an der Traufseite. Die zulassige Wandhohe betragt bei Hauptgebauden
mit einem Vollgeschoss 3,0 m als HochstmaB, bei Hauptgebauden zwei Vollgeschossen betragt die Wandhohe
6,10 m als HochstmaB.

Hohenlage der Gebaude

Die Hohenkote der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens der baulichen Hauptanlage wird auf hchstens
15 tm dber der Hohenlage des angrenzenden Fahrbahnrandes der Hans-Carossa-Strafle festgesetzt.

Regelungen zu den Oberbaubaren GrundstOcksflachen, zur Bauweise, Ausrichtung der Baukorper,
Anzahl der Wohneinheiten und zur baulichen Gestaltung

______________ Baugrenze
Die dberbaubaren Grundstdcksgrenzen sind durch die im Plan eingetragenen Baugrenzen festgesetzt,
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Bauweise In WA 1und WA 2 ist offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Doppelhauser.

Anzahl der Wohnungen
Je Wohngebaude (Doppelhaushalfte) ist nur eine Wohnung zulassig.

Stellung der Hauptgebaude {Ausrichtung der Langsten Gebaudeachse)

Dacher For Hauptgebaude sind nur gleich geneigte Satteldacher mit mittigem Dachfirst und einer Dachneigung
zwischen 36° und 40° zulassig.

Je Dachflache der Satteldacher sind hochstens zwei Dachgauben (eine pro Doppelhaushalfte) mit einer
Breite von jeweils bis zu 2,4 m zulassig. Der Abstand zwischen zwei Gauben muss mindestens 2 m betragen.

Der Dachuberstand darf traufseitig und am Ortgang hochstens 40 cm betragen.

bauliche Gestaltung  Die Dachneigungen sowie die Materialien der Dachhaut und der geschlossenen Anfeile der AuBenwande

zusammengehdriger Doppelhaus-Teilgebaude massen gleich sein.

Fdr die AuBenwande von baulichen Hauptanlagen und Garagen sind nur Putz mit heller Fassadenfarbe
oder Holzverkleidungen zulassig.

Regelungen zu Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen

r""'i Flache for Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Nebenanlagen far bewegliche Abfallbehalter (M) .
!_______: AuRerhalb der dafor festgesetzten Flachen sind diese Anlagen nicht zulassig.

Gestaltung von Garagen

Far Garagen sind nur Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher bis 10°
Dachneigung zulassig. Die Dacher sind extensiv vegetationstechnisch zu begranen.

Fensterlose Wandflachen von Garagen sind mit Hilfe von Selbstklinmern oder Gerostkletterpflanzen
Zu begrdnen

Die Dachneigungen sowie die Materialien der Dachhaut und der geschlossenen Anteile der AuBenwande
an der Grundstdcksgrenze zusammengebauter Garagen massen gleich sein.

Oberdachung von Stellplatzen

Die Uberdachung der Stellplatze als Carport ist zulassig, wenn dieser 5 m tief vor der Garage in Leichter,
seitlich und vorn offener Holz-Stahl-Konstruktion errichtet wird.

Wasserhaushalt / Flachenversiegelung

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
notwendige Maf beschrankt bleiben. Hof-, Terrassen- und Wegeflachen sowie Pkw-Stellplatzflachen
ginschlieBlich ihrer Zufahrten darfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien befestigt werden.

Einfriedungen Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen, auch entlang von éffentlichen FuB- und
Radwegen nur als Stakefen-oder Holzzaune mit senkrechter Lattung und einer maximalen Hohe von 1,20 m
zulassig. An den sonstigen Grundstdcksgrenzen sind auch hinterpflanzte Maschendrahtzaune mit einer

maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Gartenmauern als Grundstickseinfriedungen sind nicht zulassig.

Alle Zaune sind ohne durchlaufende Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem far Kleinsauger
durchlassigen Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten.
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Schalt-, Verteiler- und Grundsticksanschlusskasten der Energieversorgungsunternehmen, die der
Versorgung der privaten Grundstacke dienen, sind auf diesen Grundstacken selbst unterzubringen.
Sie sind enfweder in die Gebaude oder die Einfriedung (vorderseitig bindig mit Zaun) zu integrieren.

Regelungen zu Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache: FuB- und Radweg

Fal

Regelungen zu Gronflachen, Bepflanzung und Ausgleich

Offentliche Granflache mit standortheimischen Strauchern zu bepflanzen.

neu zu pflanzende Baume ll. Wuchsordnung

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standortorten sind mittelgroRe (. Wuchsordnung),
standortheimische Laubbaume in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. StU 18-20 em zu
pflanzen und durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Neu zu pflanzende Baume . Wuchsordnung

. An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorforten sind kleine (lll. Wuchsordnungl,
standortheimische Laubbaume in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. StU 18-20 cm zu
pflanzen und durch geeignete PflegemaBnahmen dauerhaft zu erhalten.

Die Standorte der zu pflanzenden Baume kdnnen geringfdgig verandert werden, wenn eine
Pflanzung am vorgesehenen Standort z.B. aus verkehrs- oder versorgungstechnischen
Grgnden nicht maglich ist. Die Qualitat und Quantitat der Bepflanzung ist in jedem Fall
beizubehal ten.

Begranung der privaten Baugrundsticke

Die nicht oberbauten Flachen der privaten Baugrundstdcke sind gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten, soweit sie nicht fir untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen genutzt werden.
Pro Doppelhaushalfte ist auf den entsprechenden privaten Baugrundstacken mindestens 1 Laubbaum
II. oder Il. Wuchskategorie in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3xv. mB. StU 18-20 cm oder ein
Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundsticken mdssen jeweils ein Jahr nach Bezug der
Gebaude ausgefahet sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete
PflegemaBinahmen dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene oder abgestorbene Pflanzen sind
gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumanahmen sind Gehdlze gemaR DIN 18 920
zu sthotzen.

Regelungen zum Immissionsschutz
Schallschutz Die Fenster der Gebaude 1 und 2 (nordwestliches Doppelhaus), entsprechend der Bezeichnung in der
Anlage 1.0 der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 2845.1 / 2007-RK der Firma
Andres Kottermair - Beratender Ingenieur; Altomdnster, sind mit der Schallschutzklasse Il auszustatten.
An der nordwestlichen Giebelfassade dieses Gebaudes sind keine Fenster von Wohn- und Schlafraumen
zugelassen.

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude (Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und magliche
Vorbautenl muss den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vom November 1999 gendgen.

Zur Abschirmung der Stellplatzgerausche ist eine Larmschutzeinrichtung mit einer kontinuierlichen
Mindesthohe von 2,5 Meter ober Gelandeoberkante zu errichten, deren Lange und Lage der
Anlage 2,0 der schalltechnischen Untersuchung mit der Auftragsnummer 2845.1 / 2007 - RK

der Firma Andreas Kottermair - Beratender Ingenieur, Altomdnster (bzw. der Planzeichnung des
Bebauungsplanes) zu entnehmen ist.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen

R S Vorschlag Aufhebung bestehende Grundsticksgrenze
bestehende Grundsticksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundstdcksarenze
Flurnummer, hier 966/1
T—m*—-— MaBangabe in Meter
5p Vorschlag zur Herstellung ven 5 dffentlichen Stellplatzen

Hinweise durch Text

Die Belange und Anforderungen des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Der Brandschutz durch die
Feuerwehr muss durch die Bereitstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung und einer ausreichenden ErschlieBung
nach DIN 14090 gewahrleistet sein.

Im Planungsgebiet konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt for Denkmalpflege unverzoglich bekannt
gemacht werden mdssen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde altlastenfrei.
Auf den Schutz des Mutterbodens gemaB § 202 BauGB wird hingewiesen.

Das natorliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur unmittelbaren Durchfdhrung des Bauvorhabens
erforderlichen MaB durch Abgrabungen oder Auffdllungen geandert werden. Hohendifferenzen sind durch nafdrlichen
Gelandeverzug und Boschungen auszugleichen. Im Bauantrag sind vorhandene und geplante Gelandehdhen darzustellen bzw.
in den Schnitten, Grundrissen und Ansichten nachzuweisen. Dies gilt auch fdr das Freistellungsverfahren nach BayBO.

Die Gestaltung der unbebauten privaten Grundstacksflachen ist in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum
Bauantrag nachzuweisen. Um die Artenvielfalt zu fordern, sollte eine naturnahe Gartengestalfung unfer Verwendung
standorttypischer, heimischer Gehdlze angestrebf werden.

Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu
aberprafen. Auf das “Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” - aufgestellt von der
Forschungsgesellschaft far StraBen- und Verkehrswesen in Koln - wird verwiesen.
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Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande for Pflanzungen nach Art. 47 bis Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des Bargerlichen Gesetzbuches (AGBGB) ist zu beachten.

In Anbetracht der aktuellen Problematik der Feuerbrand-Bakterienkrankheit im Landkreis Dachau wird empfohlen,
nicht-feuerbrandanfallige Pflanzenarten und -sorten zu verwenden.

Ourch die landwirtschaftliche Nutzung westlich benachbarter Grundstacksflachen ist mit Landwirtschaftlichen Immissionen zu
rechnen. Diese kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen aufreten. Die Bewirtschaftung dieser Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern dies nach ortsablichen Verfahren und guter fachlicher Praxis durchgefdhet wird.

Fir die AuBenbeleuchfung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme {z.B. Natrium-Hochdrucklampen,
Natrium-Niederdrucklampen) Verwendung finden.

Es wird auf die in der Gemeinde herrschenden hohen Grundwasserstande hingewiesen. Die Einschaltung eines Baugrundgutachters
zur Ermittlung der jeweils maglichen hachsten Grundwasserstande wird empfohlen.

Die Abdichtung der Kellergeschosse muss nach den anerkannten Regeln der Technik, z.B. DIN 18 195 Bauwerksabdichtungen,
Teil 6 {Abdichtung gegen von auBen drickendes Wasser) erfolgen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigiem Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehdrigen fechnischen Regeln - TRENGW - zu
enfnehmen.

Eine Nutzung des Regenwassers wird dringend empfohlen.

Die Grundstacksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik {DIN 1986 ff) erstellt werden.

Samtliche Bauvorhaben massen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Auf die schalltechnische Untersuchung mit der Auftragsnummer 2845.1/2007-RK des IB Anreas Kottermair vom 03.05.2007
wird verwiesen.

Fir die Anzahl der zu errichtenden Garagen/Stellplatze gelten die Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf der gemeindlichen
Stellplatzsatzung in ihrer jeweils gdltigen Fassung.

D) Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Karlsfeld am 19.10.2006 gefasst
und am 02.11.2006 ortsablich bekannt gemacht.

Offentliche Unterrichtung und Anhdrung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frohzeitige Bargerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.01.2007 hat
in der Zeit vom 19.01.2007 bis 26.02.2007 stattgefunden. Der Erdrterungstermin fand am 22.02.2007 statt.

Beteiligung Trager offentlicher Belange (§ & Abs. 1 BauGB) 42

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.01.2007
hat in der Zeit vom 24.01.2007 bis 26.02.2007 stattgefunden.

Offentliche Auslegung - Borgerbeteiliung (8 3 Abs. 2 BauGB)

3l Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Karlsfeld am 02.05.2007 / 23.05.2007 gebilligten Entwurfes des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2007, hat in der Zeit vom 20.06.2007 bis 20.07.2007 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

b) Der Bebauungsplanentwyf wurde nach der offentlichen Auslegung redaktionell geandert. Anderungsdatum 25.07.2007.
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1. Birgermeister

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan (Zeichnung und Text) in der Fassung vom 25.07.2007 wurde
vom Gemeinderat Karlsfeld am 25.07.200% gefasst.

M.0?-07
Gemeinde Karlsfeld, den 36-8+2664

Schmidt-Kro :

1.Blrgermeistet

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan in der Fassung

vom 25.07.2007 in Kraft. Er liegt seit dieser Zeit im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld Zi. Nr. 208 zur
Einsichtnahme bereit.

Schmidt-Kroll 4
W : hé USTEDE

- Blrgermeister

emeinde Karlsfeld

Landkreis Dachau - Regierungsbezirk Oberbayern

Bebauungsplan Nr. 96 mit integrierter Griinordnung
"Hans-Carossa-Stralie”

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst auf der Grundlage der 88 2 bis 4 und 8 ff. Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (G0) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

gefertigh am: 12.01.2007 (Vorentwurf]
erganzt / geandert am: 24.05.2007, 25.07.2007
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