Gemeinde Karlsfeld
Bebauungsplan Nr. 76

"zwischen StaatsstraBe 2063 und
Krenmoosgraben"

i.d. F. vom 13.02.1992

Die Gemeinde Karlisfeld

erlaft aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung - GO - ), Art. 91 der Bayer. Bauordnung ( BayBO ), der
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) i.d.F.
der Bek. vom 23.01.1990 ( BGBI | S. 132 ) und der 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ( Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO 81 - )
vom 30.07.1981 ( BGBI S. 833 ) diesen Bebauungsplan als
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B) Eestsetzungen:

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.



2. lfun reich / Abagrenzun

21 HEENWEAE Grenzendes raumlichen Geltungsbereichs

2.2 a Bezeichnung des Wohnquatrtieres innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA),zB.a



3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Aligemeines Wohngebiet ( WA )

3.1.1 Das Bauland ist nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziff. 3
und § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet ( a - m) festgesetzt.

3.1.2 Im Quartier f sind in den Baukérpemn mit Arkaden im EG nur die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden , Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke vorzusehen ( § 6 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 ).

Biiro- und Praxisrdume sind nur in den (Il D Bauten und den pyramiden-
formigen Baukdrpern zulassig.

3.13 Im Norden des Quartieres g ist ein Kindergarten zu errichten.

3.2 Nebenanlagen

3.21 Als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO aufBlerhalb des Bauraumes sind
zulissig:
Teppichklopfstangen, Waschetrockenstangen, Pergolen.

3.23 Uber die mit Planzeichen 15.2.1 festgesetzten Miillbehilter sowie mit
Planzeichen 12.2.1 festgesetzten Gartenhduschen hinaus sind fiir Fahrrader,
Kinderwagen fiir die Quartiere a - m auch auBerhalb der Baugrenzen
erdgeschossige Anbauten zuldssig ( zur Grundfldche siehe 4.1.2), die
gestalterisch an die Hauptgebdude angelehnt werden miissen ( siehe
Festsetzungen Pkt. 10 ).

3.24 Nebenanlage i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO, z.B. Trafostation.
Fir diese, mit Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen, gelten dieselben ge-
stalterischen Anforderungen wie fiir die sonstigen Gebaude.



4. M r lichen Nutzun

4.1 Grundfliche

411 280/... Maximale Grundfl&che der baulichen Anlagen fiir den jeweiligen Baukérper,
z.B. 280 innerhalb des Bauquartieres in Quadratmetern ( entsprechend § 19
BauNVO )

41.2 Die Grundfldache der Anbauten fiir Nebenanlagen im GeschoBwohnungsbau

( Festsetzung 3.2.3 ) bzw. fiir die Wintergarten, darf maximal 15% der jeweilig
festgesetzten Grundflache nicht Giberschreiten.

413 Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach

3.2 sind einschlieBlich der mit Planzeichen 4.1.1 festgesetzten Grundflache bis
zu einer maximalen GRZ von 0,8 zuléssig.

4.2 GeschoBflache
421 ../840 Maximale GeschoBfliche, z.B 840 m? bezogen auf die AuBenmaBe der Gebiu-

de in allen Vollgeschossen ( entsprechend § 20 BauNVO ).

422 Soweit die DachgeschoBe nicht als VollgeschoBe festgesetzt sind, ist die
GeschoBflache im DachgeschoB zu 2/3 der Grundflache anzurechnen.

423 Anbauten, wie unter 3.2.3 beschrieben, zdhlen nicht zur GeschoBfliche.
Wintergérten sind bis maximal 5% der jeweils festgesetzten GeschoBfldche des
Bauraumes zulissig.

424 Die in der Planzeichnung angegebene BruttogeschoBflache bei den Gemein-

schafisgaragen in den Quartieren | und m werden fiir die Ermittlung der GFZ
nicht beriicksichtigt.

4.3 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

431 Die maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in Bezug auf den
festgesetzten Stellplatzschliissel ( Festsetzungen Nr. 7 ), sowie die maximal
zuldssige GeschoBflache der Parkgebdude in den Quartieren | und m.

4.4 Zahl der Voligeschosse

Il zuldssig sind zwei Vollgeschosse, z.B. [l

D zuldssig sind drei Vollgeschosse, wobei das dritte VollgeschoB im
DachgeschoB liegen muB, z.B. [ID



45 Wandhoéhe ( § 18 Abs. 1 BauNVO ) und Kniestockhéhe

4.5.1 Wandhdhe

Wandhdhe von O.K. ErdgeschoBfuBboden bis O.K. Dachkonstruktion an den
Traufseiten AuBenwand héchstens

bei | VoligeschoB 3,35m
bei Il Vollgeschossen

bzw. liD ) 590 m
bei den pyramidenférmigen
Baukorpemn 6,60 m
bei lll Vollgeschossen

bzw.llID 9,20 m

4.5.2 Kniestockhdhe

Die Kniestockhthe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen an der
GebaudeauBenwand, darf bei IID- Gebduden maximal 0,30 m, bei
IID-Gebduden maximal 0,3 m betragen.

Bei den pyramidenférmigen Baukérpemn ist ein Kniestock bis 1,5 m zugelassen.

4.6 Hohenlage von Gebduden

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf maximal 0,60 m (iber der nichstbe-
nachbarten privaten bzw. éffentlichen Verkehrsflache liegen.
Im GeschoBwohnungsbau 0,80 m.



. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise / Abstandsflchen
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Baugrenzen

Bauweise

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemiB § 23 Abs. 2 und 3

BauNVO darf durch Balkone, Loggien und Vorddcher maximal 1,50 m
betragen.

Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.

Abgrenzung der Wohnquartiere

Fir die Quartiere a, ¢, d und e wird geschlossene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 3 BauNVvO).

Fiir das Quartier b3 wird offene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 2
BauNVO ).

Fiir das Quartier f werden fiir den Baukérper mit den Arkaden offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO), fiir den nordwestlichen Baukorper geschlossene
Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Fir die Quartiere g, h und k wird geschlossene Bauweise festgesetzt
( § 22 Abs. 3 BauNVvO ).

Fir die Gebiete | und m wird geschlossene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 3
BauNVO).

In den Bauquartieren a, g, hund k  sind nur Reihenhiuser zulissig,
mit Ausnahme des pyramidenfdrmigen Kindergariens im Norden des
Quatrtiers g.

Im Bauquartier f ist nur GeschoBwohnungsbau zulissig,
soweit nicht unter Punkt 3 gewerbliche Nutzung festgesetzt ist.

In den Bauquartieren b3, ¢, und d sind GeschoBwohnungsbau und
Reihenhauser zuléssig, soweit nicht unter Punkt 3 gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist.

In den Bauquartieren | und m sind nur Gemeinschaftsgaragen fiir die
Bauquartiere a - k zwingend vorzusehen.

5.3 Abstandsflichen

Soweit sich bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksflzichen
Abstandsfléchen ergeben, die geringer sind als es Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO
vorschreiben, werden diese aus stadtebaulichen Griinden ausdriicklich fiir
zuldssig erklart.



Verkehrsfldchen

6.1 Offentliche Verkehrsflichen

Alle Hauptwege, einschlieBlich der Uberfiihrung (iber die StaatsstraBe 2063,
sind so auszubilden, daB ein behindertengerechtes Durchqueren mit maximal
6% Neigungsanderung mdéglich ist.

Eine Ausnahme bildet der Spazierweg auf den zu errichtenden Hiigel im
nordlichen Teil des Geltungsbereichs.

6.1.1 ——on—— StraBenbegrenzungslinie als
Abgrenzung von privaten und &ffentlichen Flachen

i

6.1.2 offentliche Verkehrstlache

6.1.3 offentliche Verkehrsiflache als verkehrsberuhigter Bereich;
Befestigung mit versickerungsfahigem Material
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen )

6.1.4 —Ffmm  FuB- oder FuB- und Radweg
soweit die Wege die ErschlieBungsfunktion (ibernehmen, wird eine
Mindestbreite von 3,0 m festgesetzt

6.1.5 Samtliche Wegeverbindungen sind mit einem versickerungsfihigen Material
zu versehen ( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

\.*%.
6.1.6 ‘E,_ Briicke iiber die ST 2063
/) K als leichte Stahl- oder Stahl-Holz-Konstruktion zu errichten

617 | =X Durchfahrten und Durchgénge von Gebauden
lichte Hohe bei Durchfahrten im verkehrsberuhigten Bereich mindestens 4,5 m,
bei Durchgangen von FuB- und Radwegen mindestens 3,50 m

Das Steigungsverhaltnis der FuB- und Radwege darf 6% nicht iberschreiten.
VermaBung der 6ffentlichen Verkehrsilache in m

Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, Zdunen und
sonstigen Sichthindernissen tiber 0,80 m Hohe, gemessen in Zufahrismitte,
freizuhalten.

Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz héher als
2,5 m ( siehe Fests. Pkt. 16.5.3 ).

6.2 Private Verkehrsflachen

6.2.1 Zufahrten und Hauseingédnge von éffentlichen Verkehrsflachen sind mit
versickerungsfihigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder
Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben Material auf anschlieBendem
Privatgrund zu versehen.

6.22 ~ ~ "~ FuBweg mitGehrecht fiir die Offentlichkeit,



6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

S
L T
sl

soweit die Wege die ErschlieBungsfunktion (ibernehmen, wird eine
Mindestbreite von 3,0 m festgesetzt

der ostwest gerichtete Weg am siidlichen Rand des Quartiers a ist mit einer
wassergebundenen Decke zu versehen.

Alle Gibrigen Wege sind mit einem versickerungsféhigen Material zu versehen
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ).

Schotterrasen
Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, miissen diese mit
versickerungsfdhigem Material (z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder

Betonsteinen) befestigt werden.

private Durchgénge von Gebaduden, 6ffentlich gewidmet,
lichte H6he mindestens 2,25 m



AuBer den im Bebauungsplan dargestellten und festgesetzten privaten und
ottentlichen Stellpldtzen sind keine weiteren oberirdischen Stellpldtze zuldssig.

7.1 Offentliche Stellplatze

711 Pro Wohneinheit sind mindestens 0,5 Stellplatze im 6ffentlichen Raum
nachzuweisen.
712 B 7?61 @ Parkplatze fiir KFZ, z.B. 4

7.1.3 Die Parkplatze (P) im ffentlichen StraBenraum sind mit versickerungstahigem
Material ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites Pflaster,
wassergebundene Decke, Kiesel etc. ) zu befestigen.

7.2 Private Stellplatze

7.24 Pro Wohneinheit im GeschoBwohnungsbau sind tiber die im Bebauungsplan
festgesetzten &ffentlichen Stellplatzflichen hinaus mindestens 1,35 Stellplatze
in einer Gemeinschaftsgarage (GGa) nachzuweisen.

Der Stellplatznachweis je Bauquartier ist in einem Steliplatzaufteilungsplan
fiir die Garagengeb&ude darzustellen.

7.2.2 Pro Reihenhaus sind iber die &ffentlichen Stellplatzflachen hinaus mindestens
2,0 private Stellpldtze in Garagen nachzuweisen.

723 @ 660

Private Gemeinschaftsstellplétze fiir Bliro-, Praxisrdume und Laden in
Zuordnung zum Arkadenbau vom Quartier f.

7.24 ﬁ H IETETfI E Private Stellplatze fiir den Kindergarten im nordlichen Bereich von Quartier g.



. Gemeinsch ragen

9.1 In den jeweils zwei Geschossen der Gemeinschaftsgaragen diirfen keine
Doppelparker bzw. Doppelstockstellplatze errichtet werden.

9.2 s Ein- und Ausfahrt Gemeinschaftsgaragen
9.3 Die Gemeinschaftsgaragen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Die Fassaden sind mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die zu den Reihenh&usern hin orientierten Fassaden, sowie die Nord- und
Siidfassade sind baulich so zu gestalten, daf3 ein ausreichender Larmschutz
gegeniiber der Wohnbebauung gegeben ist.



10. Gestaltung der Hauptgebdude ( Quartier a - k )

10.1

10.1.1

10.1.2

1013

Baukorpergrundriss

Die Baukérper sind auf den Grundrissen der Baugrenzen in ein-
facher und klarer Form aufzubauen.

Horizontale und vertikale Vor- und Riickspriinge sind tber die im
Bebauungsplan dargestellten Vor- und Riickspriinge und Anbaumdéglichkeiten
hinaus nicht zul&ssig.

Ausgenommen sind Nebengebiude, Windfdnge und Wintergérten.

Putzglieder, Lisenen und sonstige plastische Gestaltungen sind bis 50 cm Tiefe
zuldssig.

Zusammenhéangende Gebaudeteile sind unter Benlicksichtigung der folgenden
Festsetzungen einheitlich zu gestalten.

10.2 Fassadengestaltung

10.21

10.2.2

10.23

10.2.4

10.2.5

10.2.6

Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den Offnungen
( Fenster, Loggien, Eingédngen ) liberwiegendem Anteil an unaufféllig verputzten
Flachen, ohne plastische Gliederung iiber 50 cm Tiefe, zu gestalten.

Fiir die Reihen- und Doppelhaduser sind Holzverkleidungen aus einheimischen
Hélzern in senkrechter Lattung zuldssig, soweit 1/4 der Fassadenflache nicht
Uberschritten wird.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder
Kunststofiplatten sind unzuléssig.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzulssig.

Ungegliederte Fassadenflachen der Hauptgebdude ( z.B. fensterlose Stirnfas-
saden ) sind durch Spaliere bzw. Rankgeriiste mit Rank-, Schling- und Kletter-
pflanzen zu begrinen.

Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begrinen, soweit dort keine Wohnungsgérten vorhanden
sind.

10.3 Farbgestaltung

10.3.1

10.3.2

Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu gestalten.
Holzer sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden.

Nicht zuldssig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende Materialien, mit
Ausnahme von Titanzink.



10.4 Fenster und Tiiren

10.41

10.4.2

1043

10.5 Décher

10.5.1Dachform

10.5.1.1

1056112 «——

Fenster und Tiiren sind in ihren Proportionen und GréBen unter Beachtung der
Festsetzung 9.2.1 aufeinander abzustimmen.

Fensterrahmen kénnen farbig behandelt werden.
Fensterflachen sind zu unterteilen.

Ausgenommen sind Fensterflichen, die insgesamt nur eine Glasflziche bis
0,5 m? aufweisen.

Fiir die Hauptwohngebaude sind nur Satteldzcher mit gegeniiberliegend gleich-
geneigten Dachfl&chen zuldssig ( Ausnahmen siehe 10.5.1.3 )

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuldssig.

10.5.1.3 Fir die Baukorper im Quartier b3 und d, den nérdlichen Baukdrper im
Quartier h, sowie den nérdlichen und siidlichen Baukérper des Quartiers g sind
nur zelt-, bzw. pyramidenférmige Dacher zulissig.

10.5.1.4 FD Fir die eingeschossigen Baukérper des Arkadenbaues im Quartier f ist nur ein
Flachdach ( FD ) zuléssig.

10515 ——» Pultdach fiir Garagenhof im Quartier ¢ mit Richtung zum First

10.5.1.6 Die zuldssige Dachneigung bei Wohngeb&uden liegt zwischen 42° und 50°
( bei D ) und zwischen 40° und 44° ( bei IlID ).

10.5.1.7 ]Zl Pyramidenformiges Dach, Dachneigung zwischen 35° und 40°

10.5.2Dachiiberstéande

10.5.2.1 Ein Dachiiberstand ist nicht zugelassen.

10.5.2.2 Ein bis 30 cm vorgezogener Dachiiberstand ist nach folgender Schemaskizze

zuldssig:



10.5.2.3 Dachiiberstdnde an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit Balkonen
( Balkoniiberdachung ) zuldssig, wenn dabei Balkon und Dachiiberstand
konstruktiv miteinander verbunden sind.

10.5.24 Ein gréBerer Dachiiberstand an einer Traufseite ist nur in Verbindung mit einer
Séulenkonstruktion zuléssig.

10.5.3Dachaufbauten

10.5.3.1 Dachgauben mit Sattelddchern sind mit maximal 1,50 m Breite zuldssig. Die
Firsthéhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.
Der Abstand zwischen den Gauben muf3 mindestens 1,50 m betragen. Zur
Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.
Es darf pro Baukérper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefiihrt werden.

10.5.3.2 Zwerchgiebel, die sich aus der GebdudeauBenwand entwickeln, sind mit einer
maximalen Breite von 3,50 m zulidssig. Die Firste miissen mindestens 1,00 m
unter dem Hauptfirst liegen. Der Abstand der Zwerchgiebel zur Giebelwand,
bzw. untereinander, muB mindestens 3,00 m betragen.
Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu gestalten.

10.5.4Dacheinschnitte

10.5.4.1 Bei Einzel- und Doppelhiusemn sind keine Dacheinschnitte zulédssig.

10.5.4.2 Beim GeschoBwohnungsbau sind Dacheinschnitte nach folgenden Schema-

zeichnungen zuléssig:

die maximale Breite darf 2,5 m betragen;
der Abstand untereinander, bzw. zur Gie-

1.2m belwand, muB mindestens 5,0 m betragen

Kniestock



10.5.5Materialien fiir Dacheindeckung und Dachflachenfenster

10.5.5.1

10.5.52

10.5.5.3

10.5.5.4

10.6 Balkone

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

10.6.5

10.6.6

10.6.7

10.6.8

10.7 Loggien

10.7.14

10.7.2

10.7.3

10.7.4

Fiir die Wohngebiude sind Ziegel in Rottonen oder gestalterisch vergleichbare
Materialien, wie z.B. rot durchgefarbte Betondachsteine, zulassig.
Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen.

Verglaste Dachflichen sind beim GeschoBwohnungsbau zuldssig, soweit sie
10% einer Dachfldche nicht dberschreiten.

Liegende Dachflachenfenster sind bis maximal 0,50 m? Fensterfldche zuldssig.
Pro 6 Ifdm Dachflache ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde
abzustimmen.

Die Gesamtldnge der Balkone einer Hauswand darf 1/3 der Wandlénge nicht
tberschreiten.

Maximale Breite eines Balkons 3,0 m, maximale Tiefe 1,8 m.

Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute
Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz oder Stahl zu trennen und
einheitlich zu gestalten.

Balkone an einem zusammenhéangenden Baublock sind einheitlich zu gestalten.

Die Balkone sind als eigenstéandige Konstruktion aus Holz oder Stahl vor den
Fassaden der Hauptgebaude zu errichten.

Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter vertikaler
Lattung zu errichten.

Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die Briistungen
senkrechte Metallstidbe, Lochgitter oder Drahtbleche zuléssig.

Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur Segeltticher in hellen
Farbtdnen zulassig.

Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zul&ssig.

Der Abstand zur néchsten Loggia muB in der Fassadenfldche mindestens
1,0 m betragen.

Die Briistungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren.

Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.



10.8 Verbindungsbauten

Die zwei- bzw. dreigeschossigen Verbindungsbauten sind in der
Fassadengestaltung, der Dachneigung und Dachform, sowie in der
Verwendung ihrer Materialien den Hauptgebduden anzugleichen.

10.9 Werbeanlagen und Schaufenster

10.9.1
10.9.2

10.9.3

10.9.4

Leuchtreklamen sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem Fassadenputz zuléssig.
Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Sie diirfen maximal 2 m breit sein und nicht mehr als 1/3 der jeweiligen

ErdgeschoBfassadenfliche betragen.

Das Ankleben von groBflichigen Werbeplakaten, die insgesamt groBer als
10% der Fensterflache sind, ist nicht zulassig.



11. Gestaltung von Nebengebduden. An- und Verbindungsbauten,
Wintergéarten. Arkaden

11.1 Nebengebaude

Die Nebengebdude nach 3.2.3 sind als eingeschossige Anbauten an die Haupt-
gebaude zu errichten und als Anbauten an Wohngeb&ude mit Holz in
senkrechter Lattung zu verschalen.

11.2 Gartenseitige Anbauten und Wintergarten

11.2.1 innerhalb einer Hausgruppe ist fiir Anbauten und Wintergérten eine einheitliche
Gestaltung zu wahlen.

11.22 Gartenseitig sind im Erdgeschof der Reihenh&user auBerhalb der
Baugrenzen untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker, Wintergarten und
Freisitziiberdachungen mdglich, soweit sie in Holz-, Holz-Glas-, oder Stahl-
Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind und nach Abmessung und Form den
folgenden Schemazeichnungen entsprechen.

Dachdeckung und Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind denen der
Hauptgebaude anzugleichen.

Anbau, Vordach, Anbau, bzw.
Wintergarten Wintergarten
unter Balkon
max. 3.0 m tief max. 2.0 m tief
max. 4,0 m breit max. 4,0 m breit
Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewé&hrleisten.
11.2.3 Wintergérten sind auBerdem beim GeschoBwohnungsbau Gber die gesamte

Gebzudehohe und maximal 1/4 der Fassadenlédnge zuldssig.

11.24 Die Wintergarten im GeschoBwohnungsbau sind in Holz- oder Stahl-Glas-
Konstruktionen zu errichten.

11.3 Verbindungsbauten
Die Verbindungsbauten zwischen den Hauptgebduden sind in ihren

Dachneigungen, der Auswahl der verwendeten Materialien und der
Fassadengestaltung an die Hauptgeb&ude gestalterisch anzugleichen.



11.4 Hauszugénge und Windfange

11.41 An den Eingangsseiten der Hauptgeb&ude sind in Verbindung mit den Haupt-
gebiuden im Bereich der Hauszugénge Vorddcher bzw. offene oder
geschlossene Windfange mit Pultddchern zwischen 20° und 45°bis zu einer
maximalen Breite von 3,0 m und einer Tiefe von maximal 2,0 m auch auBerhalb
der Baugrenzen zulissig, soweit sie in Holz, Holz-Glas oder Stahl-Glas
ausgefiihrt sind.

11.4.2 Soweit bei den Hauseingangen des GeschoBwohnungsbaus AuBentreppen
notwendig werden, kénnen diese in leichter Stahl-Glas- oder Metallkonstruktion
tiberdacht werden.

11.5 Arkaden

TECTATEET. An den mit Planzeichen festgesetzten Standorten sind Arkaden in
Holz- Glas- oder Stahl-Glas-Konstruktionen zu errichten.



12 Gestaltuna von Geréte-, Abstell- .Gartenhduschen, Sichtschutzwanden
Pergolen

12.1 Geréte- und Abstellhduschen

Fiir die ErdgeschoBwohnungsgérten des GeschoBwohnungsbaus sind Geréte-
und Abstellhduschen bis maximal 4,0 m2 Gesamigrundfliche zulassig.

Sie miissen als kleine Anbauten an das Hauptgebdude in senkrechter Holz-
lattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet werden.

12.2 Gartenhduschen

12.2.1 4 Gartenhiuschen in Holz- oder Holz-Glas-Konstruktion, sowie Gewédchshauser
mit einer maximalen Gesamtgrundfldche von 7,5 m2 sind bei den
Reihenhdusern an den mit Planzeichen festgesetzten Standorten zu errichten,
soweit sie nach Form und Abmessung den folgenden Schemazeichnungen

entsprechen:
Satteldach baw.
Zeltdach
Z2
12.2.2 Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewdahrleisten.

12.3 Sichtschutzwande

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen und der Reihenhduser kdnnen
gartenseitig bis zu 2m hohe und maximal 3m tiefe Sichtschutzwénde als Holz-
konstruktion angebracht werden.

12.4 Pergolen
12.4.1 HEHEEE  Inden Quartieren g, h und k sind zwischen den Garagen fiir die
Reihenhduser Pergolen als Holzkonstruktion zwingend zu errichten und mit

Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

1242 Zwischen den Sichtschutzwanden sind Pergolen als Holzkonstruktion zuldssig,
die bis maximal 6m2 mit Glas oder Acryl (iberdacht werden kénnen.



13. ltung Pavillon

13.1 @ Der mit Planzeichen festgesetzte Pavillon ist zwingend als offener
Unterstand in Holzkonstruktion mit Sitzgelegenheit zu errichten.

13.2 Das Dach ist kegelférmig zu errichten und darf eine Dachneigung
von 20° nicht iiberschreiten.
Material der Eindeckung: Zinkblech mit Stegfalz oder Glaseindeckung.

13.3 Der Pavillon ist mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.



14.Einfriedungen und Mauern

14.1 Einfriedungen

1411

14.1.2

1413

14.1.4

14.1.5

14.1.6

14.2 Mauern

14.2.1 coesss=e===

Fiir die Reihenhausgrundstiicken sind nur 1,2m hohe Holzstaketenzdune mit
senkrechter Lattung und mit entsprechend gestalteten Gartentiiren zuldssig.

Diese sind so anzuordnen, daB sie straBenseitig mit Kletterpflanzen, Efeu,
Wildem Wein ( selbstklimmend ) bepflanzbar sind.

Hierfiir sind im Bereich der éffentlichen Verkehrsfldchen alle 2,0-3,0 m
Pflanzlécher vorzusehen, sofern nicht ein zuriickgesetzter Zaun mit
davorliegendem Griinstreifen realisiert wird.

Einfriedungen fiir Vorgérten sind bei den Reihenhéusern zuléssig, beim
GeschoBwohnungsbau nicht zuléssig.

Fur die Wohnungsgérten sind 1,0 m hohe griine Maschendrahtzdune
zulissig,die zwischen den Gérten beidseitig zu hinterpflanzen und zur
Verkehrsflache hin in die festgesetzten Heckenpflanzungen zu integrieren sind.

Sockelmauern fiir Z&une sind nicht zul&ssig.

Weitere Einfriedungen und Absperrungen privater Gemeinschaftsgriinflaichen
sind unzulssig.

Die mit Planzeichen festgesetzten Mauern im siidosten des Quartieres f, im
siidlichen Teil des Quartieres g entlang der ErschlieBungsstraBe und im
Quatrtier | bei der Kompostieranlage, sind mit einer Hohe von 1,8 m zwingend
zu errichten, mit Spalieren zu versehen und mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen beidseitig zu begriinen.



15. Versor

15.1 Versorgung

15.1.1

15.1.2

15.1.3

15.1.4

15.2 Entsorgung

15.2.1

15.2.2

15.2.3

15.24

M

C

n

nd Entsorgun:

Versorgungsleitungen und Entwasserungsanlagen sind im 6ffentlichen bzw. im
offentlich-rechtlich gesicherten Raum unterzubringen.

Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der
Versorgungsunternehmen, die der Versorgung der Grundstiicke dienen, sind in
die baulichen Anlagen ( Mauer, Zdune, Nebengeb&ude) zu integrieren

Die Abwisser werden im Trenn-/Mischsystem in die Ortskanalisation
eingeleitet.

Bei Einzel- und Reihenhausern ist nur eine Gemeinschaftsantenne je Haus-
gruppe zulassig.

Die mit Planzeichen festgesetzten Standorte fiir Abfallbehdlter im
GeschoBwohnungsbau sind zwingend zu errichten und miissen gestal-
terisch an die Hauptgebdude angepasst werden (siehe Festsetzungen Pkt. 10 ).

Die Standorte fiir Abfallbehilter der Reihenhduser kénnen in den Verbin-
dungsbauten, den Pergolakonstruktionen, dem Garagenhof im Quartier 2 oder
den nach 3.2.3 festgesetzten Nebengebauden untergebracht werden.

Im nérdlichen Bereich des Quartieres |, im AnschluB an das Parkhaus, ist eine
Flache fiir eine Kompostieranlage vorgesehen.

Ein mit Planzeichen festgesetzter Standort fiir Glas- und Papierglocken ist
im Bereich der Kompostieranlage im Quartier | plaziert, sowie vor der
stidlichsten Parkpalette im Quartier m.



16.Griinordnung

16.1 offentliche Grinflachen

16.1.1 [ StraBenbegleitgriin

Niedrige Strauchpflanzung im StraBenbegleitgriin

Arten:
Rosa rugosa - Kartoffelrose
Rosa rugosa Alba - weissbl. Kartoffelrose
16.1.2 Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der

_Verkehrsfldchen vorzunehmen.

“} sifentliche Griinfléche, Park

" Die Griinflachen sind als Wiese anzulegen und mit Strauchern ( entsprechend
Festsetzungen 16.1.4 Jund Baumen (entsprechend Festsetzungen 16.5)zu
bepflanzen.

Oft betretene Flachen, wie z.B. Spielwiesen sind als kurzhalmige, oft im Jahr zu
mahende WeiBklee-Weidelgrasrasen anzulegen.

Wenig betretene Flachen sind im Sinne einer alten zweiméahdigen Bauernwiese
mit hohen Grasern, wie Glatthafer und Knaulgras, sowie bunt bliihenden
Krautemn, wie Zweijdhriger Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Glockenblume
(Campanula patula), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wiesen-
Flockenblume (Centaurea jacea) und Margarite (Chrysanthemum
leucanthemum), anzulegen.

16.1.4 Strauchpflanzungen
Arten: Prunus spinosa - Schiehe

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare - Normaler Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Acer campestre - Feldahom
Eronymus europaea - Pfaffenhiitchen
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidom
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Corylus avellana - Hasel

Fiir die Ausgestaltung des Griinzuges am Krenmoosgraben kénnen auch
verwendet werden:

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix nigricans e Schwiérzrmde Weide
Salix cinerea - Asch-Weide

Rosa majalis - Zimt-Rose

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball



16.1.5
16.1.6  KISPI
16.1.7 +l5 v

geschnittene, architektonische Hecke, Hohe ca. 1,5 m
Heckenpflanzen m. B. 125-150, 3 Pflanzen pro lfm

Arten:
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Kinderspielbereich

Hohenkoten, z.B+,5

Fliche fiir Gemeinbedarf

16.2 Private Gemeinschaftsgrinflaichen und Kinderspielplatze

1621 (R
1622 [0

16.2.3

16.2.4

private Gemeinschaftsgriinfliche, allgemein zugénglich, nicht einzuzéunen
Kinderspielplatz

Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976
(LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) liber die Geféhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen zu beachten.

Die Griinflichen sind als Wiese anzulegen und entsprechend nach Punkt
16.1.3 zu gestalten.

16.3 Haus- und Wohnungsgérten

16.3.1 <ot

16.3.2

16.3.3 [F [Wp 1 |

16.3.4
16.3.5

16.3.6

16.4 Vorgarten

16.4.1

16.4.2 @® °

Hecke, wie unter 16.1.5 beschrieben

Die privaten Grundstiicksflichen sind zu begriinen und mit einheimischen,
standortgerechten Strauchern und Laubbaumen zu bepflanzen, soweit sie nicht
Zufahrten zu Garagen, Hauseingangen und Terrassen sind.

Die Wohnungsgérten sind zwingend zu errichten und so anzulegen, daB sie von
den Bewohnern der ErdgeschoBwohnungen zu benutzen sind.

Die Gartenterrassen sind mit versickerungsfahigem Material zu versehen.
Thujenhecken sind nicht zuldssig.

Fiir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstiick steht nach der Bauabnahme ein
Zeitraum von 2 Jahren zur Verfiigung.

die offenen Vorgérten der Reihenhduser sind vorwiegend mit Kleinbdumen,
Bliitenstrduchermn und Wildstauden zu bepflanzen

Vorgérten des GeschoBwohnungsbaues



16.5 Baumpfianzungen
Obstbidume, alle heimischen Arten zuldssig
Hochstamme, StU mind. 12-14 cm

Nicht mit Artenbindung versehene, neu zu pflanzende Bédume
3xverpil. StU 25-30 cm

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

~ Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Fraxinus excelsior - gem Esche
Alnus glutinosa - Roterle
Alnus incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Pinus sylvestris - Kiefer
Betula verrucosa - Sandbirke

Fiir die Ausgestaltung des Griinzuges am Krenmoosgraben kénnen auch
verwendet werden:

Salix alba - Silberweide
Alnus glutinosa - Roterle

Alnus incana - Grauerle
Prunus padus - Trauben-Kirsche

16.5.3 . Neu zu pflanzende Bdume ( Hochstdmme ), mit einem Kronenansatz
héher als 2,5 m.
Der Abstand dieser Bdume untereinander muB mindestens 10 m betragen.

16.5.4 Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Strducher kénnen geringfiigig
verdndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder aus Griinden der
Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen Standort nicht méglich ist.
Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz erhalten bleiben.

16.5.5 Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind,
Absténde zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes
zum Biirgerichen Gesetzbuch einzuhalten.

16.5.6 Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Baumbestand sowie
die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.

16.6 Wasserflachen

16.6.1 @ Brunnen ( ist mit Wasser aus der &ffentlichen Wasserversorgung zu betreiben )

16.6.2 @ Fonténe ( ist mit Wasser aus der 6ffentlichen Wasserversorgung zu betreiben )

16.6.3 ]:l Wasserflachen



17. hall- und Emmissionsschutz

17.1 Entlang der StaatsstraBe 2063 sind zweigeschossige Gemeinschaftsgaragen
mit zweigeschossigen Verbindungsbauten in geschlossener Bauweise mit einer
straBenseitigen Mindesthéhe von 5,4 m zwingend zu errichten.

17.2 Der modellierte Briickenkopf hat mit einer Hohe von 5,4 m an den nérdlichen
Garagenkérper im Quatrtier | anzuschlieBen.

17.3 Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches darf erst dann mit einer
Wohnnutzung begonnen werden, wenn die Anlagen zur Larmabschirmung
vollstandig errichtet sind.

17.4 Aus Griinden des Ldrmschutzes ist nérdlich des Quartieres h, in der
Uberbauung der ErschlieBungsstraBe, eine Wohnnutzung nicht zul&ssig.



18. Aufhebung friiherer Bebauungsplane

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle friiheren Bebauungspléne.
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Flursticknummer

verrohrter Krenmoosgraben

bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Baukorper

Treppenanlage

Schema Schnitt

Stiitzmauer Briicke iber ST 2063

dffentliche Versorgungsleitung

Briickengeldnder



