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B) Festsetzungen:

1. Die nebenstehende Bebauun

gsplanzeichnung ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.



2. Geltungsbereich / Abgrenzung

2.1 mmmmmmm Grenzen des riaumlichen Geltungsbereichs

2.2 *—*—=—=  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des Baugebietes

2.3 ‘WA 1 Nummer des Wohnquartieres innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
(WA), zB.WA 1

2.4 MI 1 Nummer des Mischgebietquartieres innerhalb des Mischgebietes ( Ml ),
z.B.MI 1



3. Art der baulichen Nutzung

3.1

83:1.4

3.2

3.2.1

3.22

3.23

3.3

3.3.1

3.4

3.4.1

3.42

Mischgebiet ( Ml )

Das Bauland ist im siidwestlichen Bereich nach § 9 BauGBi.V. mit § 1
Abs. 2 Ziff. 6 und § 6 BauNVO als Mischgebiet ( Ml 1-MI 5) festgesetzt.

Im M1 5 sind nur Schank- und Speisewirtschaften, sowie
Beherbergungsbetriebe zuldssig ( § 6 Abs. 2 Ziff. 3 3,

Im MI 3 und MI 4, entlang der B 304, ist nur eine die benachbarte
Wohnnutzung nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung zuldssig, wie
Geschéfts- und Biirogebiude, Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir
kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ( § 6
Abs. 2 Ziff. 2 und 5 BauNVO ). Eine Wohnnutzung ist nicht zulissig.

Im MI 3 ist auBerdem ein Parkdeck fiir ca 140 Pkw fiir das in den
Quartieren M1 3 und MI 4 ansissige Gewerbe zwingend zu errichten.

In den Mischgebieten MI 1 und M 2 sind Tankstellen nicht zuléssig.

Allgemeines Wohngebiet ( WA )

Kindergarten

Nebenanlagen

Das Bauland ist im tbrigen Bereich nach § 9 BauGB i.V. mit §1Abs. 2
Ziff. 3 und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ( WA1-WA 11)
festgesetzt.

Am Fonténenplatz ( WA 4 und WA 6 ) sind im EG nur die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden , Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérenden Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig ( § 6 Abs. 2 Ziff. 2
und 3).

In den tbrigen Allgemeinen Wohngebieten sind nur Liden bis maximal
100 m2 Nutzfldche zulassig.

Geringfligige Uberschreitungen der GeschoBfliche kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Bauquartier WA 11 ist ein Kindergarten zu errichten.

Als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb des Bauraumes
sind zuldssig:Teppichklopfstangen, Waschetrockenstangen, Pergolen als
Rankgertiste.

Zwischen den Reihenhdusern und den Carports im WA 2 und WA 3 sind
eingeschossige Verbindungsbauten ( V) entsprechend Gestaltung 11.4 zu
errichten.



3.4.3

3.44

3.4.5

3.46

Fir Fahrréder, Kinderwagen, Miillbehilter, sowie Gartenhduschen der EG-
Wohnungen, sind fiir die Quartiere WA 1,4, 6 und 7 sowie Ml 1- MI 5 auch
auBerhalb der Baugrenzen erdgeschossige Anbauten zulassig ( zur
Grundflache siehe 4.1.2 ), die gestalterisch an die Hauptgebiude
angelehnt werden miissen ( siehe Festsetzungen Pkt. 9 ).

Nebenanlage i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVvO, z.B. Trafostation ( 9 ).
Fir diese, mit Planzeichen festgesetzten Nebenanlagen, gelten dieselben
gestalterischen Anforderungen wie fiir die sonstigen Gebiude.

Fur die Reihen- und Doppelhiuser sind Gartenhauschen mit Planzeichen
12.3.1 festgesetzt.

Wintergérten sind bei Reihenhiusern und im GeschoBwohnungsbau
zulassig ( siehe Pkt. 11.2).



4. MaB der baulichen Nutzung

4.1

4.1.1

41.2

413

4.2

421

422

423

4.3

4.3.1

Grundflache

520

GeschoBflache

2200

Maximale Grundfldche der baulichen Anlagen der Wohn- und
Gewerbegebéude, z.B. 550 m? fiir die gesamte iiberbaute Fliche innerhalb
des Bauquartieres in Quadratmeter ( entsprechend § 19 BauNVO ).

Die Grundfldche von Nebengebiuden, Anbauten ( Festsetzung 3.4.3)und
Gartenhduschen darf 1,5% der festgesetzten Grundfliche nicht
Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Grundflache fiir Tiefgaragen ist einschlieBlich
Geb&ude- und StraBenunterbauung im Beiblatt unter Pkt 20 festgesetzt.
Geringfiigige konstruktionsbedingte Abweichungen ( wie z.B.
Anpassungen an die Hauptgebaude ) sind zulassig.

Private Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen nach
3.4 sowie Tiefgaragen sind einschlieBlich der mit Planzeichen 4.1.1
festgesetzten Grundflache bis zu einer maximalen GRZ entsprechend
Tabelle 1 zulassig.

Die GRZ darf in den einzelnen Bauquartieren bis um jeweils 10%
Uberschritten werden.

Maximale BruttogeschoBfliche, z.B 2200 m2 bezogen auf die AuBenmaBe
der Gebdude in allen Voligeschossen ( entsprechend § 20 BauNVvO).

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen sind sowoh! nicht ausgebaute, als
auch ausgebaute Dachrdume, welche keine Vollgeschosse sind, zu 2/3
ihrer Grundfldche zu berticksichtigen.

Anbauten, wie unter 3.4.3 beschrieben, zihlen nicht zur GeschofBfliche.

Anzahl der zulassigen Wohnungen

Pro WA- bzw. MI-Quartier ist die maximal zuldssige Anzahl von
Wohneinheiten in Bezug auf den Stellplatzschliissel und die maximale
Grundfléche der quartiersbezogenen Tiefgaragenebene nach

Tabelle 2 festgesetzt.



Tabelle 1

Quartier Netto- Grundfl. unbebaute Brutto- GRZ GFZ

bauland ges.nach Fliichen geschoB-

Bposcns e

ca m? m? m? m?
WA 1 6670 5130 1940 10 030 0,77 1,50
WA 2 5250 2030 3220 3090 0,39 0,59
WA 3 730 420 310 730 0,58 1,0
WA 4 3020 2320 700 4510 0,77 1,49
WA 5 2810 1 840 970 2725 0,65 0,97
WA 6 2950 2520 430 4 825 0,85 1,64
WA 7 2 490 1780 710 2900 0,71 1,16
WA 8 2970 960 2010 1825 0,32 0,61
WA 9 1650 650 1 000 1290 0,39 0,78
WA 10 6250 1955 5320 2390 0,31 0,38
WA 11 2110 140 1970 380 0,07 0,18
ges. WA 36 900 19 745 18 580 34 695 0,54 0,94
M1 10 770 6 740 4030 14 350 0,63 1,33
MI 2 2170 1430 740 2080 0,66 0,96
MI3 2 850 2120 730 2220 0,74 0,78
MI 4 1120 600 520 1680 0,54 1,50
MI5 2730 2400 330 5500 0,88 2,00
ges. MI 19 640 13 290 6350 25 830 0,68 1,32

ges. T

WA + MI 56 540 33035 24 930 60 525 0,58 1,07



Tabelle 2

Quartier max.zul. festgesetzte Anzahl Anzahl RH max.zul. WE Durchschnitt
TG Plitze Anzahl CST TG + CST ca m? Brutto-
geschoBflache/
Wohneinheit
65 #63-
ALY 74 36
WA 1 150 111 90
WA?2 20 15 33 17
WA 3+
WA § 28 28 14
WA 4 72 53 85
WAS 30 30 15
WA 6 77 37 85
WA 7 43 32 91
WA O +
WA 10 31 9 40 20
WA 11
Kind.g.
MI 1 227 168 85
MI 2 32 24 85
MI 3 Stellpl. im Parkdeck
Gewerbe
MI 4 Stellpl. im Parkdeck
Gewerbe [
MI 5
Hotel 132
gesamt 682 52 66 445 85
(ohne
Hotel)

Ein Austausch der GeschoBflachen/T iefgaragenplétze ist innerhalb eines Quartieres oder zwischen

benachbarten Bauquartieren innerhalb der Baugrenzen/Baulinien bis zu 10%
Baukdrper zulassigen BruttogeschoBflache zuldssig.

Anzahl éffentliche Parkplétze ( P ):
bei WA 10 + 11

bei WA 9
bei WA 7
bei WA 6
bei WA 5
bei WA 4
bei WA 1
bei M| 2
bei MI 1
gesamt

1

18P
15P
22P
26P
20P
25P
15P
13P
29P
83P

der fiir den jeweiligen



4.4  Zahl der Vollgeschosse / Gebiude- und Kniestockhéhe

4.4.1 Zahl der Voligeschosse

ll

1o

®

zuldssig sind z.B. zwei Vollgeschosse, das DachgeschoB darf kein
VollgeschoB sein.

zulassig sind z.B. drei Voligeschosse, wobei das dritte VoligeschoR im
DachgeschoB sein muB.

Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. V

4.4.2 Gebiudehdhe ( § 18 Abs. 1 BauNVO )

4.4.3 Kniestockhéhe

4.4.31

4432

Gebdudehshe von O.K. ErdgeschoBfuBboden bis O K. Dachhaut an
denTraufseiten AuBenwand héchstens

bei Wohngebiuden bei Gewerbebauten

bei | Voligeschoi 3,25 m 4,00 m
bei Il Vollgeschossen 5,80 m 8,00 m
bei [ID Voligeschossen 6,00 m
bei Ill Volligeschossen 8,50 m 11,50 m
bei llID Vollgeschossen 8,75 m
bei V Vollgeschossen 18,00 m

Die Kniestockhéhe bei Wohngebauden von O K. Rohdecke bis O K.
Sparren, gemessen an der Gebiudeau Benwand, darf maximal 0,50 m
betragen, wenn das DachgeschoB ein VoligeschoB ist, sonst 0,30 m.

Die Kniestockh&he bei Gewerbebautep richtet sich nach der zuldssigen
Gebdudehshe nach Ziffer 4.4.2. Eine Uberschneidung der angegebenen
Hohen ist nicht zuldssig.

4.5 Hohenlage von Gebauden, Verkehrs- und Wasserflachen

4.51

452

4.53

454

H—
-~

B 91.68

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden liegt maximal 1,20 m tber der
nachstbenachbarten Fahrverkehrsfliche { verkehrsberuhigte WohnstraBe)

geplante Héhenkote fiir die Wasserebene

geplante Hohenkote fiir die Hdéhenlage der EG-Wohnungsgiérten und der
Innenhdfe lber Tiefgaragen bezogen auf die zukiinftige Verkehrsflache

geplante Héhenkote Bachlauf, z.B. B 91.68

10



5. Uberbaubare Grundstlicksfléchen / Bauweise / Abstandsflichen

5.1 W

5.2 ST

5.3

54

55

55 Bauweise

551

552

5.6 Abstandsflachen

5.6.1

56.2

57

58

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO )

Eine Uberschreitu ng der Baulinien und Baugrenzen gemaB §23
Abs. 2 und 3 BauNVO darf durch Balkone, Loggien und Vordicher
maximal 1,50 m betragen. Die Summe aller Vorbauten darf 1/3 der
Fassadenlidnge nicht (iberschreiten.

Ein Zuriickweichen von der Baulinie auf maximal 1/3 der Fassadenlange
ist nur im EG zulissig.

Alle Baurdume im GeschoBwohnungsbau weisen eine maximale Tiefe von
14 m autf. Eine Ausnahme besteht im MI 2, in dem 12,5 m bzw. 13 m
Bauraumtiefe vorgegeben sind.

In allen Quartieren wird geschlossene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 3
BauNVO).

Eine Ausnahme bildet der siidwestliche Baukoérper im WA 10 und der
Kindergarten im WA 11, fiir die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO )
festgesetzt wird.

In den Bauquartieren WA 2, 3, 5, 8, 9 und 10 sind nur Reihen- oder
Doppelhduser zuldssig ( § 22 Abs. 2 BauNVO ).

In den Bauquartieren WA 1, 4, 6, 7 und Ml 1 und 2 ist nur
GeschoBwohnungsbau zulissig.

Doppelhéuser und Reihenhauser sind innerhalb der Baugrenzen an der
Grundstlicksgrenze zu errichten.

Soweit sich bei der Ausnutzung der Giberbaubaren Grundstiicksfléichen
Abstandsflachen ergeben, die geringer sind als es Art. 6 Abs. 3 und 4
BayBO vorschreiben, werden diese aus stadtebaulichen Grinden
ausdriicklich fiir zulassig erklért.

11



6.Verkehrsflachen

6.1 Offentliche Verkehrsflichen

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4.1

6.1.4.2

6.16

6.1.10

6.1.11

6.1.12

6.1.13

[

F/R

F

TRRRES:
Seteetete ettty
FINII SIS

>
X

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung von privaten und éffentlichen
Flachen

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigt ausgebaut.
FuB- und/oder Radweg

Die FuBwege innerhalb der Griinziige diirfen nur mit einer
wassergebundenen Decke ausgefiihrt werden.

Die FuB- und Radwege an den FahrstraBen sind durch einen
unterschiedllichen Belag mit versickerungsfahigen Materialien

(z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) gestalterisch
abzusetzen.

Durchfahrten und Durchgénge von Gebiuden

lichte H6he bei Durchfahrten im verkehrsberuhigten Bereich mindestens
4,5 m, bei Durchgangen von FuB- und Radwegen mindestens 2,25 m, bei
einer ErschlieBungsfunktion fiir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
jedoch 3,5 m.

Hauszugang, im Bereich 6ffentlicher Senkrechtparkflachen

Die Hauszugénge kénnen in ihrer Lage geringfiigig verdndert werden,
sofern sich hinsichtlich eines ungehinderten Hauszuganges die
Notwendigkeit ergibt und die Anzahl der 6ffentlichen Parkflichen dabei
erhalten bleibt.

Zufahrten und Hauseingénge in éffentlichen Verkehrsflichen sind mit
versickerungsfahigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder
Betonsteinen ) zu befestigen und mit dem selben Material auf
anschlieBendem Privatgrund zu versehen.

Das Steigungsverhaltnis der FuB- und Radwege darf 6% nicht
tiberschreiten.

VermaBung der 6ffentlichen Verkehrsflache in m, z.B. 3

Briicke
Die Briicke ist in einer leichten Stahl- oder Holzkonstruktion mit transparent
wirkendem Geléander auszufiihren.

Sichtdreiecke nach RAS-K1
Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen
Sichthindernissen tiber 0,80 m Héhe, gemessen in Zufahrtsmitte,

freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Biume mit einem
Astansatz héher als 2,50 m.

12



6.2 Private Verkehrsfliachen

821 ~pap-3 FuBweg mit Gehrecht fiir die Offentlichkeit

6.2.2 Soweit Treppen und Rampen erforderlich sind, kénnen diese mit
versickerungsfahigem Material (z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder
Betonsteinen) befestigt werden.

6.2.3 private Durchgénge von Gebaduden, éffentlich gewidmet,

lichte H6he mindestens 2,25 m bei FuB- und Radwegen und 3,5 m, wenn

die Wege einer ErschlieBungsfunktion fiir Rettungs- und

Versorgungsfahrzeuge dienen.

13



7. Stellplatze, Carports. Parkhaus

i3 |

Flu

7.2

7.21

£.2.2

7.3

7.31

732

7.3.3

7.34

F35

7.3.6

7.4

7.41

742

743

Anzahl der Stellplatze

Insgesamt sind in Tiefgaragen und oberirdisch 1,75 Stellplatze je
Wohneinheit und 2,0 Stellplétze je Reihenhaus erforderlich { einschlieBlich
der 6ffentlichen Stellpliize ).

AuBer den im Bebauungsplan dargestellten und festgesetzten privaten und
cffentlichen Stellpldtzen sind keine weiteren oberirdischen Stellplatze
zulassig.

Offentliche Stellplatze

WEGH:

Parkplatze fiir KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden
Mindestanzahi

Die Parkplatze (P) im 6ffentlichen StraBenraum sind mit
versickerungsfahigem Material ( z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
fugenweites Pflaster, wassergebundene Decke, Kiesel etc. ) zu befestigen.

Private Carports ( Gberdachte Stellplatze )

private Carports, liberdachte, zur StraBe und zur Seite offene Stellplatze,
sind zwingend zu errichten, mit Angabe der zu realisierenden Anzahl.

Die Carports sind mit versickerungsfihigem Material ( z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, wassergebundene Decke, Kiesel
etc. ) zu befestigen.

Pro Wohneinheit im GeschoBwohnungsbau sind iiber die im
Bebauungsplan festgesetzten &ffentlichen Stellplatzflichen hinaus
mindestens 1,35 Stellplatze in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Pro Reihenhaus bzw. Doppelhaushilfte sind iiber die 6ffentlichen
Stellplatzflachen hinaus mindestens 2,0 Stellplétze in Carports bzw. in
einer Tiefgarage nachzuweisen.

Die innerhalb dieses Bereichs zu erstellenden Carports ( CST ) und
Tiefgaragenplatze sind den Reihenhiusern bzw. Wohneinheiten dieses
Bereiches zuzuordnen.

In den Bauquartieren MI 3 - MI 5 ist pro 30 m2 Nettonutzfliche der
gewerblichen Nutzung, bzw. bei Hotelnutzung fiir ein Gastezimmer, ein
Stellplatz im Parkdeck bzw. einer Tiefgarage nachzuweisen.

Gestaltung der Carports

Die Carports sind zusammenh&ngend als leichte Holzkonstruktionen mit
Zinkblechdeckung mit Stegfalz oder lichtdurchldssigen Kunststoffplatten
auszufihren und mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Dachneigung betragt 20°

Abschirmungen in Holzkonstruktion zu den Gérten sind zwingend zu
errichten.

14



7.5

7.5.1

752

753

7.54

755

7.5.6

7.57

Privates Parkhaus

Das private Parkhaus im MI 3 ist in erster Linie von den angrenzenden
Gewerbebauten im MI 3 und MI 4 zu nutzen.
Es ist zwingend mit drei oberirdischen Geschossen zu errichten.

Ein UntergeschoB ist zul4ssig.
Doppelstockparker sind unzuldssig.

Im Bereich des obersten Geschosses sind zumindestens die
Stellplatzfldchen mit einem Pultdach ( 20° Neigung ) zu {iberdecken.

Eine Beliiftung des Parkhauses ist nur der der B 304 zugewandten Seite
zulassig.
Die tibrigen Seiten sind bis zum Dach volistdndig geschlossen zu errichten.

Belichtungen sind méglich.

Die geschlossenen Wande sind ganzflachig mit einem Rankgerist zu
versehen und mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Das Parkhaus im MI 3 ist zeitgleich mit den Gewerbebauten im MI 3 und
MI 4 zu errichten.

15



8.Tiefgaragen ( siehe auch Punkt Nr. 20 )

8.1

81.1

81.2

8.2

8.2.1

822

8.3

8.3.1

8.3.2

8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

8.5.1

8.6

8.6.1

8.6.2

Stellplétze in den Tiefgaragen

Es darf in den Tiefgaragen (TG) nur eine Ebene mit Stellplatzen errichtet
werden. Doppelparker bzw. Doppelstocksteliplitze sind zuldssig.

Erst nach Ausnutzung der gesamten zuldssigen Tiefgaragenfliche sind
Doppelparker bzw. Doppelstockstellplitze zuldssig.

Zu- und Ausfahrten

4716 Zu- und Ausfahrt Tiefgarage
Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material ( z.B. fugenweites
Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie nicht
Uberbaut sind.
Der Abstand von Garagentoren zu éffentlichen Fahrverkehrsflichen
( verkehrsberuhigter Bereich ) muB mindestens 5,0 m betragen.
Tiefgaragenrampen

=3

Treppenhauser

Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu lberbauen.Seitenwinde
der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material zu versehen.

Es sind nur die festgesetzten Tiefgaragenrampen zulassig. Bei einer
eventuellen Grundstiicksteilung muB auch das abgeteilte Grundstiick iiber
die festgesetzte Rampe in der Tiefgarage erreichbar sein.

Die Treppenhauser der GeschoBwohnungsbauten bzw. der
Gewerbebauten sind zwingend fuBldufig mit der TG-Ebene zu verbinden.

Die Ausgénge der Tiefgaragen in die Innenhéfe sind in leichter Stahl-Glas-,
oder Metallkonstruktion zu tiberdachen.

Tiefgaragendecken

Entliftung

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine spatere Bepflanzung
auch lber die festgesetzten GroBbiume hinaus mdglich ist. Die
Mindestiiberdeckung mit Humus muB 80 ¢cm betragen.

Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgaragen ist eine mechanische Be-
und Entliiftungsanlage vorzusehen.

Die von der Entliiftungsanlage erfaBte Abluft ist innenliegend iiber Dach

der geplanten Wohngeb&ude in Firsthéhe senkrecht nach oben in das
Freie zu flihren.

16



87

Die im WA 10 vorgesehene Tiefgarage ist im Wall zu integrieren und im
Norden, Siiden und Westen vollstédndig zu tiberdecken.

Auf der Ostseite ( Zufahrt TG ) ist die frei sich
Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

17
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9. Gestaltung der Hauptgebdude Wohnen ( WA 1- WA 11undMI1-Mi2)

Baukérpergrundri

9.1

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.2

9.2.1

9.22

923

924

9.25

9.26

9.3

9.3.1

932

Die Baukérper sind auf den Grundrissen der Baulinien und Baugrenzen in
einfacher und klarer Form aufzubauen.

Horizontale und vertikale Vor- und Rtickspriinge sind (iber die im
Bebauungsplan dargesteliiten Vor- und Riickspriinge und
Anbauméglichkeiten hinaus nicht zuldssig.

Putzglieder, Lisenen und sonstige plastische Gestaltungen sind bis 50 cm
Tiefe zuldssig.

Zusammenhéngende Gebaudeteile sind unter Beriicksichtigung der
folgenden Festsetzungen einheitlich zu gestalten,

Fassadengestaltung

Farbgestaltung

Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegeniiber den
Offnungen ( Fenster, Loggien, Eingangen ) Uberwiegendem Anteil an
unauffallig verputzten Flachen, ohne plastische Gliederung tiber 50 cm
Tiefe, zu gestalten.

Fiir die Reihen- und Doppelh&user sind Holzverkleidungen mit senkrechter
Lattung zuldssig, soweit 1/4 der Fassadenfliche nicht Uberschritten wird.

Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder
Kunststoffplatten sind unzuldssig.

Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzuldssig.

Ungegliederte Fassadenflachen der Hauptgeb&ude ( z.B. fensterlose
Stirnfassaden ) sind durch Spaliere bzw. Rankgertiste mit Rank-, Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Sockelzonen beim GeschoBwohnungsbau sind mit Rank-, Schling- und

Kletterpflanzen zu begriinen, soweit dort keine Wohnungsgarten
vorhanden sind.

Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu gestalten.
Holzer sollen hell gestrichen bzw. imprégniert werden.

Nicht zulissig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende Materialien,
mit Ausnahme von Titanzink.
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94 Fenster und TUren

9.41

942

943

9.5

9.5.1

9.6

9.6.1

962

9.7

9.7.1

972

9.7.3

9.74

9.7.5

Déacher

—

Dachform

Dachitiberstinde

Fenster und Tiiren sind in ihren Proportionen und GréBen unter Beachtung
der Festsetzung 9.2.1 aufeinander abzustimmen.

Fensterrahmen kénnen farbig behandelt werden.

Fensterflachen (iber 0,5 m2 GréBe sind zu unterteilen.

Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Nebenfirstrichtungen fiir untergeordnete Bauteile sind zuldssig.

Fir die Hauptwohngebiude sind nur Satteldacher mit gegeniiberliegend
gleichgeneigten Dachflachen zuldssig.

Die zuldssige Dachneigung bei Wohngebauden liegt zwischen 38° und
44°,

Ein Dachiiberstand ist nicht zugelassen.
Ein bis 30 cm vorgezogenes Gred ist nach folgender Schemaskizze
zuldssig:

Dachiiberstande an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit Balkonen
( Balkoniiberdachung ) zulassig, wenn dabei Balkon und Dachiiberstand
konstruktiv miteinander verbunden sind.

Ein gréBerer Dachiiberstand an einer Traufseite ist nur in Verbindung mit
einer Saulenkonstruktion zul3ssig.

Liegende Dachflachenfenster sind bis maximal 0,50 m? Fensterflache
zuléssig. Pro 6 ltdm Dachfliche ist nur ein derartiges Fenster zulissig.

Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehérde
abzustimmen.
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9.8 Dachaufbauten

9.8.1 Dachgauben mit Satteld4chern sind mit maximal 1,50 m Breite zulassig.
Die Firsthéhe muB mindestens 1,50 m unter dem First des Hauptgebéaudes
liegen. Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens 1,50 m
betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 3,00m
einzuhalten. Es darf pro Baukérper nur eine einheitliche Gaubenform
ausgefiihrt werden.

9.8.2 Zwerchgiebel, die sich aus der GebidudeauBenwand entwickeln, sind mit
einer maximalen Breite von 3,50 m zuldssig. Die Firste miissen
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen. Der Abstand der
Zwerchgiebel zur Giebelwand, bzw. untereinander, muf mindestens
3,00 m betragen. Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel
einheitlich zu gestalten.

9.9 Dacheinschnitte

9.91 Bei Reihen- und Doppelhiusern sind keine Dacheinschnitte zuldssig.

9.9.2 Beim GeschoBwohnungsbau sind Dacheinschnitte nach folgenden
Schemazeichnungen zuldssig:

die maximale Breite darf 2,5 m betragen;
der Abstand untereinander, bzw. zur Gie-

Kniestock 1.2m belwand, mub mindestens 5,0 m betragen
9.10 Materialien fiir Dacheindeckung
9.10.1 Fir die Wohngebaude sind Ziegel in Rotténen oder gestalterisch

vergleichbare Materialien, wie z.B. rot durchgefirbte Betondachsteine,
zulassig.Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen.

9.10.2 Verglaste Dachflachen sind beim GeschoBwohnungsbau zuldssig, soweit
sie 10% einer Dachflache nicht tberschreiten.

9.11 Balkone

9.11.1 Die Gesamtldnge der Balkone einer Hauswand darf 1/3 der Wandlange
nicht (iberschreiten.

911.2 Maximale Breite eines Balkons 3,0 m, maximale Tiefe 1,8 m.

9.11.3 Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden.
Aneinandergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz oder
Metall zu trennen und einheitlich zu gestalten.

9114 Balkone an einem zusammenhéngenden Baublock sind einheitlich Zu
gestalten.

9.11.5 Die Balkone sind als eigensténdige Konstruktion aus Holz oder Stahl vor

den Fassaden der Hauptgebaude zu errichten.
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9.11.6

9117

9.11.8

9.12 Loggien

9.12.1

9122

9123

9124

Die Briistungen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter vertikaler
Lattung zu errichten.

Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die Briistungen
senkrechte Metallstabe, Lochgitter oder Drahtbleche zul4ssig.

Als Innensichtschutz an Balkonbriistungen sind nur Segeltiicher in hellen
Farbténen zuladssig.

Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zuldssig.

Der Abstand zur nachsten Loggia muB in der Fassadenfliche mindestens
1,0 m betragen.

Die Briistungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren.

Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden.

9.13 Werbeanlagen und Schaufenster

91341

9.13.2

9.13.3

9134

Leuchtreklamen sind unzulissig.

Werbeanlagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem Fassadenputz
zuldssig.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléssig.
Sie dirfen maximal 2 m breit sein und nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
ErdgeschoBfassadenfliche betragen.

Das Ankleben von groBfiachigen Werbeplakaten, die insgesamt gréBer als
10% der Fensterflache sind, ist nicht zuldssig.
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10. Gestaltung der Hauptgeb&ude Gewerbe, Hotel ( M| 3 - M 5)

10.1 Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gewerbegebiude sind zu verputzen, soweit sie nicht als
Metall-Glas-Konstruktionen ausgefiihrt sind.

10.2 Farbgestaltung

Die verputzten Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu
gestalten, ebenso die Metallteile von Metall-Glas-Konstruktionen.

10.3 Fenster und Tiren

10.3.1 Fenster und Tiren sind aus Holz oder Metall zu erstellen und kénnen
farblich behandelt werden.

10.4 Dachform

10.4.1 Soweit nicht anders in der Planzeichnung festgesetzt, sind Flach-, Shed-
und Pultdacher ( auch versetzte, gerade oder leicht gewdlbte ) zuldssig.

1042 g Das an der B 304 im Plan festgesetzte pyramidenférmige Dach auf dem
flinfgeschossigen Hotelrundbau ist zwingend zu errichten.

10.4.3 Zuléssig sind Décher bis zu einer Dachneigung von 20°, bei Sheddichern
auch steiler.

10.5 Dachaufbauten

Oberlichtbander und einzelne Dachaufbauten sind als Metall- oder Metall-
Glas- Konstruktionen zulissig.

10.6 Materialien flir Dacheindeckung

10.6.1 Auf die Dacher aufgesetzte Lichtbander usw. sollen vorzugsweise als
Metall- Glas-Konstruktionen ausgefiihrt werden.

10.6.2 Die geneigten Dacher der gewerblich genutzten Bauten sind mit Zinkblech
mit Stegfalz, profilierten Blechen oder dhnlich wirkendem Material zu
decken oder als begriinte Dacher anzulegen.

Flachdédcher sind generell zu begriinen.

10.6.3 Die geschlossenen Seiten von Lichtbdndern und Sheds sind mit Metall zu
bedachen und optisch durch Stegfalze 0.4. zu unterteilen.

10.6.4 Verglaste Dachflachen sind bis maximal 25% einer Dachfliche zulassig.

10.7 Werbeanlagen

10.7.1 GroBflachenwerbung ist nicht zulassig.
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10.7.2

10.7.3

10.7.4

108 Arkaden

10.81

Das Anbringen von groBflachigen Werbeplakaten, die insgesamt groBer
als
10% der Fensterflache sind, ist nicht zuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, auch als Lichtwerbung, in einer maximalen GréBe von
6,0 m auf 1,0 m sind in den Quartieren MI 3 und MI 4 an den
vorspringenden Baukérpern, im MI 5 am Rundbau zuléssig.

In der EG-Ebene sind vorgelagerte Arkaden als offene Metall/Glas-
Konstruktionen bis 2,5 m Tiefe zuléssig.
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11. Gestaltung von Nebengebduden, An- und Verbindungsbauten.

Wintergérten

11.1 Nebengebdude

1111

11.1.2

Die Nebengeb&ude nach 3.4.3 sind als eingeschossige Anbauten an die
Hauptgebé&ude zu errichten und als Anbauten an Wohngeb&dude mit Holz in
senkrechter Lattung zu verschalen, als Anbauten an Gewerbebauten als
Metall- Glas- Konstruktion zu errichten.

Pult- und Satteldacher in beliebiger Dachneigung mit Glas- oder Zinkblech-
deckung mit Stegfalz sind vorzusehen.
Dachgauben sind nicht zuléssig.

11.2 Gartenseitige Anbauten und Wintergérten

11.21

11.2.2

11.2.3

1124

Innerhalb einer Hausgruppe ist fiir Anbauten und Wintergérten eine
einheitliche Gestaltung zu wahlen.

Gartenseitig sind im ErdgeschoB der Doppel- und Reihenhzuser auBerhalb
der Baugrenzen untergeordnete Anbauten, wie z.B. Erker, Wintergarten
und Freisitziiberdachungen méglich, soweit sie in Holz-, Holz-Glas-, oder
Metall- Glas- Konstruktionen ausgefiihrt sind und nach Abmessung und
Form den folgenden Schemazeichnungen entsprechen.Dachdeckung und
Dachneigung der gartenseitigen Anbauten sind denen der Hauptgeb&ude
anzugleichen.

Anbau, Vordach Anbau, baw.
Wintergarten Wintergarten
unter Balkon
max. 3,0 m tief max. 30 m tief
max. 4.0 m breit max. 4,0 m breit

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewéhrleisten.
Wintergarten sind zulassig,

a) beim GeschoBwohnungsbau (ber die gesamte Gebdudehdhe und
maximal 1/4 der Fassadenidange

b) bei den Gewerbebauten (iber die gesamte Gebiudehéhe und maximal
1/2 der Fassadenlédnge

¢) bei Reihenhdusern entsprechend 11.2.2

Die Wintergéarten im GeschoBwohnungsbau sind in Holz- oder Metall-Glas-
Konstruktionen zu errichten, bei den Gewerbebauten in Metall-Glas-
Konstruktion.
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11.3 Hauszugénge und Windfénge

11.3.1

11.3.2

11.3.3

114

An den Eingangsseiten der Hauptgebaude sind in Verbindung mit den
Hauptgeb&uden im Bereich der Hauszugénge Vordécher bzw. offene oder
geschlossene Windfange mit Pultddchern zwischen 20° und 45° bis zu
einer maximalen Breite von 3,0 m und einer Tiefe von maximal 2,0 mauch
auBerhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie in Holz, Holz-Glas, Metall-
Glas oder geputztem Mauerwerk ausgefiihrt sind.

Soweit bei den Hauseingéngen des GeschoBwohnungsbaus
AuBentreppen notwendig werden, kénnen diese in leichter Stahl-Glas-
oder Metallkonstruktion (iberdacht werden.

Fir den Hotelbereich ( M1 7 ) sind umfangreiche Uberdachungen der
Vorfahrt in leichter Metallkonstruktion ( z.B. Abhédngung von der Fassade
des Hauptgeb&dudes ) zuléssig.

Die zwingend zu errichtenden Verbindungsbauten sind wie die Carports zu
gestalten. Sie kénnen mit Holz allseitig geschlossen werden.
Der bauliche Brandschutz ist zu beachten.

Zwischen dem fiinfgeschossigen Hotelbau und dem dreigeschossigen

Winkelbau des Hotels sind Verbindungsbauten fiir eine fuBlaufige
Anbindung zuldssig.
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12 Gestaltung von Sichtschutzwanden, Pergolen und Gartenhduschen

12.1 Sichtschutzwinde

12:1.4

121.2

12.2 Pergolen

12.2:1

12.3 Gartenhduschen

12.31

12.3.2

12.3.3

X

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen und der Doppel- und
Reihenh&duser kénnen gartenseitig bis zu 2,0 m hohe und maximal 3,0m
tiefe Sichtschutzwénde als Holzkonstruktion angebracht werden.

Dariiber hinausgehende Abschirmungen sind nicht zuldssig, ebenso sind
Sichtschutzmatten o.4. an den Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

Zwischen den Sichtschutzwénden sind Pergolen als Holzkonstruktion
zulassig, die bis maximal 6 m2 mit Glas oder Acryl (iberdacht werden
kénnen.

Standorte fiir Gartenhiuschen in Holz- oder Holz-Glas-Konstruktion ,
sowie Gewdchshduser mit einer maximalen Gesamtgrundfliche von 7,5 m?
sind bei den Doppel- und Reihenhdusern an den mit Planzeichen
festgesetzten Standorten zulidssig, soweit sie nach Form und Abmessung
den folgenden Schemazeichnungen entsprechen:

Pultdach Satteldach bzw.
[hur zuldssig bei Anbau Zeltdach

22 an Carports] 90
max. 2,2 m Traufhche

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

Fir die ErdgeschoBwohnungsgérten des GeschoBwohnungsbaus sind
Geréte- und Abstellhduschen bis maximal 4,0 m2 Gesamtgrundflache
zulassig.

Sie missen als kleine Anbauten an das Hauptgebaude in senkrechter
Holzlattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet werden.
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13.Gestaltung von Torbauten, Pavillons und Spielhdusern

13.1 Torbauten

13.1.1 M

13.1.2

13.1.3

13.2 Pavillon

13.2.1 %

13.2.2

13.23

13.3 Spielhaus

13.3.1 m

13.3.2

13.3.3

13.3.4

13.3.5

Die Verkehrsflacheniiberbauungen mit Durchfahrten ( lichte Héhe
4,5 m )sind in Holz oder Stahl als offene Uberbauung mit vier Eckstiitzen
zu errichten.

Die Dachformen sind pyramidenférmig zu errichten und diirfen eine
maximale Dachneigung von 20° nicht iiberschreiten.
Material der Eindeckung: Zinkblech mit Stegfalz oder Glaseindeckung.

Die Torbauten sind an den Eckstiitzen mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Pavillons sind auf einer Insel im Weiher,
bzw. auf der héchsten Erhebung des Walls im Osten des
Geltungsbereiches, sind als offener Unterstand in Holzkonstruktion mit
Sitzgelegenheiten zu errichten.

Das Dach ist kegelférmig zu errichten und darf eine maximale
Dachneigung von 20° nicht (iberschreiten.
Material der Eindeckung: Zinkblech mit Stegfalz oder Glaseindeckung.

Der Pavillon ist mit Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Die mit Planzeichen festgesetzten Spielhduser sind als offene, gegen
Regen mit einem Zeltdach zu versehene Spielstandorte zwingend zu
errichten.

Die Spielhéuser sind auf einer Grundflache von maximal 25 m? als leichte
Holzkonstruktion zu errichten.

Die Dachformen sind pyramidenférmig zu errichten und diirfen eine
maximale Dachneigung von 20° nicht tiberschreiten.
Material der Eindeckung: Zinkblech mit Stegfalz oder Glaseindeckung.

Die Spielh&user sind an den Eckstiitzen mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.

Spielgerate wie Schaukeln, Kletterstangen oder -netze sind mit dem
Spielhaus zu verbinden bzw. zu integrieren.
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14.Einfriedungen und Stiitzmauern

14.1 Einfriedungen

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

1415

14.1.6

1417 e

14.2 Stitzmauern

14.2.2

14.2.3

14.24

Fur die Reihen- und Doppelhausgrundstiicke, sowie die festgesetzten
Wohnungsgérten sind nur maximal 1,2m hohe Holzstaketenzdune mit
senkrechter Lattung und mit entsprechend gestalteten Gartentiiren
zulssig.

Diese sind so anzuordnen, daB sie straBenseitig mit Kletterpflanzen, Efeu,
Wildem Wein ( selbstklimmend ) bepflanzbar sind.

Hiertiir sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen alle 2,0-30m
PflanziGcher vorzusehen, sofern nicht ein zuriickgesetzter Zaun mit
davorliegendem Griinstreifen realisiert wird.

Zwischen den Reihen-, Doppelhaus- und den Wohnungsgérten sind
maximal 1,0 m hohe Maschendrahtzaune zuléssig,die beidseitig zu
hinterpflanzen sind.

Als Einfriedung fiir die Vorgérten sind nur niedrige, geschnittene Hecken
bis 1,0 m H6he zuléssig ( Arten siehe 16.2.6 ).

Sockelmauern fiir Zaune sind nicht zul&ssig.

Weitere Einfriedungen und Absperrungen der Blockinnenhéfe, der
Gewerbegrundstiicke und sonstiger privater Gemeinschaftsgriinflichen
sind unzuldssig.

zu pflanzende Hainbuchenhecke,
Heckenpflanzung mit Ballen, 125-150, 4 St/ Ifm

Bei den WohnstraBen sind fiir die festgesetzten héher gelegenen
Wohnungsgarten, sowie hochliegende Griin- und Spielbereiche,

1,1 - 1,3 m hohe Stiitzmauern aus gestocktem Sichtbeton und einer
Neigung von ca. 5° aus der Vertikalen zwingend zu errichten und alle
1-1,5 m mit Pflanziéchern fiir Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu
versehen und zu begriinen..

Soweit Hecken Uber Stiitzmauern festgesetzt sind, sind diese vor der
1,0 m hohen Maschendrahteinzaunung der Wohnungsgarten bzw.
Kinderspielplédtze straBenseitig zu pflanzen.

Der Maschendrahtzaun ist hinter der Mauer in einem Abstand von 1,0 m,
ab Vorderkante Stiitzmauer zu den Wohnungen hin, zu erstellen.

Sonstige erforderliche Stiitzmauern ( z.B. in Verbindung mit Treppen oder
Rampen) sind entsprechend 14.2.1 zu gestalten.
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15. Versorgung und Entsorgung

15.1 Entsorgung

15.1.1

1512

15.1.3

15.14

15.1.5

1516 WH1
15.2 Versorgung

15.21

152.2

15.2.3

Die Standorte fiir Abfallbehalter im GeschoBwohnungsbau in den
Quartieren WA 1, 4, 6 und 7 sowie Ml 1 und 2 und in den
Gewerbegebieten Ml 3, 4 und 5, sind in den Gebéuden bzw. in den nach
3.4.3 festgesetzten Nebengebduden vorzusehen.

Die Standorte fiir Abfallbehilter im WA 2 sind im siidwestlichen Bereich an
der Ostecke in einem wie unter 11.1 zu gestaltenden Anbau vorzusehen,
sowie im norddstlichen Bereich in den unter 11.4 festgesetzten
Verbindungsbauten.

Der Standort der Abfallbehélter fiir die Quartiere WA 3, 5und 8 ist im
Verbindungstrakt zwischen WA 3 und WA 5 vorzusehen.

Der Standort der Abfallbehilter fiir die Quartiere WA 9 und den éstlichen
Bereich von WA 10 ist in den Verbindungstrakten, fiir den westlichen

Bereich von WA 10 in einem wie unter 11.1 zu gestalienden Anbau an der
Nordseite vorzusehen.

An der Siidostseite des Parkhauses und bei der Einfahrt zur Tiefgarage im
Wall sind Wertstoffhéfe vorgesehen.

Standort fUr einen Wertstoffhof, z.B. WH1

Die Verteilerschrénke der Elektroversorgung sind in die Einfriedungen der
Privatgrundstiicke, in die festgesetzten Stitzmauern, in die Haupt- oder
Nebengeb&ude oder in die zuldssigen Anbauten zu integrieren.

Die Dachentwédsserung ist in den Wasserlauf einzuleiten.

Bei Doppel- und Reihenhiusern ist nur eine Gemeinschaftsantenne je
Hausgruppe zuléssig.
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16.Griinordnung

16.1 Private Gemeinschaftsgranflachen

16.1.1 Ij private Gemeinschaftsgriinfliche, aligemein zuganglich, nicht einzuz&unen

16.1.2 [ Wiese fiir Ballspiele
16.1.3 KISPI Kleinkinderspielplatz nach DIN 18034
16.1.4 Bei den mit Planzeichen 16.1.6 festgesetzten Kinderspielpldtzen sind

Spielhduser nach 13.3 zwingend zu errichten.

16.1.5 Die Grinfldchen sind als Wiese anzulegen und mit Strauchern und
Bdumen zu bepflanzen:

16.1.6 Stréucher in Griinflichen: 2 xv. 100-150 , 1 Stlick/1,5 m?

vornehmlich folgende Arten:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeiB - Dorn

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche **
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen**
Sambucus nigra - Holunder

Rhamnus cartharticus - Gemeiner Kreuzdomn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ligustrum vulgere - Liguster **

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball **
Rosa canina - Hunds Rose

Salix aurita - Ohrchen - Weide
Salix caprea - Sal - Weide

** = nicht an Kinderspielplatzen

16.1.7 Uber die durch Planzeichen festgesetzten Biume ( siehe 16.3 ) hinaus,
sind heimische Obstbdume anzupflanzen: 1 Baum pro 50 m? Griinfléche.

16.2 Haus- und Wohnungsgérten

16.2.1 Die privaten Grundstticksflichen sind mit einheimischen, méglichst
standortgerechten Striuchern und Laubbdumen zu bepflanzen, soweit sie
nicht Zufahrten zu Garagen, Hauseingangen und Terrassen sind.

16.2.2 :' Die Wohnungsgérten in den Wohnquartieren mit GeschoBwohnungsbau
sind zwingend zu errichten und so anzulegen, daRB sie von den Bewohnern
der ErdgeschoBwohnungen zu benutzen sind.

16.2.3 Straucher fiir Haus- und Wohnungsgérten: 2 xv. 100-150 ,1 Stiick/1,5 m2

zusatzlich zu den unter 16.1.8 genannten heimischen Arten sind folgende
Blitenstraucharten vornehmilich zu pflanzen:
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16.2.4

16.2.5

16.2.6

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Cornus in Arten - Hartriegel
Deutzia in Arten - Deutzie
Forsythia in Arten - Goldgléckchen
Philadelphus in Arten - Jasmin

Syringa in Arten - Flieder
Viburnum in Arten - Schneeball
Weigelia in Arten - Glockenstrauch

Pro Doppelhaus- bzw. Reihenhausgarten sind mindestens 2 Obstbiume
zu pflanzen: heimische Kernobstsorten, Hochstdmme, mehrjéhrig

Thujenhecken und rotlaubige Hecken sind nicht zuldssig.

Offene Vorgérten sind mit Wildstauden und Gehdlzen einzugriinen.

Heckenarten:
Ligustrum vulgare - Liguster
Ligustrum vulg. 'Lodense’ - Zwerg - Liguster
Ligustrum vulg. 'Atrovirens' - Immergr. Liguster
Ribes alpinum 'Schmigt' - Alpen - Johannisbeere
Spiraea x van Houttei - Prachtspiere
Spiraea albiflora - WeiBe Zwergspiere
Spiraea 'Froebelii' - Rote Strauchspiere
Lonicera pileata - Heckenmyrte
Symphoricarpos orbiculatus - Korallenbeere

16.3 Baumpflanzungen

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

£%
&

vorhandene Bdume, zu beseitigen

vorhandener Baum, zu erhalten

zu pflanzender Baum

Die Standorte der zu pflanzenden Biume und Straucher kénnen
geringfligig verdndert werden, wenn aus verkehrstechnischen oder aus
Griinden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen Standort
nicht méglich ist.

Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz erhalten
bleiben.

Fir zu pflanzende Baume sind folgende Baumarten zuldssig:

groBkronige - mittelkronige Baume: Hochstamme 3-4 x v. StU 18-20

Arten:
Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn
Acer platanoides - Spitz - Ahorn
Aesculus hippocastanum . RoBkastanie
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Aesculus carnea - Scharlachkastanie

Alnus incana - WeiB - Erle
Betula verrucosa - Sand - Birke
Corylus colurna - Baum - Hasel *
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel - Eiche
Prunus avium 'Plena’ - Vogel - Kirsche
Robinia pseudoacacia - Robinie *
Robinia pseudoacacia "Monophylla’

- Robinie *
Tilia cordata - Winter - Linde
Tilia cordata 'Greenspire' - Sdadt - Linde
Tilia pallida = Kaiser - Linde
Alnus giutinosa - Rot - Erle ( am Wasser )
Salix alba - Silber - Weide ( am Wasser)

kleinkronige Baume: 3-4 x v. StU 18-20
Arten:

Acer campestre - Feld - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus Carrierei - Apfel - Dorn *
Crataegus laevigata 'Paul Scarlet'

- Rot - Dorn *
Fraxinus ornus - Blumen - Esche
Pyrus calleriana - Stadt - Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Sorbus aria - Mehlbeere
sowie alle heimischen Kernobstsorten

* = nur im StraBenraum verwenden
16.4 Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan festgesetzt

sind, Absténde zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff des
Austfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch einzu halten.

16.5 offentliche Griinflichen

16.5.1

StraBenbegleitgriin

Niedrige Strauchpflanzung im StraBenbegleitgriin

Arten:

Prunus spinosa - Schlghe

Rosa rugosa - Kartoffelrose

Rosa rugosa Alba - weiBbl. Kartoffelrose
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Ligustrum vulgare lodense - Zwergliguster

Lonicera Xylosteum Claveys Dwarf
- Zwerg - Heckenkirsche

Symphoricarpos Chanaultii - Purpurbeere
Spiraea arguta - Schneespiere
Spiraea bumalda - rote Sommerspiere
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16.6

16.7

16.8

16.9

Fur alle Holzbauteile, z.B. Stege, Uferbefestigungen, Binke etc. diirfen nur
einheimische Holzer verwendet werden.

Deckpflanzung

Gffentliche Grinflachen, allgemein zugénglich, nicht einzuziunen

Der Nord-Siid-Grinzug im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanumgriffes
gilt auch fiir das zukiinftige anschlieBende Gewerbegebiet.
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17. Wasserflichen

17.1 |:| Die Wasserfldchen sind mit der Realisierung des Baugebietes zwingend
funktionsfahig und zeitgleich anzulegen.

17.2 Die FuB- und Radwegiiberquerungen (iber das Wasser sind als kleine
Briicken und Stege anzulegen.

17.3 Eine Verrohrung des Wasserlaufs ist nur unter KFZ-Flachen
( verkehrsberuhigter Bereich ) zulassig.

17.4 @ Fontane

175 TTTTTTTTT begraste Béschung

17.6 7 Bereich fiir Schilfkérbe, verschiebbar und flichenma Big erweiterbar

17.7 mermmerrrErr Mauer

17.8 : Hochstauden
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18. Schall- und Emmissionsschutz

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

186

18.7

Der Gewerberiegel mit Parkdeck entlang der B 304 ist zwingend
durchgehend als Schall- und Emissionsschutz fiir die dahinterliegenden
Wohngebaude zu errichten.

Die an die Carporis grenzenden Gartenflachen sind durch
Holzverschalungen abzugrenzen.

Die ErdgeschoBwohnungsgirten an den verkehrsberuhigten Zonen sind
1,1- 1,3 m dber den Koten der Verkehrsflichen anzulegen.

Die Abschirmungen zwischen den ErdgeschoBterrassen bzw. den
benachbarten Balkonen sind schallabsorbierend auszufiihren.

Vor Bezug der Wohngebzude im Mi 1 und MI 2, sowie der acht
Reihenhduser im WA 2, die an M| 2 anschlieBen, muB die Riegelbebauung
im MI 3, Ml 4 und MI 5 entlang der B 304 im Rohbau einschlieflich Fenster
errichtet sein.

Im MI 1 ist der siidliche Baukérperabschnitt vom Hotel weg an seiner
Fassade zum Weiher mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 nach
VDI 2719 zu versehen, wenn es sich um Aufenthaltsrdume handelt.

Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern diirfen an dieser Seite nicht
angebracht werden.

Im MI 2 ist der nérdliche Baukérper am Parkhaus an seiner Nord-West-
Fassade mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 nach VDI 2719 zu
versehen, wenn es sich um Aufenthaltsraume handelt.

Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern diirfen an dieser Seite nicht
angebracht werden.
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19. Sonstiges

19.1 Feuerwehr

19.1.1 Bei der Ausflihrung der Freiflichen, insbesondere der StraBen und Wege,
ist den Belangen der Feuerwehr nach DIN 14090 Rechnung zu tragen.

19.2 Bei groBflachigen Glaseindachungen bzw. Glasbauten ist auf den

Vogelschutz zu achten.
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20. Beiblatt private Tiefgaragenpléatze

LEGENDE

O

D%,

=
-
w

NN FoNcoNeNoNeNoNoNeNo

Nummer der
Tiefgarage

o O

moglicher Bereich der

Tiefgaragenflache
TABELLE
maogliche Platze mdglich davon als
gesamt Einzelparker
31 31
43 13
77 21
150 41
12
32 14
227 25
20 20
30 18
682 183
Parkdeck
152
132
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méglich davon als
Doppelstockparker

30

56

109

72

18

202

12

499



C) Hinweise

1.

2.

10.

11.

12

13

z.B. 680

. =

Flurstiicknummer

bestehende Haupt- und Nebengebiude, zu beseitigen

bestehende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir die Aufhebung von Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Héhenkote, z.B. 91.60

Vorgeschlagene Baukoémer

Merkzeichen ( z.B. Kunstwerk, Brunnen )

Bushaltestelle

Boschung
Treppe
Bei Fenstern aus Holz ist einheimisches Holz zu verwenden.

Bodendenkmiéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekanntzugeben.
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