Gemeinde Karlsfeld

Bebauungsplan Nr. 70

Gewerbegebiet V

zwischen Bajuwarenstrale und Warmkanal
in der Fassung vom 16.07.1997¢
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B. FESTSETZUNGEN

1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

HFH

3. Art der baulichen Nufzung
3.1 Gewerbegebief (GE)

3.1.1

3.1.2

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches.

Abgrenzung unferschiedlicher Nutzungen (Art und MaB der
baulichen Nutzung) innerhalb des Baugebietes.

Bezeichnung der Bauquartiere z.B. "F"

Das Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch { BauGB |
1.V. mit § 8 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverardnung { BauNVO ) in
den Bauguartieren “A" bis “I" als GewerbegebieT { GE )
festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe sind nur in den Bauguartieren "B1", “B2", “[",
fIZh und "I3" zulassig, wenn sie nicht zenfrenrelevanfe Sortimente
Ghren.

Hierzu zahlen insbesandere:

Baustoffe, Sanitar, Fliesen, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlé%e, Eisenwaren und Werkzeuge, Badeeinrichtung,
-ausstaftung, Rolladen, Gitter, Rallos, Markisen

Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiaren

Mobel, Kochen, Baromabel

Teppiche, Bodenbelage

Herde, Ofen

Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Pflanzen und Zubehdr, Pflege- und Dingemittel, Torf und Erde,
PflanzgefaBe, Gartenmabel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Garten-
hauser, Gewachshauser, Naturholzer u.a. :
Rasenmaher

Campingarfikel



Hinweis:

2.1.3

3.1.4

Kfz und Zubehdr
Motorrader und Zubehdr

Boote und Zubehar

Jeder Bauantrag, der die Zulassi?keif eines Einzelhandelsbetriebes
(gleich welcher "GroBe) zum Inhalt hat, ist der Hoheren Landes-

Banungshehﬂrde zur Prafung der Auswirkungen nach § 11 Abs. 3
auNVv0 vorzulegen.

Eine Spedition ist nur im Bauquartier "E" zulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far
Befriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zu?eurdne‘r und ihm gegenaber in Grundflache und Baumasse
unfergeordnet sind, Soweit die Vorraussetzungen der Festsetzung
Ziff. 3.2 47erfollt werden.

0
Anlagifn (ﬂ]r kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
/wecKe.



3.15

Nichf zulassig sind:

Isolierte Lagerplatze und Abstellplatze o
(selbststandige Anlagen, die ihrerseits nicht Teile eines anderen
im GE-Gebiet “zulassigen Gewerbebetriebes sind)

Automarkte

Vergnagungsstatten

Finzelhandelsgeschafte mit zentrenrelevanten Sorfimenten,
aus%enomrnen die Verkaufstafigkeit stellt einen untergeordneten

Bestandteil einer Produktionsstatte dar. _
Zu den zentrenrelevanten Sortimenfen zahlen insbesondere:

Nahrungs- und GenuBmittel, Refarmwaren

Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie, Blumen, Tiere, Zooarfikel,
Tierpflegeartikel, Tiernahrung

Gherpekte]dun%i Wasche, Karschnerwaren, Wolle, Stoffe, sonstige
Texfilien und Modewaren, Kurzwaren, Handarbeiten

Lederbekleidung und sonstige Lederwaren
Schuhe, Orthopadie
Sportbekleidung und Sportartikel

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Bacher,
Briefmarken

Spielwaren und Bastelartikel
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe,
Geschenkartikel

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor
Nahmaschinen und Zubehar |
Waffen und Jagdbedarf

Fahrrader und Zubehdr

Photogerate, Videogerate,Photowaren u.d.
Musikalienhandel, Tontrager

Elektrowaren, Unterhaltungselektronik
Heimcomputer und Zubehar

Beleuchfungskarper.



3.1.6
3.1

3.2 Immissionsschutz

St

3.2.2

3.2.3

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.

Kabelverteilerschranke an Gehwegen sind mit der Vorderseite
bundig mit dem Zaun in den Grundstocken aufzustellen.

Im Quartier “H" dorfen nur nichtstarende Handwerksbetriebe,
Buroraume und buroahnliche Nutzungen errichtet werden.

Es darfen im He_samten Gewerbegebiet keine Betriebe oder Anlagen
erpichtet werden, die eine Genefmigung nach der 4. Verardnung
zur Durchfohrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(4. BlmSchV} bedarfen.

Entlang der sadlichen Grenze des Bebauungs[]langeble’res ist eine
aktive Larmschutzeinrichtung (Larmschutzwall/- wand oder
Kombination von beidem) vorzusehen, deren Hohen und
Langenauspragungen den Eintragungen in der schalltechnischen

Untersuchung Nr. A/733/96-AB der Firma UTP entsprichf.

Die Larmschutzeinrichtung ist so zu errichfen, daB sie sich an den
Larmschutzwall an der dstlichen Grenze des westlich

an das Bebauungsplangebief angrenzenden Allgemeinen
Wohngebietes im Bebauungsplangebiet Nr. 71 anschlieft

Die Larmschutzeinrichtung ist auf Dauer zu erhalten.

In den nachfolgend aufgefahrten Flachen sind nur solche Betriebe
zulassig, deren immissionswirksames, flachenhaftes
Emissionsverhalten, die in der nachfolgenden Tabelle ange?ebenen,
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspege

LWA" nicht dberschreiten.



alle Pegel in dB(A)

Bezeichnung LWA" Tag LWA" Nacht
(dBIA)/m?) (dB(A)/m?)
A 65 50
B 62 47
(1 65 50
(2 65 50
(3 65 50
01 65 50
D2 65 50
E 65 52
F 65 50
61 67 46
G2 61 46
H1 Y 46
H2 Y 46
H3 Y 46
H4 61 46
G3 61 46
G4 61 46
11 61 bk
12 58 41
3 61 bk

Tabelle: Immissionswirksame, flachenbezogene Schalleistungspegel der Teilflachen



3.2.4

R

3.2.6

3.2.1

3.2.8

Im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzflachen auf den jeweiligen
Teilflachen™sind von der Belegung mit immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schalleistungspegeln ausgenommen.

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag
von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei _
AnderungsgenehmIHu%gsantragen von bestehenden Betrieben unter
Anwendung der VDI-Richtlinie 2#14 "Schallausbreitung im Freien”
vom Januar 1988 und der

VOI-Richtlinie 2720 “"Schallschutz durch Abschirmung im Freien”
vom November 1987 nachzuweisen, daR3 die aus den festgesetzten
immissionswirksamen, fl_achenbezoge_nen Schalleistungspegeln sich
ergebenden Immissionsrichtwertanfeile nicht aberschriften sind.

le Gutachfen sjnd, zusammen mif dem Bauantrag vorzulegen.
E}ﬁ Vlér%%chte naus#nein Lésthatﬁawrlﬂsmes uUTa]}hPTe Ygf nuur(%m

Einvernehmen mit der Immissionsschutzbehorde am Landratsamt
Oachau maglich.

Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far
Betfriebsleiter und Befriebsinhaber darfen in den Gewerbegebietfs-
flachen in begrandeten Ausnahmefallen nur errichtet werden,
wenn mit dem Bauanfrag nachgewiesen wird, daf3 die

Schutzwardigkeit der Wohnungen zu keiner Einschrankung der
zulassigen Immissionen von benachbarfen oder zukﬂnf’n% moglichen
hinzukommenden Gewerbebetfrieben fahrt. Es ist deshalb mif dem

Bauantrag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die

Einhaltung der in den einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz
(TA-Larm, VDI-Richtlinie 2058) genannten, um 3dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte am Wohnhaus im Gewerbegebiet nachweist.

Wohnungen darfen im Einwirkungsbereich der 110 kV-
Freileitungen daraber hinaus nur errichtef werden, wenn
nach%ewmsen wird, dafl es zu keinen Uberschreifungen der in
der Verordnung aber elektromagnefische Felder (26. BImSchV)
festgesetzten Werte kommt. Das Gutachten ist zusammen mit
dem Bauantrag vorzulegen. AlsEinwirkungsbereich ist zumindest
der Bereich innerhalb eines Abstandes von 50 m zu den Hoch-
spannungsleitungen zu berdcksichtigen. '

Fur die Hauptheizung werden Feuerstatten ausgeschlossen, die mit
festen Brennstoffen befrieben werden.

Mit der %ewerblichen _NuTzung in den Bauguartieren “E" bis “I"
darf erst nach Realisierung der Wallanlagen
beqonnen werden.



4. MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit §8 23 und 16 BauNVO0 durch die Gberbaubaren
Grundstacksflachen, die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zulassige Wandhdhe feStgesetzt.

4.2 Zulassig sind pro Grundstick:

maximal GRZ 0,6 dberbaut durch Gebaude,
maximal GRZ 0,8 gesamt, einschlieBlich aller versiegelter Flachen.

4.3 . Die maximale GeschofBflache wird mit einer GeschoBflachenzahl
von 1,2 festﬁeteg’r.’ bezogen auf die privat genufzte
Grundstucksflache innerhalb des Gelfungsbereichs.

b 4 Wandhohen

Die Wandhohe ist das MaB von Oberkanfe ErdgeschoR Rohdecke bis zur
Oberkante Dachhaut, auBen am Schnittpunkt mit der AuBenwand.

b4 Zulassig sind:

-im Quartier “H" eine maximale Wandhdhe von 12,0 m

- im Quartier "A", “B", "C", "D", "F" "G", und "I" eine maximale
Wandhohe von 13,5 m

- im Quarfier "E1" eine maximale Wandhohe von 16,5 m
(siehe dazu auch Punkt 6.2.8)

- im Quartier "E2" eine maximale Wandhdhe von 13,5 m
b.4.2 - im Quartier "E3" eine maximale Wandhahe von 17.5 m

Bei Pultdachern gilt die hohere Wand als MaB far die maximal
zulassige Wandhahe.



h.&3

Einschrankungen der zuldssigen Wandhahen

Die Bauguartiere "B, “C" und "D" sind mit einer 110-kV-Leitung der
Deutschen Bahn AG tberspannt. Im derzeitigen Zustand der
Leitungen (Juli 1997) gelten folgende Baubéschrankungen:

Die 110-kV-Leitung der Deutschen Bahn AG darf im Rahmen der
festgesetzten Wandhohen bis zu den jeweils galtigen Bebauungs-
hahen beidseitig der Leitungsachse (Linie A) unterbaut werden.

InSchutzstreifen der Leitung (je 30 m links und rechts zur
Leitungsachse] ist eine Bebauung zulassig, wenn die in der
Vorschrift DIN/VDE 0210/12.85 geforderten Mindestabstande
zu den Leiterseilen eingehalfen werden.

Bauplane in diesem Bereich sind der DB Energie vorzulegen.

Die Bauguartiere “B" und "I" sind mif einer 110-kV-Leitung der Isar-
Amperwerke dberspannt. Im derzeitigen Zustand der Leitung {Juli 1997)
Pel’ren folgende Baubeschrankungen: _

m Kreuzun?sberemh der Len‘unﬂen der_Isar-Amperwerke mit der
110-kV-Lei unﬁ der Deutschen Bahn AG ist eine Unterbauung nicht
moglich. Im Schutzstreifen der Leitung (je 22,5 m rechts und Links

zur _Leﬁungsachse} ist eine Bebauung zulassig, wenn die in der Vor-
schrift DIN/VDE0210/12.85 geforderten Mindestabstande zu den
Leiterseilen eingehalten werden.

Bauplane in diesem Bereich sind den Isar-Amperwerken vorzulegen.

Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
des Inneren vom 06.02.1981 Nr. Il B 109130-388
(MABL. Nr. 471981 S. 90) ist zu beachten.

Bauantrage im Bereich der o.g. Leitungen sind dem
Kreisbrandrat zur Beurteilung varzulégen.



5. Uberbaubare Grundsttcksflachen / Bauweise / Abstandsflachen

5.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0

b2 Es ist offene und geschlossene Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 1, 2 und 3 BauNV0).

5.3 Die durch die Bayerische Bauordnung ( BayBO ) Arf. 6 Abs. 4
vor%esmmebenen Abstandsflachen darfen nicht unferschritten
werden.

6. Bauliche Gestaltung / Werbeanlagen

6.1 AuBere Gestalfung

6.11 Soweit for Sozial- und Buroraume gesonderte Gebaude eprichtet
werden, sind diese den ErschlieBungsstraBen zuzuordnen und
gestalterisch von den Gewerbebaufen abzusetzen.

6.1.2 Ungegliederte Fassadenflachen sind zu begranen.

6.1.3 Die Langere Gebaudeseite ist als Traufseite auszubilden.
614 Zulassig sind optisch Leichte Fassaden ( z.B. Metall-Glas-
. Fassaden ).

Stark auffallende Verkleidungen, Putzstrukturen und Zierputze
sind unzulassig, ebenso grelle und dunkle Fassadenanstriche.



6.2.1.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7
6.2.8

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

Dachgauben sind unzulassig.

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 20°.

Im Quartier "H" mdssen Pultdacher zur Westgrenze hin abfallend
gerichfef sein.

Der hochste Punkt bzw. die Firstlinie von Dachern und
Dachaufbauten darf die Wandhohe maximal 3 m Gberragen.
(Keine Dachgauben, siehe Ziff. 6.2.1.1)

Auf die Dacher aufgesetzte Lichtbander usw. sollen vorzugsweise
als Metall-Glas-Konstruktionen ausgefdhrt werden.

Die rT;enei ten Dacher ader die geschlossenen Seiten von
Lichbandern und Sheds sind mit Metall zu bedachen und opfisch
durch Stegfalze o.a. zu unterteilen.

Flachdacher sind zu begrdnen (siehe Punkt 9.4.12).

Im Bauguartier “E3" ist nur ein Flachdach zulassig.

Im Bauquartier “E1" gilt Firsthohe gleich Wandhdhe.

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf privaten und offentlichen Grundsficken und
Verkaufsflachen sind in jeder GroBe genehmigungspflichtig.

An der Einmdndung der neuen ErschlieBungsstraBe in die St. 2063
sind Werbeanlagen als beidseitige turmartige Werbefrager moglich.
Diese sind als maximal 12 m hohe Metallkonstruktionen
auszufdhren.

Werbeanlagen oberhalb der Traufhdhe sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind mit den Fassaden gestalterisch abzustimmen.

Werbeanlagen mit Wirkung in die freie Landschaft sind nicht
Zulassig.



6.2 Dacher

6.2.1 Dachformen sind nach folgenden Schemaskizzen zulassig:

T

Tonnendach

gg[\\\1 Pultdach

PAYAVAY Sheddach

|/1/I/1

Flachdach (begrant)

Satteldach




7. Offentliche und private Park- und Stellplatze

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Die erforderlichen Stellplatze sind dber die im Bebauungsplan
dargestellten offentlichen Stellplatze hinaus auf den =
Grundstucken entsprechend der Stellplafzsatzung in der jeweiligen
galtigen Fassung der Gemeinde Karlsfeld nachzuweisen.

Oberirdische Parkplatze im offentlichen StraBenraum entlang der
offentlichen ErschlieBungsstraBen sind nur an den dafar
ausgewiesenen Stellen zulassig.

Oberirdische Sfellplatze auf den Betriebsgrundstacken sind mit
versickerungsfahigen Materialien zu versehen { z.B. Rasenpflaster,
E_aserggtﬁfers}teme, fugenweites Pflaster, wassergebundene Decke,
iesel, efc. ).

Parkhauser sind zuldssig.

For Hohe und Ges’raLTung gelten die Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung entsprechend.

Tiefgaragen sind zulassig.

8. Offentliche und private ErschlieBungsflachen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

F+R

F+R

StraBenbegrenzungslinie
Abgrenzung von privaten und offentlichen Flachen

Offenfliche Verkehrsflache

StraBenbegleitgran

Die FuB- und Radwege an den ErschlieBungsstraen sind mit
fugenweitem Betonsfeinpflaster 0.3.zu versehen.

FuB- und Radwege innerhalb der Granflachen als
wassergebundene Decke.

Die Grundstickszu- und abfahrten sind, soweit betriebliche
Belange nicht entgegenstehen, paarweise nebeneinander
anzuordnen und auf eine Stelle des Grundsticks zu beschranken.

Die offentlichen Parker kdannen dann an dieser Stelle entfallen.



9. Granordnung

9.1 Allgemeine Ziele der Granordnung

9.11

912

9.1.3

Der auBerhalb des Geltungsbereichs gelegene Gbergeordnete
Granzug entlang des Warmkanals ist zu Sichern und zu -enfwickeln.
Die das Gewerbegebiet gliedernden Grankeile sind mit dem

Gru?zlqrg im Sinne einer Biotopvernetzung zu verbinden und zu
gestalten.

Der auRerhalb des GeLtungshereiches bestehende Geholzbestand
am Warmkanal ist wahrend der Bauzeit ausreichend zu schitzen.
Der Grinzug sowie die Grankeile sind von Bebauung freizuhalten.

Die Betriebe sind so anzuordnen, daR durchgehende Grunstrukturen
enfstehen. Baumreihen, fLachlge Geholzpflanzungen und offene
Granflachen sollen das Gebie ]qUeder'n und den Ubergang zur
freien Landschaft herstellen. Tn den Landschaftsbezogenen
Grankeilen darfen nur standortgerechte heimische Baum- und
Straucharfen gepflanzt werden.

9.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen, Eingrinung des Gewerbegebietes

Dy

922 __j

9.2.3
9. 2.4
N~/

Oie Granflachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalfen und
Zu pﬂegen. Eingegangene Baume und Strducher sind gleichwertig
ZU ersefzen.

ygrye!jéiﬂeggh]:e private Grundstucksflachen der Bauguartiere “E",
0, und “I".

Sie sind als naturnah gestaltete Flachen

zusammen mit den dffentlichen Granflachen als einheitlicher
Granzug anzulegen. Sie sind zusammen mit den affentlichen
Granfldchen als bauliche Einheit zu erstellen.

Einzaunungen innerhalb dieser einheitlichen Flachen, efwa enflang
der Grundsticksgrenzen, sind nicht zuldssig.

Zulassige Einzaunungen auf der Linie von Planzeichen 9.2.2 darfen

Jedoch von dieser Linie zum Erstellen von z.B. Aufenthalfsbereichen

In angemessener Weise abweichen.

Die geforderten 20 % unversiegelte private Grundsticksflachen
der ubrigen Bauquartiere sind mﬁ%tlchst an deren Rander zu Legen
und als nafurnah gestalfete Flachen anzulegen.

Entlang der sddlichen und @stlichen Rander der Bauquartiere "E",
‘", und "H" ist ein Wall (maximale Schatthéhe 4.0 m - bezogen
auf jefziges Gelandeniveau, Bdschungsneigung max. 1:1,5) _
aufzuschttten, der landschaftsgartnerisch zu %esfal‘ren und mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepilanzen ist. Der
Wall Liegt teilweise im Bereich von privaten, teilweise im Bereich
von affentlichen Grundstdcken. Er ist im Zusammenhang mit der
Realisierung der dffentlichen Granflachen grundsticksibergreifend
in seiner Gesamtheit zu erstellen.



Artenliste Straucher: '

Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - WeiB-Dorn

Corylus avellana - Hasel

Euonymus eurapaeus - Pfaffenhatchen
Ligustrum vulgare - Liguster _
Lonicera xyloSteum - Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Feld-Rose

Viburnum Lanfana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



9.2.6

9.2.4

9.2.8

3.2.9

Alle weiteren Neuanpflanzungen auf privaten Grundsticken sind
unmittelbar nach AbschluB der Grundsticksbebauung anzulegen.

Neuanpflanzungen im Bereich der offentlichen ErschlieBungsflachen
sind im Zuge der StraBenbaumaBnahmen durchzufdhren.

Zur EinTgrﬂnung und Gliederung des Gewerbegebietes sind folgende
Vegetafionstypen und Gestaltungselemente vorgesehen:

> Pappelreihen enTLan% der Grundsticksgrenzen als Sichtschutz
und raumbildendes Element.

> Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraBen

> Parkartig gestaltete Granflachen in den Grankeilen mit
Einzelbaumen, Baumgruppen, offenen Wiesenflachen und
Magerrasenflachen

> Mehrreihige abgestufte Geholzpflanzungen (Baumhecken) als
Sichtschitz und Gliederung der Grankeile

> Mehrreihige geschlossene Gehalzpflanzungen (mehrreihige
Strauchpflanzungen) als Gliederung der Baufelder.

Geholzarten

Auf der Erundlage der pofentiellen natdrlichen Vegetation
festgesetzte Arfenauswahl.

Artenliste Baume:

Acer plafanoides - Spitz-Ahorn
Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Populus alba - Silber-Pappel
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster - Gemeine Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus glabra - Berg-Ulme



9.3 (Offentliche Granflachen

Folgende Pflanzungen sind im Geltungsbereich anzulegen und im vollen Umfang zu verwirklichen.

9.3.1 Strafenbegleitgran

9.3.11 & Gronstreifen entlang der ErschlieBungs- und ZufahrtsstraBen
Lcitideaid als Wiesenansaat auf magerem Substrat,
9.3.1.2 o Lo Verkehrsinseln; Bepflanzung mit standortgerechten niedrigen bis
ce L mittelthohen Zierstrauchern.
9.3.2 @ Alleen und Baumreihen entlang der ErschlieBungs- und
Zufahrtsstraien.

Dafdr vorgesehene Baumarten sind:

Acer platanoides "Columnare” - Saulen-Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum “Baumanni® - RoBkastanie
Fraxinus excelsior “Westhof's Glorie” - Strafen-Esche

Tilia cordata “Greenspire” - Stadt-Linde
Robinia pseudoacacia “Bessoniana” - Scheinakazie

Pflanzqualitat: Hochstamme 4xv, mit Orahtballierung
StU 20-25 c¢m. Pro StraBenzug ist eine Baumart adszuwahlen
und durchgangig zu pflanzen.

9.3.3 £ ' Parkartige Bepflanzung der Grunkeile mit Einzelbaumen,
' & Baumgrup en und Feldgehalzen efc, Artenauswahl gemaf
. Punkf 9.2.8. Die offenen Flachen sind als Wiesenansaaten
herzustellen und extensiv zu pflegen.

9.3.4 Magerrasenflachen auf exponierten Baschungsflachen..

9.3.5 Flachige naturnahe Strauch f[anzun?en (Baumhecken) als
Gliederungs- und Sichtschurzelemenfe. Artenauswahl gemaR
Punkt 9.7.8

9.4 Private Granflachen

9.4.1 Die privaten Granflachen auBerhalb der festgesetzten Bauraume

sind gartnerisch naturnah zu gestalten.



9.4.2 Im Bereich von Biros und Verwalfungsgebduden ist ein Anfeil an
Ziergeholzen - nicht-heimischen Blatengehdlze und Kulturformen
- \Ll[:.ll'l bis zu 50 % an der Gesamtpflanzung in diesem Bereich
zulassig.

9.4.3 %%%0@% Bei einer Unterteilung der Bauquartiere “B", "C", "D", "G", "H" und "I"

in kleinere Einheifen sind entlang dieser Grundstacksgrenzen
zwischen den einzelnen Betrieben mehrrmmﬂ_e
Geholzpflanzungen (Breite 6 m) als mehrreihige Anpflanzung
aus Strauchern, klein- und groBkronigen Bdumen varzunehmen.
Ausgehend von der Grundsfacksgrenze sind beidseitig der
Grenzlinie mindestens 3 m breite Streifen als Grin- bzw.
Pflanzflache anzulegen und zu pflegen. Pro 60 m* Geholzflache
ist ein Baum zu pflanzen.

Arten wie unter Punkt 9.2.9.

Pflanzqualitat:
Straucher 2xv.. h 100 - 150 cm
Baume Hochstamm 3xv., StU 18-20 cm

9.4.4 o ® O Enflang der Grundsticksgrenzen bzw. in den Bauquartieren
000000 "t un% "G" entlang der Abgrenzungslinie zu den von Versiegelung
freizuhaltenden Grundstacksteilen ist eine Pappelreihe als
Sichtschutz und raumlich gliederndes Element varzusehen,
sinngemal Planzeichen zu pflanzen, und mit niedrigen bis
mittelhohen heimischen Strduchern zu hinterpflanzen.

Populus nigra “Italica” - Saulen-Pappel ,
Pflanzqualitat: Solitar 3xv, mit Drahtballierung, StU 18-20 cm.

9.4.5 e Parkartige Bepflanzung der Grankeile mit Einzelbaumen,
| G} Baurngrupzpen und Feldgehdlzen etc. Artenauswahl gemaR3
B Punkf 9.2.9. Die offenen Flachen sind als Wiesenansaaten

herzustellen und extensiv zu pflegen.

9.4.6 Magerrasenflachen auf exponierten Baschungsflachen..

9.4.7 Flachige naturnahe Strauch fLanzuan;en (Baumhecken) als
Gliederungs- und Sichfschutzelemenfe. Arfenauswahl
gemaR3 Punkt 9.2.9.

9.4.8 Die privaten Stellplatze sind mdglichst im vorderen Grundstacksteil

(straBenseitig) anzulegen. Eine lelige Oberflachenversiegelung ist
nicht zugelassen. Sie sind mit Schofferrasen, Rasengittersteinen
oder Rasenpflaster zu befestigen.

Die versiegelten Flachen fir Zu- und Ausfahrten sind auf ein
Mindestmals zu reduzieren.



949 Bei senkrecht angeordneten Stellplatzen ist zur Beschattung der
Flache pro 4 Pkw ein sfandortgerechter Baum (Hochstamm
StU 18-20 cm, Baumscheibe mind. 2 m x 2 m} zwischen den
Stellplatzen zu pflanzen und zu pflegen.

9.4.10 Bei groBen Parkplatzen (Bauguartier “B“) sind zwischen den
Parkzeilen und seitlich mindestens 2 m breite durchgehende
Pflanzbeete anzulegen und mit Strduchern und
standortgerechten GroBbdumen zu bepflanzen. Abstand der
Baume max. 10 m.

Pflanzqualitat: Hochstamm 4xv., StU 18-20 cm.

9.4.11 Far gé'GBere ungegliederte und fensterlose Wandabschnitte wird
eine Begrdnung mit Selbstklimmern oder Gerﬁstkle’rfergﬂanzen
vorgeschrieben. 80 % dieser Fassadenflachen sind zu begrinen.
Die Pflanzbeete entlang der Gebaude sind mindestens 50 ctm breit

und durch einen Rand- oder Bordstein von befahrbaren Flachen
abgetrennt herzustellen.
Folgende Arten sind zu verwenden:

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

Fallopia aubertii - Knoterich
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber

Parthenocissus tricuspidata “Veitchii” - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

9.4.12 Bei Flachdachern sind mindestens 70 % der Dachflache extensiv -
vegetationstechnisch zu begranen, soweit dies technisch maglich ist.

9.5 Einfriedungen

.51 Einfriedungen entlang der Grundstcksgrenzen sind als Mefall-
cdrfg Drahfgitterzaune mit einer maximalen HGhe von 2,5 m
zZulassig.

Sie sind beidseitig durch Strauchbepflanzung einzugranen.

9:5.2 Sockel sind nicht zulassig.
9.6 Freiflachengestaltungsplane

9.6.1 Zum Bauantrag ist jeweils ein Freiflachengestaltungsplan eizureichen.



10. Aufhebung fraherer Bebauungsplane

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festsefzungen
froherer Bebauungsplane.
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Flurstacknummer, z.B. 768
Bestehende Haupf- und Nebengebaude

Bestehende Grundsticksgrenze

Vorschlag far die Aufhebung von Grundstacksgrenzen

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Pavillon

BaschungsfuR3

MaBangabe in Mefern, z.B. 25 m

Standort Trafostation

Hohenangabe in Metern, z.B. 1,0 m

Bei samtlichen Bauvorhaben ist zu beachten, da sie vor
Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und enfsorgung
angeschlossen sein massen.

G,e%en die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu
sichern

Bei der Pflege der parkartig gestalteten Grnkeile, der mehrreihig
abgestuften und geschlossenen Gehalzpflanzungen, ist auf
Herbizideinsatz zu verzichten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll gesammelt
und z.T. nach Maglichkeit der einzelnen Betriebe als Brauchwasser
Eenu’rz’r werden. Der Rest soll breitflachig versickert werden. Um
ei starkemRegen eine Uberstauung derGrundsticke zu vermeiden,
sind ausreichend groBeStauraume und Sickerflachen zu errichten.

Vorschlag Baumstandort (siehe 9.4.10)
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Bestehende oberirdische Leitungen

Bestehende unterirdische Leitungen
Standort Werbeturm

Treppe

Sammeltiefgarage

In unmittelbarer Nahe der 110 kV-Bahnstromleitung ist mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderenauf elektrische und magnetische Felder empfindlichen
Gerafen zu rechnen.

Sichtdreieck

B_auanfraqz, die abwasserintensive Betriebe zum Inhalt haben,
sind dem Wasserwirtschaftsamt Freising zur Beurteilung vorzulegen.



