Textteil zum Bebauungsplan Nr. go der Gemeinde Karlsfeld

Bereich:slidl. der Falkenstrafle

Verfasser: t o p o s / Minchen = Grlnordnung: J.Voss / Minchen

Stand: “19.09.1985

Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V.mit § 1 Abs.2 Ziffer 3 und § &
Der &stliche Teil des Geltungsbereichs wird filir das Feuerwehr-
Im Allgeme;nen Wohngebiet sind die zuldssigen GeschoBfl&dchen pro

Bauraum einer Hausgruppe als Planzeichen mit m?-Angabe festgesetzt.

Flir das Feuerwehrgeldnde gilt eine zuldssige GFZ von o.5.

Die durch BayBO Art 6 Abs.3 und &4 vorgeschriebenen Abstandsflichen
werden an folgenden Stellen unterschritten und dort als Ausnahmen

- Engstelle zwischen den beiden GeschoBwohnungsbaukSrpern im Westen
- Stirnfassade der Arkadeniiberbauung des GeschoBwohnungsbaus an der

- westl,'Stirnseite der Ser-Hausgruppe siidlich des Spielplatzes.

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kSnnen gartenseitig bis zu
2.00 m hohe und max.3.00 m tiefe Sichtschutzwinde als Holzkonstruktion

B. FESTSETZUNGEN DURCH _TEXT
1. Art und MaB der baulichen Nutzung
i %
BaulNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
geldnde als Gemeinbedarfsflidche ausgewiesen.
1:2
1.3
2y Abstandsflidchen
zugelassen: -
FalkenstraBe
3 Bauliche Nebenanlagen
3.1
angebracht werden.
3.2

Garten- oaer Gerdtehiuschen als Holzkonstruktion mit kleinteiliger
Dachdeckung (z.B.Dachziegel, Holzschindeln) sind bis zu einer
Gesamtgrundfliche von max. 6 m? zuldssig soweit sie nach Form und
Abmessung folgenden Schemaskizzen entsprechen:

Pultdach , Satteldach bzw.
Iqu 220 m Traufh‘dheI Zeltdach
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Offene Pergolen aus Holz sind zuldssig.

Uberdachungen von Rankgerﬁsten sind nur im Terrassenbereich bis zu
einer max. Grundfldche von 6 m* zuldssig und gestalterisch wie Anbauten
zu behandeln ( siehe hierzu 4.4 ).

Milltonnenschrinke flir bewegliche Abfallbehdlter sind uur an den
dafiir vorgesehenen Standorten (laut Planzeichen) unterzubringen,
baulich in die Garagengebdude zu integrieren und wie diese gestalterisch

zu behandela

Im Bereich der GeschoBwohnungsbauten sind die Milltonnenstandorte
in die Tiefgarage bzw. Tiefgaragenzufahrt oder in die Hauptgebdude
baulich und gestalterisch zu integrieren.

Der Standort fiir eine Trafostation ist durch Planzeichen festgesetzt.
Die Trafoanlage ist baulich in die Garagengebdude zu integrieren bzw.
diesen gestalterisch anzugleichen. ‘

Stallungen fiir Kleintierhaltung sowie Hundezwinger sind nicht zugelassen.

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Innerhalb- eines zusammenhingenden Baukdrpers bzw. innerhalb einer
Hausgruppe sind die Hohenentwicklung (Firsth&he, Traufhthe), die Dach-
gestaltung (Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Gaubenform) sowie

die Fassadengestaltung insbesondere untergeordnete Anbauten, Windfdnge,
Vorddcher benachbarter Gebdude aufeinander abzustimmen.

Hshenentwicklung :

Die Oberkante Erdgeschoffuflboden liegt max. 0.6 m Uiber der nichst
benachbarten 6ffentlichen Verkehrsfliche.

Bei den Reihenhiusern darf die max. Traufhdhe bezogen auf die nichst
benachparte Sffentliche Verkehrsfldche bei traufstdndigen Hiusern 6.8 m,
bei giebelstdndigen Hiusern 7.0 m nlcht tiberschreiten.

Beim GeschoBwohnmungsbau ist ein Kniestock bis Zu max. 0.5 m zuldssig.

An der im Plan gekennzeichneten Stelle ( Eckbereich ces sitidwestl. Bau-
KOrpers) ist ein Kniestock bis zu 0.90 m zuldssig.

Fassadengestaltung:

AuBenwdnde sind geputzt in WeiBtdéuen ausizufithren.

Farbige tehandlung sowie Holzverkleidung .st moglich soweit L/4 der
Fassadenflidche nicht {iberschritten wird.
andere Materialien wie z.B. Wasc''“ston, Asbestzement oder Kunsstoff-

platten sind unzuldssig.

_Fensterflidchen ab 0.5 m* Fliche sind zu unterteilen.
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4.3 Dachgestaltung

4.3.1 Die zuléissigg Dachne%gung fiir Hauptgeb&ude und Garagen liegt

zwischen 4o~ und 45°. :
Fir Hauptgebdude sind nur Satteldicher zuldssig.

4.3.2 Zulissiges Material fiir Dachdeckung:
Ziegel in Rottoénen oder gestalterisch vergleichbare Materialien,

wie z.B. rot durchgefidrbte Betondachsteine.

4.3.3 WMax. zuldssiger Dachiiberstand an Ortgang und Traufe 0.4 m.
GroBere Dachiberstinde in Verbindung mit Balkonen (Balkoniiber-
dachung) sind nur zuldssig wenn Balkon und Dachiiberstand konstruk-
tiv miteinander verbunden sind.

4.3.4 Liegende Dachfenster sigd nur auf den nérdlichen Dachhilften
zuldssig bis max. 0.3 m” Fensterfliche.

4.3.5 Dachgauben mit Satteldichern sind zulissig.
Pro Dachhdlfte sind max. zwei Gauben zu je max. 1.20 m Breite oder

eine Gaube mit max. 2.00 m Breite zulissig. :
Gauberiddcher sind wie die Hauptdicher zu decken ,die Firste miissen

mind. l.co m unter dem Hauptfirst liegen.
Innerhalb einer Hausgruppe sind die Gauben einheitlich zu gestalten.

4.4 Untergeordnete Anbauten

4.4.1 Gartenseitig sind an das Erdgeschof der Hauptgebdude untergeordnete
Anbauten wie z.B. Erker, Wintergirten und Freisitziiberdachungen még-
lich, soweit sie als Holz-, Holz-Glas-Konstruktion oder in geputztem
Maverwerk ausgefiihrt sind und nach Abmessung und Form folgenden
Schemazeichnungen entsprechen. -

Dachdeckung und Dachneigung der Anbauten sind denen der Hauptgbaude

anzugleichen.
Anbau,Vordach Anbau bzw.
Wintergarten
max.3.0 m tief unter Balkon
max.halbe Hausbreite max.Balkontiefe

und Balkonbreite

4.4.2 An den Eingangsseiten der Hauptgebidude sind im Bereich des Hauszugangs
Vordicher bzw. offene oder geschlossene Windfange bis zu einer max.
Breite von 3.0 m und einer Tiefe von 1.5 m zuldssig.

Zuldssige Materialien sind Holz, Glas und’ Dachziegel; Dachdeckung
und Dachneigung entsprechen dem Hauptdach.

4.5 Pro Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne fiir Rundfunk- und
Fernsehempfang zulissig.



Pro Wohneinheit im Geschofwohnungsbau wird ein Garagenstellplatz
festgesetzt, der in der vorgesehenen Tiefgarage unterzubringen isc.
Je Wohneinheit der Reihenh&user wird ein oberirdischer Garagenplatz

Pro Wohneinheit sind 0.5 &ffentliche Stellpldcze innerhalb der
Garagenbauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und
Dachneigung entsprechend den Hauptgebduden zu gestalten.

Fir die Tiefgarage im Bereich des GeschoBwohnungsbaus gilt:

Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgarage ist eine mechanische

Die von der Entliftungsanlage erfaBte Abluft ist iiber dem Dach des
geplanten Wohngebiudes mit einer zuldssigen GeschoBfliche von 3465

Zur Vermeidung von Lirmbelistigungen dirfen in die Gebiudeseite, an
der die Garagenauffahrt geplant ist ,keine Fenster von Schlafriumen

Die Garagenauffahrt ist,soweit bautechnisch méglich, abzudecken.
Seitenwinde der Auffahrt sind mit einem schallabsorbierenden Material

FuBwege bzw. Wohnwege sind hinsichtlich Belag gegeniiber den Fahrbahn-
flachen ( StaatstraBe St 2063, KrenmoqsstraBe und FalkenstraBe ) unter-

Die durch Planzeichen dargestellten Durchfahrten bzw. Durchginge sind
Uber die gesamte GebZudetiefe durchgehend festgesetzt. Ihre lichte
Durchfahrthdhe (fir Notdienste und Feuverwehr. ) muB mind. 3.5 m betragen.

3 Garagen und Stellplicze
0
in den Gemeinschaftsgaragenhdfen festgesetzt.
vl
6ffentlichen Verkehrsfldchen nachzuweisen.
e
5%
5.4,
Be- und Entliftungsanlage vorzusehen.
5.4,
senkrecht ins Freie zu fihren.
5.4.
oder Kinderzimmer eingebaut werden.
5.4.
zu versehen.
6. Offentliche Verkehrsflichen
6.1
schiedlich zu gestalten.
6.2
1 Immisionsschutz
13

Die Gebiude der Feuerwehr auf der fiir Gemeinbedarf ausgewiesenen
Flache sind so auszubilden, daB entlang der StaatsstraRe St 2063

ein durchgehender baulichen Lirmschutz fiir die westlich gelegene
Wohnbaufliche entsteht.

Die Mindestfirsththe des parallel zur Staatst :aBe vorgesehenen Feuer-
wehrhauptgebdudes (Feuerwehrhalle) muB daher .ind. 7.0 m betragen.



7.2

-5 .

Entsprechend der Bauraumausweisung auf dem Feuerwehrgelande ist in
unmittelbarem Anschlufl an den Garagenhof nach Sitiden hin ein Gebiude bzw.

Gebdudeteil anzubauen der gemeinsam mit dem Garagenhof einen durchgehen-
den baulichen Lirmschutz zwischen Wohnbebauung und Feuerwehr gewihrleistet.

Einfriedungen

8.1

8.2

82

8.3

Cegehﬂber den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur j, oo m hohe Holz-
staketenzdune zuldssig, soweit als Einfriedung nicht Hecken vorge-

schrieben sind.

Zwischenzédune sind beidseitig zu hinterpflanzen. Maschendrahtzaune sind
zuldssig. Max. Hohe der Zwischenzdune ] . oo m.

Hecken als Einfriedung fiir die Vorgirten sind max. 0.8c m hoch .
Maschendrahtzdune innerhalb der Hecken ,max. 0.80 m , sind zuldssig.

Sockelmauern sind 'micht zuldssig.

Grinordnung

9.2

Pfivate'Grundstﬁcksfléchen aulerhalb der festgesetzten Bauriume sing
ga@rtnerisch zu gestalten.
lusdtzliche Stellpldtze flr Kfz sind auf diesen Fl3chen unzulissio.

Ungegliederte Fassadenflichen von Hauptgebduden (z.5. i

, 18 _ en (z.4. fensterlose Stirn-
F?Ssagen)hugd EafHQEgQEDaudE (Stirnseiten und Riickseiten der Garagenhife)
sind durch cpaliere bzw. Rankgeriiste mit Schling- und Klet=*
o EET . g letterpflanzen

FUr zu prlanzendz SZume 1.0rdnung , scweit sie nicht curch Slansz
F?stge§etzt_sind, sing ralgands Arten zul3ssig, wgbai di
mindasians 3—wal verpflantt, Starmumfang 158/4S o= zu bat

Acar platznoides - Spitzzhorn -
Fraxinus excelsior - E=che

Robinia psaudcacacia - =obinie, Scheinzkazis
Fopulus albz nive=z - Silbarpagpel o
Tilia caordata - UWintsrlinde

Tilia tcmentosa - Silberlinde

Quercus pedunculata - EStieleiche

Ulmus carpinifolia - Feldulme (nicht in Gruopen)



3.6

9.9

9.1

9.11

-6 -

FUr zu prlanzenge Z&ume Z.0rnung |, soweit siz nicnt curcn Planzeicomzn
festoesatzt sind, sind flogencga Arcten zul3ssig ,wchei cie PFlanzocifs
mindestans J-mal verpilanze, Stzamumfang 6/13 zu betragan ~as:
Acer campestre - Felcdzham
Setula verTucasa - Sanagbirke

- Hainbuche

Carginus betulus
Prunus avium

Sarous aurugarcia
Rabinia pssude=acacia monoghvila

Volgelkirsch
Vcgalbaerbaum
datinie

FUr die Randoilanzung sind Folgande Stiucher ung Heistar zulfssig,
woSei gie Pflanzgrife mimdestans Z-a=l vergilamzz, lca- 125 o Tu
tetragen =%, der Frlanzsbstand mindestens ein CGehdlz pro 1.5 =°.

Ac - fz2lgzhamn

Ca:z - Hainbuche

Eam d - FAgtazr Haririecel

Cornus oEs - Hoonzlkissche

Lonicerz xyicsteaum - Gemzine Hackenkirschs

Frun incss - Zghlshe

~ - Trzuberkircschs

ras - Vizlplitioe Ragse

R 5l -  Z2urhTGS2

Visurnum lantans -~ UWslligar Scimasball

Jigummum ogulus - Cemeinar 3chnzeczll

FUs Straucncilanzuncan  sinc ceimiscne SirZucnsr caeicratar 2Rl rylissic
Fflanigrose mindastans Z-w=l ve-milanzz, 80 -100 o, Anceil = dzcal-
gendizzn nicit GsSar 3.

FUr Heckempflanzungen sind {olgence Arten zZuldssig, waobai diz Hecken-
prlanzen mindestans 2-mal verprlanzt sein sollen.

rdr Vaorgérten:
Licustrum vulg. Lodensz
Ligustrum vulg. Atrovirens
Lonicera xyl. Clavey's Dwarf -

- Zwercgliguster
Immergrlner Ligustar

Gemeine Heckenkirsche

kibes alpinum Scimidt - Alpenjotannisbesre
Spirasm arguta - Sctneespiree

FUr Sichtschutzhecken:

Carpinus betulus - Hainbuche

Carnus mas - HKornelkirsche
Rcer campestre - Feldahom

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare
Imnergrucer Liguster

Ligustrum wvulg. Atrovirens

FUr dia Serankung von Garagen und Hauswinden sallen folgends Artan

varuiegend verwendst werden:

Hedara helix cieu

Parthenocissus Quinquefolia Engelmannii - Selbstklimmender Wein

Palygonum aubertii - H#ndterich
Lonicara czprifolium - Jeldngerjelieter

Clematis montana Rubens - Anemonenualdrebe

FUr die mit Planzeichen S.4. und 5.5 festgesetztan zu pflanzenden

S&ume sind unter €intaltung der festgesetzten Anzahl geringfigioe Abwei-
chungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig.



. HINWEISE

( Hinweise 1. - 7. siehe Legende zur Planzeichnung)

8. Immissionsschutz

Trotz der unter Ziffer 7.2 genannten Festsetzungen
zum Immissionsschutz kann der Bectrieb agf den ge-
plancen und vorhandenen Feuerwehrgrundsticken sowie

- die Nutzung der Jugendriume n§rdl%ch der FalkenstraBe
Lirm verursachen, der zur Bgelncrach;;gung der Wohn-

nutzung fihren kann. - e

ieser Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Dachau
mit Bescheid vom 3.4.80 Wr. 40/640 ~4(2 (29145) i
. hach § 11 BBauauG i. V. m. § 2 der Zustandigkeltsver-

- ordnung zum Bundesbaugesetz und Stadtebauférde-
rungsgesetz - ZustVBBauG / StBauFG - i. d. F vom
06.07.1982 (GVBI s. 450) genehmigt.

Dachau, den 4£.8.198
Landratsamt Dachau

1 %& ;Jl 1

Seitz
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Obe vregreru ngeva i




