(BayB0) in der Fassung der Sekanntmachung vom 2.7.1982, GUBL S.419 und
der Baunutzungsvemrdnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.9.1977 8GBl S.1763 und der Planzeichenverurdnung (PlanzV) vaom
30.7.1981, BGB1 I S.833 diesen Bebauungsplan alg
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Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V. mit §1 Abs.3 und §6 BaulNVO

Die max. zuldssige GeschoBfliche pro Bauraum ist mit entsprechender

Entlang der ErschlieBungsstraBe parallel zur StaatsstraBe St 2063
wird ausschlieBlich gewebliche Nutzung festgesetzt. Fur das das tlbrigs

Die gewerbliche Nutzung darf das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Einzelhandelsbetriebe, Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Anlagen fUr Verwaltung sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuzlissig.

Die durch BayBO Art.6 Abs.3 und 4 vorgeschriebenen Abstandsflichen
werden an folgenden Stellen unterschritten und dort als Ausnabmen

Nord- und Ostfassaden der giebelstdndigen Reihenhauseinheiten .

- Nordfassaden (Eingangsseite) der mit dem Bauraum urmittelbar an
die &ffentliche Verkehrsfliche angrenzenden beiden Reihenhaus-

- Engstelle der ErschliefungsstraBe parallel zur StaatsstraBe
im Bereich zwischen dem westlichen Eckbaukirper und der der

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kénnen gartenseitig bis zu
2.00 m hohe und max.3.c0 m tiefe Sichtschutzwinde als Holzkonstruktion

Bi. FESTSETZUNGEN CURCH TEXT
] c Arc und Mall der baulichen Nutzung
1.1
als Mischggbiet (MI) festgesetzt.
4t
m~-Angabe durch Planzeichen festgeseczt.
Ee
Gebiet ist nur Wohnnutzung zul&ssig.
Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldssig.
2 Abstandsflichen
zugelassen: .
gruppen-
Staatsstrafle zugewandten gewerblichen Hauszeile.
3. Bauliche Nebenanlagen
3.1
angebracht werden.
5

Garten- oder Gerdtehiuschen als Holzkonstruktion mit kleinteiliger
Dachdeclung (z.B.Dachziegel, Holzschindeln) sind bis zu einer
Gesamtzrundfliche von max. 6 m* zuldssig soweit sie nach Form und
Abmessung folgenden Schemaskizzen entsprechen:

fil cdach Satteldach bzw.
Iqu 220 m Trqufhb'heI Zeltdach



Uberdachungen von Rankgerliscen sind nur im Terrassenbereich bis zu
einer max. Grundfliche von 6 m® zulissig und gestalterisch wie Anbauten

baulich in die Garagengebiude »u integrieren und wie diese gescalcerisch

Der Scandort Elr eine Trafostation ist durch Planzeichen fescgeseczc.
Die Trafoaulaga ist baulich in die Garagengebdude zu incegrieren bzw.

Scallungen fiir Kleincierhaltung sowie Hundezwinger sind nichc zugelassen.

Hausgruppe sind die Hohenentwicklung (Firsthche, Traufhche), die Dach-
gestaltung (Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Gaubenform) sowie
die Fassadengestaloung insbesondere untergeordnece Anbauten, Windfinge,

Die maximale Traufhshe bezogen auf die nichst benachbarte dffencliche
Verkehrsfliche.darf bei der gewerblich gemutzten Hauszeile (entlang
der Staatsstrafe) 7.0 m, fir traufstindige Reihenhzuser 6.3 m und

3,5 Offene Pergolen aus Holz sind zuldssig.
zu behandeln ( siehe hierzu 4.4 ).

3.4 Millconnenschrinke flr oewegliche Abfallbehileer sind uur an den
dafiir vorgesehenen Standorten (lauc Planzéichen) unterzubringen,
zu behandela

5D
diesen gestalcerisch anzugleichen.

3.6

4, AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Innerhalb eines -zusammenhiingenden Baukdrpers bzw. innerhalb einer
Vordicher benachbarter Gebdude aufeinander abzustimmen.

4.1 Héhenentwicklung:

4.1.1 Die Oberkante ErdgeschoBfulbcden liegt max. 0.6 m Uber der ndchst
benachbarten &ffentlichen Verkehrsfliche..

6.1.2
fiir giebelstidndige Rsjhenhiuser 6.5 m betragen.

&.2 Fassadengestalting:

4.2.1 AuBemsinde sind geputzt in WeiBitduen auszufthren.

Farbige Behandlung sowie Holzverkleidung ist mcglich soweit 1/4 der
Fassadenfliche nicht {iberschritten wird. o
andere Materialien wie z.B. Waschbeton, Asbestzement-cder Kunsscoff-

placten sind unzuldssig.

Fensterflichen ab 0.5 m’ Fliche sind zu unterteilen.




4.3 Dachgestalcung

4.3.1 Die zulésslge Dachneigung fiir die Reihenhduser liegt zwischen
4o°und 45°, fur die gewerblich genutzte Hauszeile entlang der Scaags—
straBe (elnschlleﬂlxch westlichem Eckbaukdrper) zwischen 38 und 42

Fir die Wohnbauten sind nur Satteldicher zuldssig;
fir die geuerbllch gemutzte Hauszeile sind auch verseczcte Pultdidcher

mdglich.

4.3.2 Zuldssiges Macerial [ir Cachdeckung:
Ziegel in Roccénmen oder gestalcerisch vergleichbare Materialien,

wie z.B. rot durchgefirbce Betondachsceine.

4.3.3 Max. zuldssiger Dachiberstand an Orctgiang und Traufe o.46 m.
Grdlere Dachiiberstinde in Verbindung mit Balkonen (Balkaoniber-
dachung) sind nur zuldssigz wenn Balkon und Dachiberstand konstruk-

Civ miteinander verbunden sind.

%.3.4 Liegende Dachfenster siqu nur auf den ndrdlichen Dachhdlfcen
zuldssig bis max. 0.3 m~ Fenscerfldche.

4.3.5 Dachgauben mic Sacceldichern sind zuldssig.
Pro Dachhilfre sind max. zwel Gauben zu je max. l.20 m Breite oder

eine Gaube mit max. 2.00 m Breice zuldssig.

Gaubendicher sind wie die Haupcdidcher zu decken ,die Firste missen
mind. l.co m unter dem Haupcfirsc liegen.

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Gauben ethELcl ich zu gestalcen.

[ARA Untergeordnece Anbauten

4.4.1 Gartenseitig sind an das Erdgeschof der Hauptgebdude untergeordnece
Anbauten wie z.B. Erker, Wincergirten und Freisitzilberdachungen mdg-
lich, soweit sie als Holz-, Holz-Glas-Konstrukrion oder in geputztem
Mauerwerk ausgefiihrt sind und nach Abmessung und Form folgenden

Schemazeichmingen entsprechen.
Dachdeckung und Dachneigung der Anbauten sind denen der Hauptgbdude

anzugleichen. _
Anbau.Vbrdach \\\\\>>‘ Anbau bzw.

Wintergarten

max.3.0 m tief unter Balkon

max.halbe Hausbreite . max.Balkontiefe
. max. halbe Hausbreite

4.4.2 An den Eingangsseiten der Hauptgebiude sind im Bereich des Hauszugangs
Vordicher bzw. offéne oder geschlossene Windfinge bis zu einer max.
Breite von 3.0 m und einer Tiefe von 1.5 m zuldssig. :
Zuldssige Materialien sind Holz, Glas und Dachziegel; Dachdeckung
und Dachneigung entsprechen dem Hauptdach.

4.5 Pro Hausgruppe ist mur eine Cememschaftsantenne fiir Rundfunk- und
Fernsehempfang zulé.sug

5o Garagen und Stellplitze

Sk Pro Wohneinheit wird mindestens ein Garagenstellplatz festgesectzt.

Mindestens pro 4o m2 BruttogeschoBfldche der gewerblich gemutzten
Gebiude wird ein &ffentlich nmuczbarer Stellplatz flir Besucher,



e o o e B

Uden und bescna.ttlgte entiang del ocrschlledidigosocliale Pdaldliledl
ZUr Staacsstrafle auspenriesan. .

Pro Wohneinheit sind o.5 6ffentliche Stellplitze innerhalb der
Die Standorte sind in der Planzeichrnung ausgewiesen.
Garagenbauten sowie aus Lirmschutzgriinden vorgesehene Seeli=1arz=

Uberbauungen (Lach und Rickwand) sind hinsicheclich Material, Farbe,
Cacndeckung und Dachneigung entsprechend den Hauptgebiuden zu

Die mit Planzeichen P bzw. GSt gekennzeichneten offenen Stellplitze
sind hinsichtlich Belag gegeniiber der Fahrbahnflidche unterschied-

Pulwege bzw. Wohnwege sind hinsichclich Belag gegeniber den Fahrbann-

flachen ( StaatstraBe St 2063, axazienstrafe ) unterschiedlich zu

Die durch Planzeichen dargestellcen Ddréhfahrten bzw. Durchgdnge sind
tUber die gesamte Gebdudetiefe durchgehend fescgeseczc. Thre lichte

Durchfahrchohe (fiir Notdienste und Feuerwehr ) muB mind. 3.5 m betragen.

Entlang der StaatsstraBe St 2063 ist durch die im Bebaumgsplan
vorgesehene gewerblich zu mutzende Hauszeile und durch Garagenbauten
und Lirmschutzmauern ein durchgehender baulicher Lirmschutz herzu
stellen. :
Mit der Wohnbebauung darf erst begonnen werden, wenn der gewerbliche
Teil im Rohbau einschlieBlich Dach und Fenster fertiggestellt ist.

Die durch Planzeichen gekemnzeichneten Hauptgebdude und Verbin-
dungsbauten missen durchgehend eine Mindestfirsthéhe von 7.5 m

Garagengebiude bzw. Uberdachungen offener Stellpldtze missen als
Lirmschutz eine Satteldachfirsthéhe von mindestens 5.5 m aufweisen
soweit sie entlang der StaatsstraBe bzw. der dazu parallelen Ex-

Dem Lirmschutz dienende Vérbindungsmauéin entlang der Staatsstrale
missen mind. 5.5 m hoch sein und gegebenenfalls mit selbstschlies -

Die der Staatsstrafe zugewandten Fassaden , Garagermauern und
Lirmschutzwinde entlang der parallelen: Exschliefungsstrafe missen

S
Offentlichen Verkehrsfliche nachzuweisen .
S
gestalten.
B5.4
lich zu gestalcten.
B Offentliche Verkehrstlichen
6.1
gestalcen.
kel
7 Immissionsschutz
e
a2
aufweisen. :
schliefungsstrale liegen.
senden Turen (bzw.Toren) versehen werden.
T
schallabsorbierend ausgebildet werden.
7.4

Die der Staatsstrafle zugewandten Fenster enclang der Parallel-
Erschliefungsstrafe sind schallschutzwirksam zu verglasen.



ginfrieduncen

8.2

2R

Gegeniiher den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur l.oom hohe Holz-
staketenzdune zulZssig, soweit nicht durch Planzeichen Hecken
festgesetzt sind.

Zwischenziune sind beidseitig zu hinterpflanzen. Mascherndrantziune
simd zuldssig. Max. Hdhe der Zwischenziure 1.00 m.

Einfriedungen in Vorgdrten sind nur in Form von Hecken, max. Hdhe im
Endzustand o.3a m , mit Spanndrihten inmerhalb der Hecksn zuldssig.

Sackelmauern sind nicht zulassig.

Cringrdnung

92

95

3.4

g5

Private Grundsticksflichen auBerrala der Fastgasetztan Sauriume sind
gértnerisch zu gestalten. Dias gilt fir dis Carten- und VYorgartan-
berziche der Wobnbebauung sowie fUr die privatan rFreifliZchen der
gewerhlich genutztan CGebéudse.

Zus3tzliche StellalZtze sind aur diesen Fléchen unzulZssig.

Cer gewerblich genutztz Szr=ich entlang der Stichstrzfe ist geeignetz
gegrunungsmadnammen ( z.S5. Heckan, dichte Strauchprlanzungen etc.) mit
einer riindesthdhe van 2.00 m im Indzustand von dar sdcddstlich galeganen
Uokrbebauung 2bzuschirmen.

Die Fassaden von gewerblich genutztan GebZuden, Sarzgenwdnde, Verbin-
dungsrauern und Ldrmschutzwdnde sind durch Spaliers und Rankgeristz
mit Schling- und Klstterpflanzen zu Gegrinen.

FOr zu pflanzendz B3ume in &7fentlichen VerkehrsfliZchen werden folgends
Artan durch Planzeichen festgesatzt; wobei die PflanzcrdBe mindestans
3-mal verpflanzt , Stammumfang (Stl) 16/18 cm zu betragen hat:

R = Acer platanoides - Spitzahorn

R = Robinia psesudoacacia - Rotinie

K = ARecculus hippo. - HKastanie

Fir zu pflanzende B3ume 1.0rdnung , soweit sis nicht durch Planzeichen

festgesetzt sind, sind folgende Arten zulZssig, wobei die PflanzgriGe
mindestens 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/1S cn zu betragen hat:

Aczar platanoides - Spitzahorn

‘Fraxinus excelsiocr - Esche

Robinia pseudoacacia - Rotinie, Scheinakaziz
Populus alha nive=a ' - Silberpappel

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia tocmentosa = Silberlinde

Quercus pedunculata - Stieleiche

Ulmus carpinifolia - Felgulme (nicht in Gruppen)



fGr zu pflanzende SZume 2.0rdnung , soweit sis nicht durch Planzeichen
festgesetzt sind, sind flogende Arten zuldssig ,wooei die Pflanzgréle
nindestens 3-mal verpflanzt, Stammumfang 15/13 zu Setragan nat:

9.6

Acer campestre - Feldahorn
Eetula verruccsa - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium . - Volgelkirssche
Sorhus zucuparia - \Vogzlbaerbaum

Sobinia psaudeacacia moncpaylla - Rabinia

g.7 fir-dies Randpilanzung sind folganda St3iucher und Heistar zulassig,
wobei die Pflanzgréfe mindastens 2-mal verpflanzt, loo- 125 cm 3u
Batraczn hat, cer Arlanzapstand mindz2stans 2in Gend¥z gy l.a M.

Acer czmpascre - feldakern

Carpinus batulus - Hainbuche

Cornus sancuinzz - Roter Hartriegel
Cornus m2s - racnelkirsche
Lanicara xylastesum - Gemeinz Heckerkirschz
Prunus spinosa - Schlehe

Prunus padus - Trauterkirsche

Rosa multirlara - Vielblitige Rose
fosaz rubiginosa - Zlaurros2

Visurnum lantana - UWallgear Schngeball
Jiburnus opulus - Gemeiner Schnesbzll

3.8 Fir Strauchpflanzungen sind heimische Striucher ceeignater bahl zuldssig.
Pflznzgrife mindestens 2-mal verpflanzt, 8g -lgo cm., Anteil an Nadel-
genhdlzan nicnt dber 3d3.

9.9 Ffir Heckenpflanzungen sind folagence Arten zulissig, wcbei die Hecken-
-} ~
gflanzen mindestens 2-mal verprlanzt sein sollen.

Fir Vorgérten:”

Ligustrum vulg. Lodensa - Zwergliguster
Ligustrum vulg. Atrovirens - Irmergruner Ligustar
Lonicera xyl. Clavey's Ouarf - Gemeine Heckenkirsche
Ribes alpinum Sctmidt - Alpenjohannisbesre
Spiraea arguta = Schneespires

Fur Sishtschutzhecken:

Carpinus betulus . - Hainbuche

Cornus mas . - Hornelkirsche

Acar campesire. - feldahomn :
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
LigustTum wvulg. Atrovirens - Irmercruner Ligustar

9.1g Fur die Berankung.von Caragen und Hausw3nden sollan folgende Arten
vorwiegend verwendet werden:

Hedera helix - cfeu
Parthenacissus Quinguercoli=z Engelmannii - Selbstxlismender Wein
Polygonum audertii - @Andterich
Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Clematis montana Rubens - Anemonerwaldrebe
Q.11 FGr die mit Planzeichen 5.3 und S.4 festgesetzten zu pflanzenden

gsume sind unter Einhaltung der festgesetzien Anzahl ceringfigige Atwei-
chungen in der rdumlichen Anordrung zuldssig.



