GEMEINDE KARLSFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 57
BEREICH: MOOSGRABEN/HOCHSTR./ST 2063

4

M 1:1000 | i

PLANVERFASSER:

GEFERTIET AM: 16.
GEXNDERT AM: 5. 5.

Die Gemeinde Karlsfeld erl&Bt aufgrund § 2 Abs.l, § 9 und § lo Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979, B8GB1 I S.9L3 und Artikel 23
der Gemeindeardmnung fir den Freistaat Bayern (GO) i{n der Fassung der Se-
kanntmachung vam 26.10.1982, GVB1 S.S03 und der Bayerischen Bauordnung
(Zay80) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.7.1982, GUB1 S.419 und
der Baunut2ungsverordnung (BauW0) in der assung der 3ekanntmachung

vom 15.9.1977 8GB1 S.1763 und der Planzeichenverorgnung (PlanzV) vom
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17. 7. 1986

TeeSssesssseasrees

11.12 . 1986

.
Messrasbsassassnas s g

30.7.1981, 8GBl1 I 5.833 diesen Sebauungsplan als

®*satzumcs

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (siehe Legende zum Plan)
B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (siehe Taxttéil)

C. HINWEISE

1. ———° bestehende Grundstiicksgrenze

2. w——0~ Destehende Grundstiicksgrenze zu beseitigen
3. =—=——=—— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

L. ?;42 bestehende Gebdude

. "Wf- vorhandener Larmschutzwall

6. z.6. g97  Flurstiicksnummer

Ta AN yorhandene  Larmschutzwand

D. VERFAHRENSHINWEISE ( siehe Textteil)
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN |
1. Geltungsbereich '
1.7 WEEEEE Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs \T\
IF g
2. Offentliche Jerkenhrsfliche :
1. -
2.1 StraBenbegrenzungslinie i
t
2.2 _ 5ffentliche Verkehrsfliche, Fahrbahn/Gehweg
2.3 @ [l /ercerrsgrinflicne, StreSenbegleitgriin a
r
2.4 —~mafeyr— 5ffentliche Stellplédtze fir Kfz i
{ in StraBenbegleitgriin integriert) ;
s :
vorhandener |
e - Speelplatz )
4 3. Baugrenzen, 3auweise . 2
M”‘"u,g 3.1 ememssses BJaugrenze
Lo
- 33 1B max. zuldssige Geschofiflache im Bauraum
4
: ) 3.3 I 1 VollgeschoB zulassig
3.4 4—» vorgeschriebene Firstrichtung X
e / 35. X Zeltdach
| B3N
~ A :;",";. 4, Garagen
ey, | '
L. :J}q "ldche flr Einzel- bzw. Doppelgaragen
“““““ b2 e Garagenzufahrt bindend
5. G |
e . H
SRt 5.1 tu pflanzende Béume 1.0rdnung ' |
I 542 . :u pflanzende B&ume 2.0rdnung
5.3 - dffentliche Griinflache
e | 5.4 e lecken
-
' o 2.9 Q >trauchpflanzung
80 o w
R s e . r 5.6 zu erhaltende Baume
s ; ~ 6. Sonstige Plaizeichen |
- .; i
bR TR 6.1 /1lgemeines Wohngebiet
! A
/ ad !
6.2 z.8. =7+ [llaBangaben in Metern l:
-Ia |
6.3. larmschutzwand in Verbindung mit Garagen - ’
t ind Nebengebduden
“« A o
“ : : - A aof
890,12 % oy 6.4 ‘E)'ﬁ 0
- ——— r 3 .mgﬁl_.. s ?

B. PESTSETZUNGE N DURCH TEXT

1. Art und Mafl der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und
Abs.3 und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2 Die maximal zuldssige Geschoffliache pro Bauraum ist mit entspre-
chender gm-Angabe durch Planzeichen festgesetzt.

1.3 Nur freistehende Geb&ude mit nicht mehr als zwei Wohneinheiten
sind zuldssig. Die Dachraume dtrfen ausgebaut werden, jedoch
nicht als VecllgeschoB.

2 Nebenanlagen

2.1 Untargeordneta Nepceranlagen und Zinrichtungen im Sinne des § 16 (1)
und Stallungen fir Kleintierhaltung und Hurdezwinger sind unzulZs-
sig.

22 Im Terrassenbereich in Verzincung mi: max. 2,0 m hohen Sichisc

wénden —wischen den Terrzssen ccder in Verbindung mit den Garzgen-
bauten sind GerZtanlttan odsr CartznhZuschen in Holzkonstrukticnen
zuldssig, soweit cderen Traufhérz 2,20 m urd deran Obercaute Flichs
5 gm nicht Cberschreiten. Sie sind wie die Hauptcebducde =2inzucdec«e:!
Feuerstitten sind dort nicht zul3ssiag.
2.3 Pergolen cirfen bis zu einer Grundfliche von 5 gm Uberdacht wercen.
- - !

2.4 Die MUlltcnnenschrinke fir bewecliche Abfallbehdlter sinc jeweils
straflenseitig auf dem Cruncstick in die HauptgepZude cder Caracen-
bauten zu intagrieren und wia diese hinsichtlich *“aterial- unc
Farcwahl zu gestalten.

Die MUlltormnenschrinkes
ven 120« bzuw. 2Lo-1-Ce
2 3 Trafohguysar und ancere
otberirdisch sind nc
gestalten ocer 1 s
<. Yazelversteilerschrinke
in gie Crungstu es
wercen gcer ti
wecer in die cehiud
Seak Gebéude bzw. bauliche Anlagen die zusammengebaut werden, sind gestal
risch aufeinander abzustimmen.
2.8 0Garten- und Geratenhduschen scwie Kleingew#chshiuser sind nur
in Verbindung mit der _drmschutzmauer zwischen den Garagen
in einer max. Tiefe von 5,0 m zulassig. Ihre Dacher missen
20 bis 40 geneigt sein. Zulissige Materialien sind#
Holz, Clas, Dachziegel, Mauerwerk verputzt.

T3 Caragen und Stellplidtze

3.1 FUr jed: Wohneinheit ist auf dem Grundstiick mindestens
ein Garlagenstellplatz nachzuweisen.

3.2 Die im'Plan ausgewiesenen Flachen fiir Garagen dirfen hinsicht-

lich ihrer lLinge geringfilgig verdndert werden.

3.3 Die Garagenzufahrten sind durch Planzeichen zwingend

festgesetzt.
3.4 Besucherstellpldtze liegen in der #ffentlichen Verkehrs-
flache und sind durch Planzeichen festgesetzt.
L. Hohenentwicklung und &dueres Cestaltung der baulichen Anlagen
4.1 Oberkante ErdgeschcBfartigfuldbocdermax. 0,6 m {ber Héhe der nichst
benachoarten Verkahrsfliche.
L.2 Ein Kniestock bis max. So cm ist zulZssig.
4.3 Fassadengestaltung:

L.3.1 Material fUr AuBerwénde: Putz in WeiBit3nen. Farbige Behanc-
lung ist méglich, scweit 1/L der Fassa-
cenflidche nicht Uberschritten wird.

Glaskonstruktionen wie Wintarcdrten sind zulZssig, scweit
die H3lFte der Fassadenfliche nicht Uberschritten wird.
Anders Materialien wie z.S. Waschteton, Asbestzementplatten
etc. sind auch FOr Srustuncen nicht zugelassen.

L.3.2 Fenster sind cdurch Sprassen zu untertszilen.

“.3.3 Erker und untergeordnete Zautzile sind zulZssig, scueit sie
nicht breiter als 3,0 m sind und die Zaugrenzs um nicht menrt
als 2,0 m Oberschreitan.

L.3.4 VorciZcher und Windfinge sincd 3ls Holzkcnstruk:ticnen mit Zie-
gelcach oder als CGlaskerstruktionen zulZssis.

4.3.5 Balkone durfen nicht breiter als maximal die H&lfte cer
Jeweiligen Wand- bzw. Giebelfliche sein.

1.3.0 Balkone sind als Holzkonstruktionen mit Holzbristungen mit
einfacher vertikaler lLattung zu errichten.

4.4 Dachgestaltung:

4.4.1 Zul8ssige Dachneigung: 40" bis 45°

4.4.2 Fir Wohngebdude und Caragen sind nur Sattel-
ddcher zulissig.

4.4.3 Muterial fur Dachdeckung: Ziegel in Rotténen.

4.4.4 Dachuberstand trauf'seitig und am Ortgang: max. 3o om.

| ! —- -~ 3 .

4.4.5 Aut_der Dachseite zur HochstraBe sind max. 2 Dachgauben
2u Je max. 1,5 m Breite zul#ssig. Ihre Firste missen
mind. 1,5 m unter dem Hauptfirst des Daches liegen.

! { ~ y z »

4.9.6 Liegende Dachflichenfenster sind nicht zuldssig.

4.4.7 Dacheinschnitte sind nicht Zulissig.

4.4.8 FUr die Dacher der Nebengebdude zwischen den Garagen
sind Sattel- oder Pultdicher Zulassig.

3, Einfrieduncen
5.1 Cegeniber den oFFentl%chen Uer%ehrsfléchen sind EinzZunungen aus
l:a m hohen Staketenziunen 2uldssig, soweit nicht durch Planzeichen

Einfriedungen ausgeschlaossen sind.

5.2 Einfriedungen innerhalb der Grundstiicke sind rur dann zuliss

wenn Mieter- oder Hausgirten angelegt werden,
Planzeichen Einfriedungen ausgeschlossen sind.
Zwischen benachbarten Mieter
pflanzte Maschendrahtziune in

ig,
sofern nichc durch

garten bzw. Hausgirten sind hinter-
elner Hohe von max. l.o m zulissig,

0. Grinordnung

©.1 PUr zu pflanzende Biume 1.Crdnung laut Planzeichen
folgende Baumarten zul#ssig, wobei der Stammumfang 1
betragen hat:
Acer pseudo-platanus -cergahorn
Fraxinaus excelsior -Esche
Quercus robur -Stieleiche
Tilia cordata -Winterlinde
Aesculus hippocastanum -RoBkastanie
Robinia Pseudoacacia -Robinie
5.2 FUr zu pflanzende Bdume 2.Ordnung laut Pianzeichen

folgende Eaumarten zulsssi
betragen hat:

e . —~ .~ $x 1 -~ -
Alnus incana -lheisserle

Carpinus betulus -Hainbuche
Acer campes -FFeldahorn
Prunus awvium -Vocellkirsche
Sorbus aucupa -Eberesche
Betula verrucos: -Sandbirke
Crataegus monogyna -Rotdorn

P ] R R e P BT ~
sowle alle (Cbstbaunarten.

=

,wobei der Stammumfang 16/1!

sind

18/20 cm zu

Unter der Hochspannungsleituncs-Trasse sind nur Baume 2.0rdnung

zu pflanzen.

5.3 Folgende Straucharten sollen vorwiegend verwendet werden:
Amelanchier canadensis -Felsenbirne
Cornus mas -¥ornelkische
Corylus avellana -Haselnup

(% b
L)

.+ FUr die mit Planzeichen

Hedera helix,H.hibernica
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rugosa
Symphoricarpus

Virburnum opulus

Cernus sanguines

Syringa wvulgare

-Eleu

-Schlechdorn
-Hundsrose
-Kartoflelrose
-Schneebeere (nicht zu
-gemeiner Schne=ba
-Hartriegel

-Flieder

0, 52

-Liguster (nicht zu pflanzen an Kisp:

b

1

festgesetzten zu pflanzenden

Bidume sind unter Einhaltung der festgesetzeen Anzahl geringfugige

Abweichungen in der raumlichen Ancrdnung zuliissig.

(2x verpflanzt, 150/175 em, 5 Stick pro 1fdm.)

Carpinus betulus -Hainbuche
Cornus mas -Kornelkirsche
Fagus sylvatica -Rotbuche

Acer campestre -Feldahorn

Die Hecken zur Abschirmung von Erdgeschofgarten dirfen max.

hoch sein.

FOr Heckenpflanzungen an Hausgidrten sind folgende Arten zul#ssig

o i

FUr Heckenpflanzen in Vorgirten sind folgende Arten zulidssig (2x

verpflanzt , 80/100 ,
Ribes alpinum Schmidt
Ligustrum wvulgare

Ligustrum vulgare atrovirens

5 Stick pro 1fdm.)

-Alpenjohannisbeere
-gemeiner Linguster
-immergriner Liguster

5.6 Zwischen Caragenzufahrt und Grundstiicksgrenze ist ein mind. l,o0 m
breiter Crunstreifen vorzusehen und mit Striduchern zu bepflanzen.

~J

Schallschutzmauern oder -gebaude sind zur Staatsstraile hin zu begrinen.

Immissionsschutz

7

7.2

7.5

7.4

Bei allen Wohnhausern im Planungsgebiet dart die Oberkante der Fenster
Aufenthaltsrdumen mit Sichtverbindung zum Larmschutzwall oder zur -wan
nicht héher sein als 2,8 m uber Niveau der St 2063 (der Einbau von Dach
flachenfenstern in die der St 2063 zugewandten Dachseite ist somit ebenst
unzuldssig, wie der Einbau von Giebelfenstern im Dachbereich, soweit es

sich um Fenster von Aufenthaltsraumen handelt.)

Alle ubrigen Fenster von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Sichtverbindung
zum Larmschutzwall oder -wand mussen der Larmschutzklasse 2 nach der
Richtlinie VDI 2719 entsprechen. Die Einhaltung dieser Larmschutzklasse
1st unter Berucksichtigung von Schallbrucken, wie z.B. Rolladenkasten,

zusammen mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Die Mindeshohe der Liarmschutzwand muB 3 m iiber Oberkante Staatsstralle

betragen.

Vor Bezugsfertigkeit auch nur eines Wohnhauses muf die Lirmschutzwand

komplett errichtet sein.

Ce. Hinwelse
1. —o— bestehence Grundsticksgrenzen
s Grundsticksgrenzen, die entfallen sollen
N _ =
Il | ‘Eq varhandene Hauptgebiude
B !
by — vorhandene NebengebZude
[—
e - Stellung der Zaukérper, unverbindlich
§. z.3. 884 Flursticksnummer
o

7. Wegen des Larms, den der Kfz-Verk
.armpegel von bis zu 48 dB(

Joerschreitungen von bis zu 3 dB(A) nachts.

D. VERFAHRENSVERMERKE
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ehr auf der St 2063 verursacht, koénnen
A) nachts auftreten. Daraus ergeben sich

} I Der Entwurf des Bebauungsplanes rde mit d grund
MNgSp e or zB.e»« 122.9, 142,

gemdB § 2a Abs. 6 BBauG vom %¢75%/72 00 bis

¥
RN 7 N P

im Rathaus der Gemeinde Karlsfeld 6ffentlich ausgelegt.

Karlsfeld, den ‘??%.f:??&fy

(Siegel)

L IR A T T I T T T T,

(1. Birgermeister )

e Die Gemeinde Karlsteld hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom .7.9.2: 7747 den Bebauungsplan gem. § lo BBauG als

Satzung beschlossen.

20. 2. 1982

s s

Karlsfeld, den

(Siegel)

2 Das Landratsamt Dachau hat
VO™, o 50800 e s med e N

L R I A A A

R R R I

( 1. Burgermeister )

en Bebauungsplan mit Bescheid

”
20

gem. § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 der Zust&ndigkeitsverord-
nung zum Bundesbaugesetz und Stédtebauftrderungsgesetz
- ZustvBBauG/StBauFG - in der Fassung vom 6.7.1982 (GVB1.

S.450) genehmigt.

Dachau, den ..........

e R R T I T S

_ﬂ. Der genehmigte Bebauungsplan wird mit def Begriindung
ab .72.5,77¢7. zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Ge-
meinde Karlsfeld gem. § 12 Satz 1 BBauG ffentlich ausgelegt.

Die Genehmigung und die Bereithaltung sind am

72, 5. 79CF

cr e s e msrme ey

ortsublich durch Anschlag an der Bekanntmachungstafel

bekannt gemacht worden.
Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung am

2% 5.79¢7

CE I R

wird der Bebauungsplan gem#B § 12 Satz 3 BBauG rechtsver-

bindlich.

Karlsfeld, den 7.0: 1947

LR A S

(Siegel) é;&-

N
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?/( 1. Burgermeister )
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