Die Gemeinde Karlsfeld erl&Bt aufgrund § 2 Abs.l, § 9 und § lo Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.1979, BGB1 I S5.943 und Artikel 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.10.1982, GUB1 5.903 und der Bayerischen Bauordnung
(BayB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.7.1982, GUB1 S.419 und
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15.9.1977 BG81 S.1763 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
30.7.1981, BGB1 I 5.833 diesen Bebauungsplan als
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A, Fes t s et 2pngen  dibarech " dlian e incanEes

g Geltungsbereich

EEEEENE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

2. 0Offentliche Verkehrsflachen

2.] w—— StraBenbegrenzungslinie

77 (ffentliche Verkehrsfliche:

2.3 TFPR FuBR-und Radweg

2.4 SN FuBueg |

2.5 2SN Offentliche Stellpl&tze fir Kfz. mit Angabe der Anzahl
iy

2.6 - Verkehrsgriinflache, StraBenbegleitarin

3. Saugrenzen , Bauweise

P SRS Baulinie

3.7 o Baugrenze

3.3 III 3 Uollgescﬁosse zuldssig, wobei das 3.Vollgeschof im

Dachraum zu liepen hat

3.6 —» Vargeschriebene Firstrichtung fir Satteldacher

3.5:28 Eﬁﬂi Maximal zuldssige GeschoBfl&ache pro Bauraum in om

3.6 0 Offene Bauwelise 37 ZAA Nur Hausgruppen zuiassig
b Garagen

5o EE;:% Fliche fiir Garagen mit Anpabe der Mindestanzahl

2 IEE;'E" Flache fir Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Mindestanzahl

der Stellplatze



5% Griinfl&chen, Begrinung

Sal ; : Gemeinschaftegriinfléche

5aie avco Kleinkinderspielplatz, GrdBe und Ausstattung
' nach DIN 18a34

53 . Zu pflanzende Biume 1.0rdnung

5.4 & Zu pflanzende Biume 2.0rdnunc

G Sonstige Festsetzungen

BelizsB. 4—‘—? Maflangabe in Meterr

6.2 0 Trafostation



TEXTTEIL ZUM BZSAUUNGSPLAN NR. 55 DER GEMEINDE KARLSFELD /STAND : 22.3.85

\Verfasser: topos / Minchen Grinordnung: c.Voss / dinchen
B FESTEET ZLNEED DEREH TEXE
ia Art und MaB der baulichen Nutzunc

I3 Das Bauland ist nach § 9 BBauG i.V. mit § 1 Abs.2 Ziffer 3 unc
Abs.3 und § 4 BauNv0 als Allgemeines Wonmgebiet (WA) festgesetz:.

Lad Oie maximal zuldssige GeschoBfiZche pro Eaurzum ist mit entspre-
chender cm-Angabe durch Planzeichen festcesetz:.

s Die zulZssige GrundflZchenzahl (GRZ) oetrdgt o.t .

& Neceranlacer
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Untergearcrnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
und Stallurgen fur Kleintierhziitung und Hundezwinger sind unzulis-
sig.

Im Terrazssenpereich in Verbindurgn mi< max. 2,0 m hchen Sichitschucz-
wdngen zwiscren den Terrassen oder in Verbindung mit den Cara:an-
bauten sind Gerdtehltten oder Gartennduschen in Holzkonstruktioren
zulZssig, scweit deren Traufhdhe 2,20 m und deren Uberbaute Fliche
6 gn nicnt dberschreiten. Sie sincd wie die HauptgebZude einzucackzn
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.
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23 Pergolen cizfen nicht dberdacn' wercen.

Die Milltcrmnenschrinke fUr bewegliche AbfzllbehZlter sind jeweils
straBenseitig auf dem Grundstick in diaz Hauptget&uce oder Garacen-
barten zu integrieren und wie diese hinsichtlich Material- unc
Farowahl zu cgestalten.

Oie Milltornenschrénke sind so zu bemessen, daid auch die Unterbrirngun
ven 125- Szw. 2bo-l-8ehdltern pewshrlzistet ist.

HBhenentwickiuno und &uBere Gestzlzurz cder baulichen Anlaoen
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Cherkante SrdgeschoBfertigfulbedenmax. 0,5 m Uber HShe der nmichst
tenachbarten Verkenrsfliche.
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in Kniestock bis max. So cm igt zuldssic.

)
.
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3.3 Fassadengestaltung:

3.3.7 Material fir AuBerwdnde: Futz in Weiftdnen. Farbige Behand-
lung und Holzverkleidumg ist mdglich, soweit 1/4 der rassa-
cdenfliche nicht Uberschrittan wirc.

Glaskscntruktionmen wie Wintergdrten sind zuldssig, soweis

" die HZ1fte der FassadenflZche nicht Uberschrittan wirc.
Andere Materialien wie z.3. Waschoeton, Astbestzementplatien
gtc. sind auch flr Bristunmgen nicht zugelassen.

.3.2 Fenster sind durch Sprossen zu unterteilen.

3.3.3 Erker und untergeordnete Zauteile sowie Vordécher und
WindfZnge sind als Holzkonstruktipmen mit Ziegeldach
gder als Claskonstruk:iioren zulZssig soweiti sie die caugrenzer
bzw. Baulinien um nich: menr als 1.5c m Uberschreiten und von
den Grundstiicksgrenzen mingestens 2.00 m entfernt bleiben.

3.4 Dachgestaltung:
3.4.17 Zul#ssige Dachmeigunc: Le~ bis 457,

3.4.2 Es sind myr Sstteldschsr zulEssig.

(0

3.4.3 Matarial fiir Dachdeckurg: Ziscel in Rotidmen.

T - i v

3.4.4 Dpachiberstand traufseitiz und am Ortgang: max. o0,4%0 cm.
£in griBerer Dachiiberstand ist nur inm Verbirdung mit vorce-
hdngten 8alkonkonstrukitioren zuldssic.

3,4.5 Liegende Dachfenster sing nur zuf cer Nordseite zulZssig:
pro Reinennaus ein Fenster mit max. ©,3 cm rl2cre.

3.4.56 Dachcauben sind zul#ssig. Inre maximale Breite caxf 3,0 m
petracer. Thre Firsthéne mud mingestens 1,0 m untar cer Haupt=-
irsthihe des Oaches liscen. Die SatteldEcher der Gaupen sinc
mit Ziegel: in Rettinen zu cecken.
Fro Reihennausseite ist nur eine Gaube zulassic.

2|

Innerhalb 2ines Reinennzusclocks sind die Dachoaube
einheitlich auszubilcen.

gekennzeichnet sind, missen clzicrne Dacnnmeigung, gleiche
gleiche Firsthdhe und dasselss Dachoec: ungsmaterial nzcen.

3.z Pra Hausgruppe ist nur eine Gemeinscrafisantanme fUr Sungfurk- unc
Fernsenempfang zulZssig.

e Garagen und Stellpldtze

t.1 Pro Wohneinheit wird mindestens ein Stellplatz festgelegt. Cie

Standorte fir Garagen sind in cer Flamzsichnung ausgewiesens.

4.2 Die Garzgenpauten sind hinsichtlich Material, Farte, Oachceckung
und Dachneigung entsprechend car Hauptgebduden zu erstellen,
Sie missen ein Sgttzldach hapen.
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Einfrisedungen und Grinordnung

Gegeniiber den Bffentlichen VerkehrsflZchen und der Cemeinschafts-

griinflZche sind Einz8unungen aus l,o0 m hohen StakestenzZunen zulis-

sig.

Zuischen den Grundstiicken sind 1,0 m hohe StakentenzZune
pflanzte Maschendrzhtzdune zuléssig.

oder hinter-

o

w

FUr zu pflanzence Bdume l.O0rdnung laut Planzzicken A 5.3 sind
folgende Baumarten zuldssig, wogei der Stammumfang 1£/18 cm zu
petragen hat:

Acer platanoides - Spitzanaorn

Fraxinaus excelsior - Esche

Picea excelsa - Rotfichte

Quercus rotur - Stieleiche

Tilia cordatza : - Winterlince

Resculus hippocastanum - RaBkastanie

Flir zu pflanzende Z3ume 2.0rdnung laut Planzeichen A 3.4 sind
folgende Baumertan zuldssig, wobei der Stammumfang 15/12 cm zu
Eetragen hat:

Carpinus betulus - Haimoucre

Acer campestre - Feldahorn

Frunus avium - Vogelkirsche

Sortus aucuparisz - Eberescne

sowie alle reimiscnen Obstbaumarten.

Folgende Si:raucharten sollen vorwiegend verwendet werden:
Amelanchier cznadensis = Felsenbirne

Cornus mas - Karnelkiscne

Corylus avellana - Hasslnuf

Crataegus prunifolia - WeiBdorn

Evonymus europaea ' - Pfaffenhitchen (nicht zu oflanzen an X spi)
Hedera helix, H.hibernica - Efey

Ligustrum wulgare - Liguszer (nicht zu pflanzen an Kispi)
Prunus spingsza - Schlehdorn

Rosa caning = Huncsrose

Rosa rugasa - Kartoffelrose

Symphoricarpus - Schneebeere (nicht zu pflanzen an Kispil)
Virburnum opulus - gemeiner Schneeball(nicht zu pflanzen an Kispi).

—_

FOr die mit¢ Planzeichen A 5.3 und A 5.4 fastgesetzten zu pflanzenden
B8ume sind unter Einhaltung der festgesetzten Anzahl ceringflgige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zulZssig.

Die FlEche der Gemeinschafésgarage ist nach Westen urnc Sdcen mit
giner 1,8 m hohen Holzpalisade, teiseitig hinterpflanzi, zum Klein-
kinderspielplatz und zur Nachboargecauung abzuschirmen.
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bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksteilunc

vorhandere Hauptgebaude

‘vorhandene Nebengebdude

Stellung der Baukdrper ,unverbindlich
z.B. 888/52 Flurstiicksnummer

Verkehrsberuhicte WohnstraBe

Besucherstellplitze sind inmerhalb der Sffentlichen Verkehrsflécrs
ausgewiesen und durch Planzeichen gekennzeicrnet (z.3. P2)

Bei Zeiten mit hoher Mutzun2 des Erholungscebiets urnd auch wahrenc
des Siedlerfestes mud mit erheblichen LZrmoelé&stigungen, auch mach
liper, gerechnet werden.

18

Wasserwirtschaftliche Selange

Nach den beim Wasserwirtschaftsamt befindlichen Unterlacgen ist mit
ginem hiichsten Grunduasserstand van ca2. 0.5 m uniter Gelédnde zu rechnen.
Jedes Bauvorhaopen ist gegen die hohen Grundwasserstande zu sichern.
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