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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 5._ _ Garagen _
J-_ [Geltunoshereich
.t Er i
1.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Sebauungsplans ST A it

5.3 z.B. mcn

G._ _Sonstice Festsetzungen

StaBenbegrenzungslinie

DBffentliche Verkehrsfléche : Fahrbahn 6.7 2.B.
\Verkehrsberuhigte Wohnstrale 6.2 z.B.

FuBweg 6.3

fifFentliche Stellpldtze flir Kfz. Bk il

mit Angabe der Anzanhl.
Verkenrsgriinflidche , StraBenbegleitgrin

_Baugrenzen , Sauueise

Baugrenze

2 \ollgeschosse mwingend vorgeschrieben

1 VollgeschoB zulfssig

3 Vollgeschosse zullssig , wobei das 3.Uollgeschol im
Dach liegt.
Vorgeschriebene Firstrichtung ¥iir Satteldécher

Garanenpultdach

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Ortsrandbegrinung auf Privatgrundstiicken mit

Wasserfléchen , S&che
Vorhendene Bdume , die zu erfalten sind .
Ju pflanzende Biume bzw Straucher bodenstandiger Art

entsprechend Grunordnungsplan
Hinderspielplatz , Gréfe und Ausstattung nach

Fliche Fiir Hausgaragen innerbalb der Uberbaubaren Fldchen.

Fliche fir Gemeinschaftsgparagen mit Angabe der Anzahl.

Einzel~- bzw. Doppelgaragen

Maximal zuldssige GeschoSfliche pro Grundstiick in om .

MaBangabe in Metern

Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Mutzung -

Kennzeichnung der Wohnousrtiere

Das Bauland ist nach §9 BBauG i.V. mit §1 Abs.2 2iffer 3 und Abs.3 und
§4 8aulWO als Allgemeines Wohngebiet ¢ WA ) festgeset:zt.

Das Bsugebiet gliedert sich in folgende Wohnguartiere :

8 + b @ zylHssig sind drei Uollgeschosse, wobei das dritte Wollgeschof
im Dach liegt.

© ¢ nur Doppelnduser sind zul#ssig.

]
+

zul#ssig sind nur ReihenhBuser als Einfamilienhiuser mit maximal

zwel Vollgeschossen,
1 ¢ nur Aeihenhduser als Einfamiliennduser sind zuldssig.
i : nur Freistehende HBuser sind zuldssig.

MaB der baulichen Nutzuni

Die maximal zuldssige Gescholfldche pro Grundstilck ist mit entsprechen—

der mzﬁﬁngabg durch Planzeichen festgesetzt.
Die zuliissige Grundfl#chenzahl ( GRZ ) betrégt o.b .
_ Abstardsflsichen

Soweit sich bei der Ausnutzung der dberbaubaren Grundsticksfldchen im
Wohnguartier ¢ entlang der nirdlichen Baugrenze und in den L].uartie.—en
d,e+g entlang der jeweils @stlichen Baugrenze AbstandsflZchen ergecen,
die geringer sind als die gesetzlichen Abstandsfli#chen , werden diese
aysdriicklich fir zuldssig erklart.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §1 (1)
sind unzulassig.Nicht zul#@ssig sind Stallungen flir Kleintierhaltung
und Hundezwinger.

Mit Ausnzhme der Wohnguartiers @ + b sind sind im Terrassenbereich aller
Gebdude in Verbindung mit den Sichtschutzwdnden zwischen den Terrassen

Gerateniitten oder Gartenhduschen in Holzkonstruktionen zulissig, soweit
deren Traufhihe 2.20 m und deren bebaute Flache S.o mz nicht Oberschrei-

ten.

Pergalen dirfen nichi Gberdacht werden.

Bewsgliche Abfallbehdlter sind in geschlossenen Milltonnenschrinken

unterzubringen.

Fir die Wonnguartiers = + b ist darfiir jeweils ein gemelnsamer Stand-
ort fiir MOlltonnenschrénke vorzusehen , der rdumlich und gestalterisch

in die baulichen Anlagen zu integrieren ist .

In den Wiohnguartieren d , f , g , 0 + i sind die Milltonnenschrénke
jeueils auf dem Grundstiick straBenseitig in die Hauptgebdude oder
Garagenbauten zu integriersn und wie diese hinsichtlich Material- und

Farbwanl zu gestalten .

Soweit in den Quartiersn c + e die Einbindung der Milltomnenschrénke
in die baulichen Anlagen entsprechend 4.4.2 nicht mBglich ist, sind
diese in die straBenseitige Grundstiickseinfriedung zu integrieren und

mit Holz in dunkler FErbung zu verkleiden.
Miil1tonnensche@nke sind so zu bemessen, daf auch die Unterbringung wan

120~ bzu. ZLodl-Heh#ltern gewdhrleistet ist.

Wohnquartier 2 + b @

Oberkante ErtgeschoSfertigfuBboden ( 0¥ EG-FFE ) liegt max. l.oom
dber jetzigem Geldndeniveau .

Oie Traufhiihe liegt mex. 6.50 m dber OX EG-FFB .

Ein Kniestock bis max. o0.50 m ist zulBssig

Wohnquartierec , d , e , ¥ ,g,h:
0K EG-FertigfuBboden liegt max. o.60 m {iber StraBenniveau / Wohnstrafie.
Die Traufhiihe liegt max. 5.80 m Ober Ok EG-FFE.

hniaat ek dog odobe 1
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Wohnouartier i :

(4 EG-FertigfuBboden liegt max. o.6a0 m Uber StraBenniveau / WohnstraBe.
Die Traufhihe liegt max. 5.8¢ m iber O EG-FFE.

Kniesticke sind nicht zugelassen.

Dachgestal tung

.1 Zultissige Dachreigung Go® - 657 |

Fiir die HeuptHaukiirper sind nur SatteldZcher zuldssig.

Material Fir Dachdackung : Ziegel in /onifnen .

»

Dachiiberstand traufseitig und am Ortgang max. o.bo m .
Pro Hauseinheit sind zwei liegende Dachfenster bis zu je max. 0.3 m"

Fliche zulfissig. Bel GeschoBwohnungsbau sind inmerhalb So mz Dachflicr

maximal zwei liegende Dachfenster bis zu je 0.3 |:||2 Flache zuldssig.

& Dachgauben sind zul#ssig. Ihre maximale Breite darf 3.o00 m betragen.

Ihre Firsthiihe muB mind. 1.00 m unter der Hauptfirstniihe des Deches
P

liegen . Die Gauben sind mit einem Ziegeldach zu decken.

Fassadengestaltung @

Material Fir AuBerwdnde:

Putz in WeiBtdnen. farbige Senandlung und Holzverkleidung ist mglich,

soweit 1/4 der Fassadenfldche nicht dberschritten wird.

Andere Materialien wie z.B. Waschbeton, Asbestzementplatten ete. sind

nicht zugelassen.

Fenster sind durch Sprossen zu unterteilen.

Erker und untergeordnete Bauteile sind zul@ssig, sowelt sie nicht breiler

als 3.o0 m sind und die Baugrenze nidt mehr als 1.50 m Gberschreiten.
Vorddcher als Holzkonstruktionen mit Ziegeldach sind zuldssig.

et 4 el i p—der—uloh oo Sabb- lissi
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Bauk@irper , die im Plan mit einem durchgenenden , gemeinsamen Firstpfeil

gekennzeichnet sind, miissen gleiche Dachneigung , gleiche Traufhdhe,
gleiche Firsthiihe und dasselbe Dachdeckungsmaterial haben.

Pro Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne fir Rundfurk- und
Fernsehempfang zul#ssig.

Aro Wonneinheit wird mindestens ein Stellplatz festgelegt , der ent-

sprechend der Planzeichnung entweder als Einzelgarage ( Ga), Tiefgarage (1Ga),

Gemeinschaftsgarage ( GGa )} cder als Hausgarage ( HGa) ausgewiesenist.
Geringfiigige Abweichungen von der ausgewiesenen Fléche flr Hausgaragen
sind zuldssig, soweit dadurch die gestalterischen Festsetzungen der

Garagenzufahrten im Grilnorcnungsplan nicnt berdhrt werden .

Einzelgaragen und Gemeinscraftsgaragen sowie untergecrdnete Verbindunos-

bauten sind hinsichtlich Material, Farbe, Dachdeckung und Dachneigung

entsprechend den benachbarten Hauptgebduden zu gestalten und missen ein

Satteldach haben .

Flir die 8Hstliche Einzelgarage im Wobnguartier h ist ein Pultdach
vorzusehen .

Sesucherstellplétze sind innermalb der #ffzntlichen Verkenrsfldche aus-

newiessn und durch Flanzeichen gekzmnzeichnet ( z.B. 3P} .

. . Briinordnung

Der Grinordnungsplan vam .88 0% J55%.....
verfaBt von Dipl.-Ing. Heinz L. Kindhammer , HKarlsfeld , ist
Bestandteil des Bebauungsplanes .

Einfiedungen

Einfriedungen sind nach Art und Umfang im o0.g. Grinordnungsplan
festgesetzt.

ffentliche Verkehrsflé

Die ost - west gerichtete #ffentlicne ErschlieBung im Baugebiet ist
als verkehrsberuhigte Zone suszubilden. FuBgé@nger- und Fahrverkehr sind
auf dieser Flache gleichberechtigt .

1o.2 Als Belag flir die Verkenrsfléchen ist Asphalt zulBssig, wobei sémtliche

Unterteilungen , Stellplétze und Abgrenzungen von Verkehrsgrinflichen
in GroBpflastersteinen suszufiihren sind.

Die detailierte Gestaltung der Giffentlichen sowie privaten Verkehrs-
flichen sind im o.g. Grinordnungsplan festgesetzt .

8, Z

Die westliche Zufahrt zur verkehrsberuhigten Zone ist ldrmschutzuirksam
zu iiberbauen und mit einem ziegelgedeckten Satteldach zu versehen.
Dielichte Durchfahrtshiine muB mindestens 3.8¢ m betragen.

Die Wohnguartiere e + f sind auf inrer dstlichen Seite curch 2.oo0 m
hohe Ldrmschutzwdnde won den angrenzenden Garagenhiifen abzutrennen.
2Zur Westseite sind diese Wiénde Schallabsorbierend auszubilden mit einem
Absorbtionsfaktor o.5 bber alle Frequenzen. Die Mauern sind in WeiB-
tiinen zu putzen und und mit Ziegeln abzudecken.

Schlafréume der Wiohnh#user in den Quartieren d, e, f und g sollten an der
gstlichen, l&rmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden.

Die Fenster aller Aufenthaltsrdume der in 11.3 genannten Liohnhi#user missen,
soweit sie Sichtverbindung zur 8 3ok und/oder zur Hahnlinie haber, der

Schallschutzklasse 2 mach UDI 271% entsprechen.
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bestenende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag zur Teilung der Grundsticke
Vorhandsne Hauptgebsude
Vorhandene Nepengebiude

Hochspannungsleitung

Auch bei Einhaltung der im Hetauungsplan geforderten LirmschutazmaBnatmen

ist eine Uberschreitung der orientierenden Lidrmuerte von etwa 6 d3(A)

tagsiiber und etwa 1o dii(A) nachts zu erwarten.



