Die Cemeinde Karlsfeld erl#Bt aufgrund & 2 Abs. 1, § 9 und § 10 HBundesbaugesetz-
BHauG- und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Hayern- Hay(il-
diesen Bebauungsplan als
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A. Festsetzungen durch Planzelchen

1. Geltungsbereich

1.7 SESEBEEEENN Crenze des réumlichen Geltungsbersiches des
Hebauvungsplanes

2. [ffentliche Verkehrsfliizhen

Strafenbegrenzungalinie

o= = = [ffentliche StraBenverkehrsfliche: Wohnweq
2.3 T &0 e Verkehrsgrinfléche, StraSenbegleitqgrin
2.4 m lirfentliche Stellplitze Fir Kfz. (Parkbuchten)
I mit Anzahl der Parkplétze
245 ! Sichtireieck mit MaBangabe in Metern van Jeder Hebauung , . l
P Ablagerung und Bepflanzung lber 0,8 m Hihe Ober Strafen- |
«Z___J~  oberkante bezogen auf die Fehrbahnmitte freizuhalten; aus-
Tm genomien sind EinzelbHume mit Astansatz nicht unter 250 cm, |
3 Ten 2] 152
3.1 Haugranze
3.2 @ zwei /ollpeschosse zwingend vorgeschrieben »
3.3 1 ein Usllgeschoss zuliiseig
3al e — Vorgeschriebene Firstrichtung

3.5 —_y Pultdich

4. Griinfléchen, Hegrinung

L Griinf liche

fleinkinderspielplatz, Griile und Ausstattunn
mach BIN 18a34

zu pflanzende CHume bodenstéindiger Art als
o= Strafenbegleitgrin
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Fldghe Flir Cemeinschaftsgaragen mit Anzahl
der Garagenplitze
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HET | i liche fiir Garagen

Sonstine Festsetzungen
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MaBangabe in Metern

TDieser Bebauurgeplan wurde vom Landratcemt Dachau
mit Bescheid vom O4.03.1981 Nr. 40/610-4/3 §’15,_/SO)
gemdf § 11 Sxtz 1 BBauG i.V.n. § 3 der Delegations-
verordnung i.¢.F.d.Bek. vom 04.07.1978 (GVBL 5. 432)
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B. Featsetzungen durch Text

1., Art und MaB der_bsulichen Nutzung

1.1 Des Bauland ist rach § 9 DBaul in Verbindung mit § 1 Abs.3 und § 3 BaunvD
als Reines Luuhngzﬂfat (WR) festgelegt.
Es siuol e felod 't Vellgeselotsem ols .D.rpzkd-lu oo‘lrﬁhbe‘l-\a‘l“ﬂ-h—cr
1.2 £s-sind—nur—swelgesshossiseEinfamilionbau. Doppelhuser—ailissig— U -
24
1.7 Pro Doppelhaushiilfte ist eine maximale GeschoBfléche wn-kll:-qn zuldesig.
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Einfamilionhave—errichist, lst eina Gescholfliche von maximal 300 GR Zu-

SEseig,

Flir das Einfamilgmhnua nordwestlich der WobnstraBe ist eine maximale Ge-
o0

schoBfléiche von 22e gm zullssig.
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1.4 Die maximale Grundfléchenzahl (GRZ) von o,4 darf nicht Uberschritten werden.

1.5 Der Ausbeu dee Dachgeschosses wird zugelassen, sofern die gesetzlichen Hestim-
mungen bezliglich der Mindesthithe von Wohnriumen eingehalten werden und sofern
die max. zulfssige GF (GescheBfléche) nicht Uberschritten wird.

Die meximale Geschofflichenzahl (GFZ) von 0,8 darf nicht ilberschritten werden.

2. ligbenanlagen

———————————

2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauwWvo
sind zuldesig.

2.2 Sewsglishe ' Abfallbenilter sind nirdlich ger | Wohnetrafe in geschlosse- i
nen MOlltonnenschrdinker 1n Verbindung mit dem 1“-&1' der Einzéiunung,
sidlich der WohnstraBe nur in Verbindung mit dem Wohngebdude oder der Garage
unterzubringen. Die Milltonnenschréinke sollen eine Unterbrimgung von 120 b z w.

2bp Liter Beh#lterngewahrleisten.

3.__AuBere Gestaltung der_baulichen Anlagen

3.1 Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden Wehngehiiude max. 0,6 m {lber 0¥ Strafenmitte
der Wohnstrade.

3.2 Zullssige Dachneigung: 38° bis 42°,
Dacheindeckung: Ziegel in Rottlinen.
Dachilberstand an Ortgang und Traufe: Lo cm.

3.3 taterial flir AuBerwdinde: Putz in Weiftlnen, Fensterrahmen in dunklen Farbtinen,
Holzverschalungen sind ugelassen, sofern ein Drittel des Gesamtfassadenfliche
nicht Oberschritten wird.

Wsschbeton und groffléchige Asbestzementplatten, Hunststoffverkleidungen oder ent-
sprechende Materiallen sind flir AuBerwinde, Fenster- und Balkonbristungen und fiir
MUlltonnenhiiuschen nicht zugelassen.

3.4 Vordécher sind auf den Eingangsseiten zulliselg. Materialien hierfiir:
Halzkonstruktion mit Pultdach mit Ziegeldeckung.
Vordiicher aus Beton, Munststoffmaterialien, Asbestzement sind nicht zu-

5.__Verkehrsflichen

5.1 Die ErschlieBung tes Wohngebietes erfolgt durch eine als gleichberechtigt

lHssig. fir FuBginger und Kraftfahrzeuge zu pestaltende WohnstraBe.

3.5 Erkerartige Vorbauten im ErdgeschoB und Hakone im ObergeschoB sind bis 5.2 Die Wohnstrefe ist als befestigte StraBe anzulegerl. Mindestens 25 % der
max. 1,8 m (ber die Baugrenzen hinaus zulBssig. StreSencberfliche sind mit Granit zu pflastern.

3.6 Die Wohngebdude sind mit den Garegenbauten baulich zu verbinden. : 5.3 An der Wohnstrafe sind inagesamt 16 Gffentliche Stellpldtze vorzusehen. Die

3,7 Auf den Gartenseiten sind zwischen den Doppelhaushilften zur Abschirmung Stellplétze sind mit Granit zu pflastern,

der Erdgescholterrassen max. 3,0 m tiefe und 2,0 m hohe Mauern sus 5.4 Der Wohmweg zur ripkulirtigen ErschlieBung der 4 Doppelhaushilften an der
Mauerwerk oder Holzkonstruktionen zulbseig. Minchener StraBe ist mit/Granit zu pflastern. ?

3.8 Aneinander gebaute Doppelhaushilften missen mit gleicher Trauf- und First- 5.5 Die FlHche vor den Garagen im Nordweststeil des Baugebietes ist in die gestal-
hiihe, gleicher Dachneigung und gleichen AuBenmaterialien und -farben errichtet terische Lisung fiir die WohnstraBe einzubezishen und mit
werden. Die Gliederung der Fassaden und Fensterflichen ist sufelnander abzu- Gmnlt_zu befestijen.

stimmen, S . = = ;
A x 5.6 Die Biéume im Hstlichen Teil der WehnstraBe sind innerhalb der !
a9 e SN B - StraBenverkehrsflichen festgesetzt.
3.1o Kniestiicke sind unzuldssig. = o

G. Einfriedungen

6.1 Es sind entlang der Strafenbegrenzungslinge und Zfwischen den Grund-
_stlcken HolzzBune nit serkrechter Lattung (max. 5 cm breit) zulBissig.

3.11 Die maximale Haustiefe betrégt 12.0 m. Erker und eingeschofige Hauteile sind
bis auf maximale Tiefe von 2,5 m und 3,5 m Hreite zullesip. Die Dauteile
sind entweder als Salkon oder mit Pultdiichern suszubilden.

4, Garagen
4.l Pro Wohneineheit ist ein Einstellplatz in einer Garage nachzuweisen. |

4.2 Flir die 4 Doppelhaushillften an der MinchenerstraBe sind Garagen
niirdlich der WohnstraBe zu errichten. = -

Z.__Gringrdnung
7.1 Der Griinordnungsplan vom 454832 verfadt von Prof.Dr.Minle, Dacheu,
ist Hestandteil dirses Bebauungsplanes.

4.3 Material und HuBere Gestaltung der AuBermauern und Dicher wie WohngebBude.
k.4 Dachneigung der Sattelddcher flir die Garagen: 3o bis 42°.

4.5 Aneinander pebaute Garagen milssen bezliglich der Trauf- und Firsthihe, der
Dachneigung und der Farbgebung sufeinander abgestimmt ‘seim.

7.2 Entlang der Alten Liirm ist ein Mindestabstand vor 5 m, gemessen von der

Biechungsoberkante, von Bebauvungen, EinzBunungen freizuhalten.

4.6 Vor den Garagenbauten sind Uberdechungen zulBesig, die bis max. 3 m iber
die Abgrenzung der Garsgenstandorte hinasusreichen kiinnen. Diese {Iberdachungen
sind mit dem Garagengach zu verbinden.

8. Frihere Sebauungsp] ting

Digser Bebauungeplsn ersetzt innerhalbseines rHumlichen Geltungsbe-

reichs alle frilhers Bebauungs- und Baulini i
4.7 Die Garagenbauten kinnen mit Gartengerfitehitten kombiniert werden. Diese sollen i

mit Garsge und gof. Vordach unter einem gemeinsamen Satteldach liegen.

4.8 Flir Vordech , Garage und Gerfitehiitte ist eine maximale Tiefe von 11 m zu-
lissig.

C.

Hinweise

———————————

1.

2.

8.

9.

bestehende Grundsticksgrenze

e Grundstlicksgrenzen, die entfallen sollen

Vorschlag zur Teilung der Grundstlicke, unverbindlich

vorhandene Hauptgebbude

| i l vorhandene Nebengebfude

z.B. 353/21 Flurstiicksnummer

Stmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung en die zentrale
Wasserversorgunpsanlage angeschlossen seim.
Simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage Harlsfeld vor Hezug anzuschliessen.

Die Grundstlicksentwisserungsanlage mull nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

10. Gegen die hohen Grundwasserstéinde ist jedes Hauvorhaben zu sicheen.





