Begriindung (Entwurf - "Stddtebaulicher Teil")
gemaB § 9 Abs. 8 zum Bebauungsplan Nr. 45 "Sportzentrum"
= Anderung und Erweiterung -

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Karlsfeld besitzt einen rechtswirksamen Fldachennutzungsplan
(genehmigt am 20.08.1984) in dem die Erweiterungsflache westlich der Jahn-
straBe als geplantes Aufforstungsfldche dargestellt ist. Gleichzeitig

mit der Anderung und Aufstellung dieses Bebauungsplans wird deshelb die

2. Anderung des Fldchennutzungsplans durchgefiihrt, nach der diese Fldche
als "Grinfldche fir Sport, Freizeit und Erholung" ausgewiesen wird.

B. Lage, Baubestand, Gr&fe und Beschaffenheit des Bebauungsplangebietes

1. Das Plangebiet Tiegt am siidTichen Rand des ibergrtlichen Erholungsgebietes
"Karlsfelder See", umgeben von bereits bestehenden Sporteinrichtungen,
wie Hallenbad, Tennisplatzen, FuBballplatz. Im Siiden grenzen jenseits der
HochstraBe bebaute Wohngebiete an. Die Erweiterungsfldache ist derzeit,
wie die westlich angrenzenden Flachen, landwirtschaftlich genutzt.

2. Im Bereich ostlich der JahnstraPe ist der rechtskrdftige Bebauungsplan
Nr. 45 bereits weitgehend realisiert, die dort vorgesehenen Einrichtungen
stehen bereits alle mit Ausnahme der Sporthalle die nun westlich der
JahnstraBe errichtet werden soll. Westlich der JahnstraBe ist nur vor-
handen das FuBballstadion mit Sportheim.

3. Die Erweiterungsfldache des Bebauungsplans westlich der JahnstraBe um-
faft eine GroBe von ca. 4,9 ha.
Der noch unbebaute Bereich silidlich des Sportzeatrums ist ca. 2,7 ha groB.

4. Das Gelande ist eben, das Grundwasser liegt 1,5 m unter Geldnde, der Boden
besteht aus Kies.

C. Zielvorstellungen zur Anderung und Erweiterung des vorhandenen Bebauungs-

plans Sportzentrum

1. Nutzung des Geldndes

Die Anderung des rechtskrdaftigen Planes betrifft zwei Punkte. Zum einen
ist das Tennisbetriebsgeldnde zwischenzeitlich an der Nordostecke des
Tennisgeldndes errichtet worden und nicht an der vorgehenen Stelle im
Platzbereich zwischen den Tennispldatzen. Die Anderung vollzieht hier

also lediglich diese Verlagerung nach. Die zweite Anderung betrifft die
Verlagerung des Bauraumes flr die Sporthalle von der bisher vorgesehenen
Stelle nordwestlich des Hallenbades und Gstlich der JahnstraBe auf die
westliche Seite der Jahnstrafe in die neue Erweiterungsflache, siidlich

an das vorhandene Sportheim anschlieBend. Die bereits vorhandenen Ein-
richtungen des Sportheims mit den umliegenden Freipldtzen ergdnzen sich
so in sinnvoller Weise mit der neuen Mehrzweckhalle auf der Erweiterungs-
fldche westlich der JahnstraBe. Hinzu kommt hier noch ein weiteres Rasen-
spielfeld, sowie ein BMX-Gelande mit ca. 2.000 m® siidlich der neuen Mehr-
zweckhalle, das einem Ortlichen Verein zur Nutzung zur Verfiigung gestellt
wird. Flr die restliche verbleibende Griinfldche siidlich davon ist derzeit
noch kein spezieller Nutzungszweck festgelegt. Sie wird aber fiir mégliche
spatere Erweiterungen oder ergdnzende Nutzungen aus dem Bereich "Sport,
Freizeit und Erholung" vorgehalten.



2. Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die JahnstraBe, von der aus ein
zusdtzlicher Parkplatz mit ca. 30 Stellpldtzen, zwischen Mehrzweckhalle
und BMX-Geldande gelegen, angefahren wird.

Im Ubrigen wird eine Verldngerung des FuB- und Radweges an der HochstraBe
im Suden entlang der westlichen Seite der JahnstraPe bis zum Sportheim

hin vorgeschlagen. Dieser 3 m breite kombinierte FuB- und Radweg wird

von der StraBe durch einen 3 m breiten Baumgraben abgetrennt.
Dariiberhinaus wird im Plan aufgezeigt eine mdgliche spdtere Verldngerung
des FuB- und Radwegs, der zundchst nur das BMX-Geldnde erschlieft, nach
Suden, ebenfalls in Richtung der Kreuzungspunktes HochstraRe/RathausstraBe
der dann einen AnschluB an das vorhandene Wegesystem dstlich der JahnstraBe
darstellen kénnte.

3. Grinordnung

Die Planungsansdtze zur Griinordnung ostlich der Jahnstrafe wurden im fiir
den westlichen Teilaaufgenommen. So wurde folgerichtig mit ErschlieBung
der Grundstiicke westlich der Jahnstrafe auch die Baumallee auf dieser
Seite geschlossen. Soweit Baum und Gehdlzzustand hier bereits vorhanden
ist wurde dieser aufgenommen und mit vorgeschlagenen Neupflanzungen da-
hingehend ergdnzt, das die neuen Grundstiicksnutzungen einen griinen "Rahmen"
erhalten, der die Einfligung dieser Nutzung in das Landschaftsbild er-
leichtert und die einzelnen Nutzungen untereinander deutlich gliedert.
Zur JahnstraBe hin wurde diesen Nutzungen ein griiner Platz vorgeladert,
sodaB auch die Zugangssituation zu den dahinterliegenden Nutzungen ein
angenehmes Vorfeld im Strafenraum erhdlt.

4. Schallschutz

Fiir die Grinflache zwischen JahnstraBe im Osten, dem BMX-Gelande im
Norden und der HochstraBe im Siiden wird festgesetzt, daB bei einer
Nutzung als Sportgelénde ein Schallgutachten vorzulegen ist, aus dem
hervorgeht, daB die geltenden Immissionsrichtwerte gegeniiber dem
Wohngebiet siidlich der HochstraBe eingehalten werden.
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