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FEBTSETZUNGEN DURECH TEXT

1,

ART DER BAULICHEN NUTZLNG

1.1

Das Bauland ist nach § 9 B3auG i.V. mit § 1 Abs.2 Ziffer 3 und Abs. 3 und § 3 Oauwuo
als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

In den Wohnguertieren a und b sind nur 1- bis 1 1/2-geschossige Kettenhiiuser, in
den Wohnguartieren d und e nur l-geschossige Kettenhiuser und im Wohnguartier c
nur 2-geschossége Relhenhiiuser zuldssig.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Die maximal zuldssipe GeschoBfléche (brutto) betrigt flr
Wohnquartier = je Haus 2ko gm
bohnguartier b : flr das westl.Haus 170 gm, flr die 3 8stlichen Hiuser je 180 gm
Wiohnquartier ¢ : flr die Eckhiuser je 185 gm, flir das niirdl. Mittelhaus lko gm,
flr das siidliche Mittelhaus 180 gm
Wohnguartier d : je Haus 19 gm
Wohnquartier e : flir das westliche Eckhaus 320 gm, fiir die beiden 8atlichen
HBuser je 200 gm
2.2 Die zuldssige Grundflichenzanhl (GRZ) von o,4 darf nicht Oberschritten werden.
2.3 Der Ausbau des Dachgeschosses wird zugelassen, sofern die gesetzlichen Bestimmungen

3

3.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sirme des § 14(1) BauWO sind zul#ssig.

3,2 Bewegliche Abfallbehfilter sind in geschlossenen Milltonnenschrénken unterzubringen. Filr
die Wohnguartiere c, d und e ist hierflr ein gemeinsamer Standort im Bereich des Garagen-
hofes festgesetzt. Der Standort ist durch Mauerwerk bzw. Palisaden abzuschirmen und zu

by

beziiglich der Mindesthiihe von Wohnréiumen eingehalten werden, und sofern die max.
zuldesige GFZ von 0,5 bel l-geschossigen und 0,8 bei 2-geschossigen Gebiuden dabel
pra Grundstiick nicht Oberschritten wird.

SREE AN A

Nicht zul#seig sind Stallwngen fiir Kleintierhaltung und Hundezwinger.

begrinen. Flr die Wohnquartiere a und b sind Milltonnenschriinke suf dem Grundstlick in

Verbindung mit dem GebHude bzw. in Verbindung mit dem Zaun zul#ssig. Die Milltonnen=
schriinke 8ind entsprechend dem AuBenwandmaterisl der WobngebBude zu verputzen.

ABSTANDSFLACHEN

Sowiet sich bei der Ausnutzung der Oberbauberen Grundstilcksfléchen Abstandsflichen er-
geben, die geringer sind als es Art.6 Abs. 3 und 5 BayB0 vorschreiben, werden diese aus-

diircklich flr zulBssig erklért.

5. _ AUSSERE GESTALTUNG DER_BAULICHEN ANLAGEN

5.1 Wohnguartiere @ und b ( 1- bis 1 1/2-geschossige WinkelhBuser )

5.1.1 Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden o,30 m iiber Hinterkante Getweg der
nichsten StraBe. B IS - Typen gilt diese Festsetzung flr den einge-
schosaigen GebBudeteil.

5.1.2 Maximale Traufhiihe Uber O ErdgeschoBfertigfuBboden
bei IS - Gebdudetypen 4,5 m, im l-geschossigen Teil dieser Typen max. 3,5 m,
bei eing 1 Gebi max. 3,5 m,
beim eingeschossigen Haus am Westrand von Wohnguartier a 3,0 m.

5.1.3 Zul#ssige Firsthihe ber 0K ErdgeschoBfertigfuBboden
bei eineinhalbgeschossiger “ebauung (I5) E,o0 bis 7,0 m,
bei eingeschossiger Bebsuung 5,0 bis 6,0 m.

5.1.4 Zul#ssige Dachneigung zwischen 157 pis 25°,
Zulédssig sind Satteldiicher und gegeneinander versetzte Pultdiicher.

5.1.5 Material flir Dacheindeckung: Z¥gel in Rottiéinen.

5.1.6 Material fiir AuBenwiinde:
Putz in WeiBténen. Farbige Behandlung und Holzverschalung von Teilfl#chen ist
miiglich, soweit 1/t der Fassadenfléche nicht Oberschritten wird.
Balkonbriistungen und Fenster kinnen farbig behandelt werden.
Waschboeton und groBfléchige Asbestzementplatten bzw. entsprechende Materialien
sind nicht zugelassen. '
Vordécher aus Kunststoffmaterialien sind nicht zugelassen.

5.1.7 Dachilberstand am Ortgang nach Siiden bzw. Norden mindestens Lo cm.

5.1.0 Dachiiberstand an den Traufen mind. ko cm.
Hel gleicher Traufhiihe zweier benachbarter Heuswiinde missen die Dachtraufen
technisch so ausgefilhrt werden, daf sich kein Trauf- oder Regenrinneniiber—
stand ergibt,

5.1.9 Pergolen sind zulBssig. Fiir das westliche Haus von Wohnguartier b wird eine
Sichtblende entsprechend Festsetzung 5.2J1 zugelassen.

5.2___Wohnguartier c_(_zweigeschossige Reihenhéuser )

5.2.1 Oberkante ErdgeschofifertigfuBboden im Mittel o,30 m fber Hinterkante Geh-
weg der néchsten StraBe, Die 3 niirdlichen Héuser und die 3 sildlichen Héu=
ser sind jeweils mit einheitlicher ErdgeschoBfertigfuBbodenhiihe zu errichten.

5.2.2 Die Traufhiihe ist einheitlich suf 6,2 m Uber O ErdgeschoBfertigfuBboden
festgesetzt.

5.2.3 Die Dachnmeigung ist einheitlich auf 32° festgesetzt. Es sind nur Sattel-
décher zulBssig.

5.2.4 Dacheindeckung mit Ziegel in Rottbnen.
5.2.5 Uie 5.1.6
5.2.6 Dachilberstand am Ortgang zwischen Lo bis 8o cm.

5.2.7 Traufen an den Eckhiiusern: mind. Lo cm.
Die Dachtraufen zwischen den HBusern missen technisch so susgebildet wer-
den, daB sicha an der Seite zum NachbargebHude kein Trauf- oder Regenrin-
neniiberstand ergibt.

5.2.8 Der Ausbau von Dachgauben ist nur am niirdlichen Eckhaus der niirdlichen
Reihenhausdreiergruppe und am aldlichen Eckhaus der sfidlichen Reihenhaus=
dreiergruppe zulBssig. Eindeckung mit Satteldach, Neigung wie GebBude: -
32%,

5.2,9 Ein Kniestock von mex. 0,7 m ist zulBssig.

ist nur ging Cemai

e F o d_Bund$

-anlage zullissig,

5.2.10 Zur Abschirmung der ErdgeschoBterrassen sind auf den Gartenseiten
max. 3,0 m tiefe und zwischen 1,8 bis 2,2 m hohe Sichtblenden sus
Holzkonstruktionen zuléssig. Pergolen sind zulssig.

5.3 rtler c ( Net )

5.3.1 Auf den Reihenhausgrundstiicken ist die Errichtung von Nebengebfuden
als Abstellrfume nur im westlichen Gartenteil innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulHssig.

5.3.2 AuBere Gestaltung: Mauerwerk verputzt in WeiBténen oder Holzkonstruktionen.

5.3.3 Dacheindeckung mit iiegel in Rotténen. Dachneigung zwischen 18° bis 25°.
Maximale Traufhiihe Z,3 m Ober UK GelBnde.

5.3.4 Zul#seiger Dechilberstand: bis Lo cm.

5.3.5 Aneinandergebaute Hbuser milssen aus gleichen Materialien und mit glei-
chen Trauf- und Firsthithen und gleicher Dachmeigung errichtet werden.

Sols Wmnhn dund e (:i.ngllcmllig Winkel-¥etten-Hiuser)

S.k.1 Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden o,3 m (ber DK Mitte des niird=
lich vorliegenden Wohrweges.

5.4.2 Traufhihe an der niedrigsten Stelle des Hauses: max. 3,0 m [ber
0¥ ErdgeschoBfertigfuBboden.

5.4.3 Dachneigung 15" bis 25*
Zul¥issig sind Sattelddcher und gegeneinander versetzte Pultdécher.

S.b.b Zuldssige Hihe des hiichsten Firstes: zwischen 5,5 bis 6,5 m [iber
0¥ ErdgeschoBfertigfuBSboden.

5.4.5 Material flir Dacheindeckung: Ziegel in Rottiinen.
5.b4.6 Materialien flir AuBenwénde: wie 5.1.6

S.4.7 Dachilberstand an der Traufe mindestens 4o cm, am Ortgang der nicht
aneinandergebauten AuBenwiinde mindestens Lo cm.
Bel gleicher Traufhtihe zweler benachbarter Hauswéinde miissen die Dachtrau-

fen technisch so ausgefiihrt werden, daB sich kein Trauf- oder Regenrinnen-

Oberstand erbibt.

5.4.8 Pergolen sind zugelassen. Fiir das westliche Grundstiick von Wohnquartier d
ist eine Sichtblende entsprechend Festsetzung 5.2J1 zugelassen.

223 _Garagertauten (garagentol und Einzelgaragen in den Wohnguertieren s und b)

5.5.1 Material und HuBere Gestaltung der AuBenudinde wie Wiohngebdude.
Traufhihen benachbarter Garagen missen gleich hoch sein.

5.5.2 Dacheindetkung der Garagen des Garagenhofes mit Ziegel in Rottfnen. Dache

neigung zwischen 15° uis 259, Die aneinandergebauten Garagen missen gleiche
Treuf- und Firsthihe bei gleicher Bachneigung haben. Es sind gleiche Mate-

rialien zu verwenden. '
5.5.3 Die Garagen auf den Grundetiicken der Wohnquartiere s und b sind
als Pult- oder Sattaldéicher mit beliebiper Firstrichtung bei
einer Dachneligung zwischen 15° bis 28° 7u errichten,

5.5.4 Wird die (berbaubare Fllche flir Wohngebliude in der Breite nicht well
jeniitzt, kann dig Gerage am vorgesshenden Standort in Verbindung mit dem
Nachbargabiude oder rech Osten bzw. Westen verschoben werden oebeut

wErren .

5.5.5 Dachtreufen missen technisch so ausgedildet werden, daB sich an
den Seiten num Nachbargeblude kein Treuf- oder fiegenrinneniberstand

ergibt.

6. E1NFRIEDUNGEN

5.1 Die rlckwéirtigen Gartengrundsticke sind pegeniber den Biffentlichen Ver-
ahra?liche, GrinflBchen und entlang der Grenze des Geltungebereiches
des “ebeuungsplanes mit einem Hol zzaun <

ohre Soclel - zu umgeben.

5.2 Auf der Gartenseite sind zwischen den Grundstlicken Einf riedungen mit
Holzzaun : zulEssig.

5.3 Auf den Eingangsseiten sind EinzHunungen und/oder Hecken

gegeniliber den Varkehrsflichen und zwischen den Grundsticken
zullissig, Es sind nur Holzz#une und Holztliren zullssig.

64 Dis zuléssigen Arten flir Hecken sind im Grinordnungsplan festgelegt.

Thyan-beken sind nicht zulossig

s EINSTELL- UMD BESUCHERSTELLPLATZE

7.1 Pro Hauseinheit ist 1 Stellplatz in eliner Garage festgesetzt.

7.2 In den Wohnguartieren a und b sind die Garagen den Hiusern direkt zuge-
ordnet. Flir die Wohnquartiere c, d und e ist eine Gemeinschaftagarage
(GGa) m’%"j'. 1 Stellplatz pro Heuseinheit vergesehen.

7.3 Flir Besucher sind 4 Stellplitze an der StraBe Am Krebsbach vorpesehen.

B, __GRUNORDNUNG

Der Grinordnungsplan vom ..2.‘.‘;‘* 37.. verfaBt von Prof.Dr.Ing. G.Mihle,

Dachau, ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

4, FRI GEBAUUNGEPLANE

2 e

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches

alle Frifheren Hebauungspline.

-

L. HINWEISE

1. bestehende Grundstlicksgrenze
2y —mm————— Vorschlag zur Teilung der Grundstiicke
i N \Uorhandene Hauptgebfiude
|3 Y upto
b, l]]:[[m orhandene (iebengebdude

5. z.6. #e1/z  Flurstiicksnummer
6. 2.8, Kennzeichnung der Wohnguartiere

Auf rund des von der KreisstraBe DAH 11 ausgehenden Limwe ist im westlichen Teil
Jaunebietes eine Planungsrichtpegeliberschreitung von 5 de(A) zu erwarten.

b. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdB § 2 a Abs. 6
geeus vom AR 2333, bis AT ATEIL. in Rathaus der Gemeinde

Karlsfeld #ffentlich ausgelegt.

Kerlsfeld, den .28

(Siegel)

/)' (1.Blrgermeister)

2. Die Gemeinde Karlsfeld hat mit Deschluf des Cemeinderstes vom ...
den Oebauungsplan gem. § lo BBauG als Satzung beschlossen.

Karlsfeld, den .5 A%:4330.

(siegel)




