Bebauungsplan Nr. 36

Ruckwidrtige Bebauung am Schwarzgrabenweg
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Die Gemeinde Karlsrfeld erlaB3t gemidi $§ 2, 9 und lo des
Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23.6.1960 (BGBl. I S.341),
Art. 1o7 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - vom 1.8.1962
i.d.¥. der Bekanntmachung vom 21.8.1969 (GVBl. S. 263),
der Baunutzungsverordnung - BauNVQO ~ i.d.F. vom 26.11.1968
(BGB1. I 8. 1237), Art 23 der Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern - GO - vom 25.1.1952 (BayBS I S. 461)
i.V. mit der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane sowie lber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21) diesen

Bebauungsplan Nr. 36 als Satzung.
Planfertiger: Michael Putke, grad. Ing.
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A) Festsetzungen /

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
festgesetzt.
2. Im allgemeinen Wohngebiet ist zuldssig:
I. 1 VollgeschoB zwingend, Satteldach,
Dachneigung 18° - 27°
max. Umfassungswandhdhe %,40 m
Grundfldchenzahl = 0,4
GeschoBfldchenzahl = 0,4
ITI. 2 VollgeschoBe zw1ngend Satteldach,
Dachneigung 24° - 3%o°
max. Umrassungswandhohe 6,20 m

Die Ausbildung eines Kniestockes und eines Dachdus-
baues ist nicht zulidssig.

Grundfl&dchenzahl = 0,3%5
Geschof8fldchenzahl = 0,45

Als Umfassungswandhthe gilt das MaB von der natirlichen
Geldandeoberkante bis zum Einschnitt von Aussenkante
Unfassungsmauer in der Unterkante an der Traufenseite.

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Fldchen
geringere Abstdnde ergeben, als Art. 6 und 7 BayBO vor-
schreiben, werden diese fir ausdrucklich zuldssig er-
kldrt. Dies gilt jedoch nur, wenn bestehende Grundstiicks-
grenzen nicht verdndert und geplante Grundstiicksgrenzen
eingehalten werden.

Als Einfriedung an der Strallenseite sind nur Holzzdune
zulédssig, die eine Hohe von 1,00 m (Sockel und Zaun)
nicht ilberschreiten dirfen. Als Zwischenzdune sind
Maschendrahtzdune von max. l,lo m HOhe zuldssig. Die

Maschendrahtzédune dirfen nlcht in grellen Farben ausge-

fiihrt werden.

Garagen sind nur fir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedari zuldssig. Garagen missen mit ihren
Einfahrtstoren mind. 5,0c m hinter der StraBenbegren-
zungslinie liegen. .
Wenn.die fir Garagen bestimmten Fldchen unmittelbar &n
die geplante oder vorhandene Grundsticksgrenze an-
schlieBen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut werden.
Doppelgaragen miissen an der Grenze zusammengebautl werden.
Garagen diirfen nur innerhalb der dafilr ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden.

Die Ausbildung der Garagen wird mit Flachdach, Trauf-
hcéhe bis 2,75 m restgesetzt, zusammengebaute Garagen
milssen in der Hohe Ubereinstimmen.
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Der Einbau von Wohnungen im Dachraum sowie die Errichtung
von Dachgaupen ist nicht gestattet.. _




B) Hinweise

g Bestehende Grundstiicksgrenzen

_______________ Geplante Grundstiicksgrenzen
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Hﬂﬂhﬂ Vorhandene Nebengebdude

A Abzubrechende Gebidude

C) Verrahrenshinweise

1. Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begrdndung in der
zeit vom 2: 4 1TFbis 855 9 Fgenin § 2 Abs. 6
Bundesbaugesetz Gfrentlich ausgelegt.

2. Die Gemeinde Karlsfeld hat diesen Bebauungsplan
(Zeichnung und Text) gemi § lo Bundesbaugesetz

am . 2.9 A9 .. als Satzung beschlossen.
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