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PRAAMBEL

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) in der
Fassung vom 14.08.2007 sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt gedndert durch Art. 17 a Abs.
2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) folgenden

Bebauungsplan Nr. 111
,Grundschule KrenmoosstrafRe“ mit integrierter Griinordnung

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Grundschule Krenmoosstrale“ mit
integrierter Grinordnung der Gemeinde Karlsfeld gilt der von dem Biro OPLA -
BlUrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung vom 02.05.2018. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung Bebauungsplan im M 1:1.000 in der Fassung vom 02.05.2018
B1) Festsetzungen durch Planzeichen

B2) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

3] Verfahrensvermerke

D) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 02.05.2018

Beigefigt sind:

E) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
F) Begrundung in der Fassung vom 02.05.2018
Anlagen:
Gerauschimmissionsprognose: Neubau Grundschule Karlsfeld mit

Dreifachsporthalle, 17.05.2018, Pfeil & Koch Ingenieurgesellschaft, Stuttgart

Verkehrsuntersuchung: Neubau einer Grundschule mit Dreifachsporthalle in
Karlsfeld, 03.08.2017, Ingenieurbiiro V6ssing, Minchen

Gutachten elektromagnetische Felder, Beurteilung der Immissionsauswirkung
einer 110 kV-Freileitung der DB Energie auf das Bauvorhaben, Bericht Nr.
2843742-1P, 26.04.2018, TUV SUD Industrie Service GmbH
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D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,,Nordlich Wirmkanal/éstlich B 304

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches vollstandig die
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 71 ,Nordlich Wirmkanal/éstlich B
304“, einschlieRlich dessen 1. bis 3. Anderung.

Daruber hinaus gelten die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
71 ,Nordlich Wirmkanal/ostlich B 304“ und seiner 1. bis 3. Anderung unverandert fort.

1. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Bereiche
GB1, GB2 und GB3 werden als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Grundflachenzahl

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fir die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
ist fir die Gemeinbedarfsflachen als Hochstgrenze zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
Folgende maximale Gesamthéhen sind zul&ssig:
GB1: max. 11,00 m
GB2: max. 12,00 m
GB3: max. 6,00 m

Fur die Gemeinbedarfsflachen ist der untere Bezugspunkt fir die Hohe baulicher
Anlagen die Oberkante Fertigfu3boden des Erdgeschosses (OK FFB EG).

» Fur die Gemeinbedarfsflaiche GB1 muss die Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses (OK FFB EG) auf einer H6he von 489,95 m .NN liegen. Die OK
FFB EG darf max. + 0,2 m und max. - 0,7 m von der festgesetzten Hohenkote
489,95 m U.NN abweichen.

= Fir die Gemeinbedarfsflache GB2 muss die Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses (OK FFB EG) auf einer Hohe von 489,75 m G.NN liegen. Die OK
FFB EG darf max. +/- 0,2 m von der festgesetzten Hohenkote 489,75 m .NN
abweichen.
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» Fir die Gemeinbedarfsflaiche GB3 muss die Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschosses (OK FFB EG) auf einer Hohe von 489,0 m G.NN liegen. Die OK
FFB EG darf max. +/- 0,3 m von der festgesetzten Héhenkote 489,0 m U.NN
abweichen.

Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der hochste Punkt der Oberkante
Dachhaut. Bei Pultdachern gilt fir die héhere Seite die Gesamththe (GH).

2.3 Untergeordnete Aufbauten
Untergeordnete technische Anlagen dirfen die festgesetzte max. Gesamthdhe (GH)
bis maximal 3,0 m tUber Oberkante Gesamthdhe Uberschreiten.
Der Anteil an untergeordneten technischen Anlagen darf max. 50 % der Dachflache
betragen.

3. BAUWEISE, GRENZABSTANDE

3.1 Bauweise
Die Bauweise fur die Gemeinbedarfsflachen ist gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO als
abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) missen die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Die Gebaudeldange darf 50 m jedoch Uberschreiten,
sofern dies innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen mdglich
ist.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.
Stellplatze, Garagen und Carports, untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Trafostationen durfen  aul’erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

3.3 Abstandsflachen
Es gilt die Abstandsflachenregelung gemalR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

4. STELLPLATZE UND GARAGEN

4.1 Die Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen fur Kraftfahrzeug

und deren Ablésung sowie Uber die Herstellung und Bereithaltung von
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Abstellplatzen fur Fahrrader der Gemeinde Karlsfeld ist in der jeweils aktuellen
Fassung anzuwenden.

4.2 PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Abstellflachen sind mit versickerungs-
fahigen Belagen zu befestigen. Ausgenommen hiervon sind Millabstellplatze und
Behindertenstellplatze.

5. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

5.1 Dachformen, Dachneigungen
Zulassig sind flache und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0 - 15°.Die
extensive Begriinung der flachen und flach geneigten Dacher ist zulassig.

5.2 Farbdefinition Dacheindeckungen und AuRenwéande
Grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir
Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zulassig.

5.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zuldssig. Die Einfriedungen
sind durchlassig als Drahtgitterzaun, Stabgitterzaun, Geflecht- oder &ahnlichen
Zaunanlagen zu errichten. Massive Einfriedungen (wie Massivwande, Holzwéande,
Gabionen) sind nicht zulassig.

Die Einfriedung der Trafostation darf die selbe Hohe wie die bauliche Anlage der
Trafostation aufweisen.

5.4 Versorgungsanlagen
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlie@lich  Strom- und
Telefonleitungen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch
zu fuhren.

6. GELANDEVERANDERUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind fir die Gemeinbedarfsflachen ausschlief3lich
zur Entwasserung, zur Anpassung der Zufahrten und zur Anpassung der Gebaude in
das Gelande zul&ssig.

Im GB3 im Bereich des ,Campusplatz“ (siehe Planzeichnung) ist zusatzlich die
Herstellung eines max. 50,0 cm hohen Sockels zul&ssig.
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7.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

7.1

7.2

7.3

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungsanlage der Gemeinde Karlsfeld
(Entwasserungssatzung - EWS) in der jeweils gultigen Fassung ist
heranzuziehen.

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist soweit von den Bodenbeschaffenheiten maéglich auf dem Grundstick zu
versickern. Unbelastetes Niederschlagswasser darf der dffentlichen Kanalisation
nicht zugefuhrt werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1

8.2

8.3

8.4

Oberflachengestaltung

Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche Mindestmali zu beschrénken.
Fur Stellplatzflachen, Zufahrten und Lagerflachen sind wasserdurchlassige Belage
wie Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugenreicher Pflasterbelag zu verwenden.
Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplatze.

Rodung von Gehdlzen

Die Rodung der Geholzstrukturen darf ausschlief3lich zwischen 01. Oktober und 28.
Februar des Folgejahres erfolgen. Falls die Rodung von Gehoélzen oder eine
R&umung bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auf3erhalb dieses
Zeitraums unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehétrde
abzustimmen.

Erhalt von Gehdlzen

Der zu erhaltende Gehoélzbestand ist im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstorung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich entsprechend der
vorhandenen Pflanzenqualitdten zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den
gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Durchfihrung der grinordnerischen MaBnahmen

Samtliche Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.
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Je angefangener 300 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum der I. oder
II. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die entsprechenden Pflanzenarten und
-qualitaten sind der Artenliste (Pkt. E1) unter Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen zu entnehmen. Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist zulassig.

Ausgenommen von der Pflanzung von heimischen Gehodlzarten ist die ,Botanik-
Achse“ (siehe Planzeichnung). Hier ist die Pflanzung von maximal 50 % nicht-
heimischen Arten zulassig.

Die nicht tGberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen
nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind artgleich
entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaiten zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode zu erfolgen.

Hinweis: Die extensive Begrinung der flachen und flach geneigten Déacher ist auch
im Bereich der 110-kV-Bahnstromleitung zulassig.

9. AUSGLEICHSMARNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fir den
Ausgleich in Hohe von ca. 9.180 m2 bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der FI.Nr. 798, Gemarkung Ampermoching
des Okokontos der Gemeinde Karlsfeld und wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem
Bebauungsplan Nr. 111 zugeordnet.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwecken
des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlossen.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Festsetzungen der Gerduschimmissionsprognose

Eine aufRerschulische Nutzung der geplanten AulRen-Spielfelder der Grundschule
durch Jugendliche oder Freizeitsportler ist nicht zulassig.

Die Nutzungsbeschrankung der Spielflachen ist durch eine Beschilderung kenntlich
zu machen.

Festsetzungen zum Schutz vor Gefahrdungen durch niederfrequente elektrische und
magnetische Felder

An die im Plangebiet vorgesehene Bebauung ist zur Erfillung von 83 Abs. (1) und
Abs. (4) der 26. BImSchV die Forderung abzuleiten, dass alle leitfahigen,
metallischen Bauelemente an der AuRenfassade der Geb&ude, die in Richtung der
Freileitungstrasse orientiert sind, sowie metallische Objekte im Bereich des
Schutzstreifens wie z.B. Spielgerate, Lichtmasten, Schilder in ein Erdungskonzept
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11.

eingebunden werden mussen, das geeignet ist, nach Art, Ausmaf oder Dauer keine
unzumutbaren Belastigungen durch Beridhrungsspannungen sowie durch
Funkenentladungen zwischen Personen und leitfahigen Objekten entstehen zu
lassen, um erhebliche Belastigungen oder Schaden zu vermeiden.

Im Plangebiet werden die Storfestigkeitswerte fur Geréate vorgesehen fur den Einsatz
im Wohnbereich, in Geschéafts- und Gewerbebereiche sowie in Kleinbetriebe
eingehalten. Allerdings werden die Richtwerte fir Rohrenbildschirmgerate zum Teil
in der Schule und der Turnhalle bei hdchster Anlagenauslastung der 110-kV-
Freileitung Uberschritten. Beim Betrieb von alten Rohrenfernsehern oder
Computermonitoren kann es daher zu Bildstorungen kommen. Deshalb wird die
Verwendung unempfindlicher Flachbildschirme empfohlen.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemanR 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Ausgefertigt

Gemeinde Karlsfeld, den ... ... ...

Stefan Kolbe, Erster Blirgermeister Siegel

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 02.05.2018 Seite 9 von 14



GEMEINDE KARLSFELD
Bebauungsplan Nr. 111 ,Grundschule Krenmoosstraflte* E) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei Neupflanzungen von Baumen und Strauchern sind folgende standortgerechte Arten
bevorzugt zu verwenden:

Baume der |. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.

= Abies alba (Weil3tanne)

= Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)

= Betula ermanii (Gold-Birke)

= Betula pubescens (Moor-Birke)

= Castanea sativa (Ess-Kastanie)

= Fagus sylvatica (Rotbuche)

»= Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
* Pinus sylvestris (Wald-Kiefer)

= Quercus coccinea (Scharlach-Eiche)

= Quercus robur (Stieleiche)

* Robinia pseudoacacia (Robinie /Schein-Akazie)
= Tilia cordata (Winterlinde)

B&ume der Il. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12 - 14 cm.

= Acer campestre (Feldahorn)

= Acer negundo (Eschen-Ahorn)

= Alnus glutinosa (Schwarzerle)

= Alnus incana (Grau-Erle)

» Betula pedndula f. dalecarlica (schlitzblattrige Hange-Birke)
= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Cornus mas (Kornelkirsche)

»= Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

= Juglans regia (Echte Walnuss)

= Morus alba (WeilRer Maulbeerbaum)
= Robinia pseudoacacia Tortuosa  (Korkenzieher-Robinie)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)

= Sorbus aria (Mehl-Beere)
Obstbaume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12 - 14 cm.
= Malus domestica, in Sorten (Kultur-Apfel)

= Malus sp. (Zier-Apfel)

= Prunus avium, in Sorten (Vogel-Kirsche)

»= Prunus domestica, in Sorten (Zwetschge)

= Prunus dulcis (Mandelbaum)

= Pyrus domestica, in Sorten (Kultur-Birne)

Grol3- und Normalstraucher
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Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher Hohe 60 - 100 cm.
Pflanzraster: 1,.5mx 1,5m

= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

= Corylus avellana (Haselnuss)

= Ligustrum vulgare (Gewdhnl. Liguster)

= Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
= Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

= Viburnum opulus (Gewohnl. Schneeball)

NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1

2.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser® sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B.
Versickerungsmulden) bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder
Sickerrohre) ausschliel3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.
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Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
Zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

DENKMALSCHUTZ

3.1

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler st63t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege
leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
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Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

5. HINWEISE DER DB ENERGIE GMBH

Fur Bauwerke innerhalb des Gefahrdungsbereichs der Bahnstromfernleitung Nr. 520
ist die Zustimmung der fur Feuerldscharbeiten zustéandigen Behdrde gemaf DIN VDE
0132:2001-08 ,Brandbekampfung im Bereich elektrischer Anlagen" erforderlich. Die
Dacheindeckung fir Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102:1998-07
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7 "Bedachungen", entsprechen.

Uber das Plangebiet verlauft in West-Ost-Richtung die planfestgestellte 110 kV-
Bahnstromfernleitung Nr. 520 Karlsfeld - Munchen Ost der DB Energie GmbH mit
einer Frequenz von 16,7 Hz und einem beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 30 m
bezogen auf die Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit
Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwerken gerechnet werden. Plane fur alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer der DB Energie GmbH zur Uberprifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden.

Im unmittelbarem Einwirkungsbereich der Bahnstromleitung konnen elektrische
Feldstarken zwischen ca. 2 kV/m und 3 kV/m und magnetische Flussdichten
zwischen 10 pT und 30 uT auftreten. In unmittelbarer Nahe zu Bahnstromleitungen
ist deshalb mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerate
zu rechnen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus
entstehende direkte oder indirekte Schaden werden von der DB Energie GmbH nicht
tibernommen. Auf die Beschrankungen von Anpflanzungen im Rahmen bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage im Bereich des Schutzstreifens der
Bahnstromfernleitung Nr. 520 wird hingewiesen. Die Endwuchshdhe der Pflanzungen
ist in Abstimmung mit der DB Energie GmbH zu bestimmen.

Die Zufahrt zu Mast Nr. 1202 und 1203 der Bahnstromfernleitung Nr. 520 muss fur
Lkw jederzeit gewdhrleistet sein. Die im Erdboden befindliche Erdungsanlage darf
nicht beschadigt werden. Eventuelle AnpassungsmalRnahmen an dieser Anlage
gehen zu Lasten des Veranlassers. Zur Gewéhrleistung der Standsicherheit des
Mastes darf das sich an die von Bebauung freizuhaltende Flache anschlieRende
Geléande hochstens mit einer Neigung von 1;1,5 abgetragen werden.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch die
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrankungen mit Einreichung einer
Bauvoranfrage bei der DB Energie GmbH durchzufiihren. Die endgultigen Baupléane
sind anschlielend der DB Energie GmbH vor Erstellung eines Bauwerkes zur
Prifung und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.
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6. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und unmittelbar angrenzend
befinden sich Ver- und Entsorgungseinrichtungen verschiedener Tréger und
Unternehmen. Bei Bauarbeiten ist auf die mafigeblichen Sicherheitsbestimmungen
zu achten. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu
vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von
SchutzmafRnahmen zu Uberprifen. Auf die Bestimmungen der einschléagigen
technischen Regelwerke wird hingewiesen.

7. DIN-NORMEN UND RICHTLINIEN (VDI-RICHTLINIEN UND SONSTIGE
RICHTLINIEN)

Alle zitierten DIN-Normen und Richtlinien (VDI-Richtlinien und sonstige Richtlinien,
z.B. Richtlinien fir Lichtsignalanlagen (RIiLSA), RLS-90 ,Richtlinien fir den
Larmschutz an Strallen®) liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Karlsfeld zur
Einsichtnahme bereit und kénnen beim Beuth-Verlag Berlin bezogen werden. Zudem
sind alle Normen und Richtlinien archivmaRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
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