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Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Abgrenzung

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 100 "Parzivalstrale / Heizkraftwerk / Wohnen fiir Senioren”, bekannt gemacht am 10.12.2009, durch
die nachfolgenden Regelungen ersetzt.

Regelungen zur Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Das mit WA gekennzeichnete Bauland wird gemaf § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet planungs-
rechtlich gesichert.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie
Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir Verwaltungen
zugelassen werden. Weitere ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, die Geb4ude sind, sind nur bis zu
einer Grundflache von 10 m? zuléssig. Einrichtungen und Anlagen fir Kleintierhaltung sowie Hunde-
zwinger sind nicht zul&ssig. Aushahmsweise kdnnen die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung des Abwassers dienenden Nebenanlagen zugelassen
werden. Die gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise mdgliche Zuléssigkeit von Mobilfunkanlagen
als fernmeldetechnische Nebenanlagen wird ausgeschlossen.

Regelungen zur baulichen Ausnutzung und Héhe

MaR der baulichen Nutzung

GRZ04 Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung einer GRZ 0,4 als Hochstmal}
geregelt.

Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundfisichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nm. 1 bis 3 bezeich-
neten Anlagen bis zu einer GRZ 0,8 iberschritten werden.

Wandhohe

Die maximal zuléssige Wandhéhe WH wird mit 15,0 m festgesetzt.

Als Wandhthe gilt die Hohe der AuRenwand zwischen der Oberkante des fertig gestellten ErdgeschoR-
fuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der &uBeren Dachhaut gemessen an der Traufseite,
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
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OKffb 491,50 m (. NN Die Hohenlage des fertigen ErdgeschoRfullbodens - OKifb - von Gebauden wird als Héhenkote in
m {. NN. als Héchstwert festgelegt.

Regelungen zu den ilberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubare Grundstiicksfldche wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
festgelegt.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch tberdachte Eingangsbereiche / Wind-
fange bis zu einer Tiefe von 2,50 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vortretenden Geb&ude-
teile in Summe 25 % der L&nge der jeweiligen AuRenwand nicht tiberschreitet.

Regelungen zu den Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
|:| Offentliche StraRenverkehrsflache
F+R Offentliche Verkehrsflache, FuB- und Radweg
Regelungen zu Stellplatzen und Garagen sowie zu Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

Stellplatze und Garagen
Fl&che fir Stellplatze

Stellplatze sind nur in den Flachen fir Stellplétze und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen und Stellplétze nur in einem ebenerdigen
Garagengeschof zulssig. In dem Gebéude sind im ErdgeschoR auf mindestens 55 % und hochstens
75 % der Geschofflache nur Garagen und Stellplétze sowie zugehérige Nebeneinrichtungen zul4ssig.
Tiefgaragen, also Garagen und Stellplétze unterhalb der Geldndeoberflache, sind nicht zuldssig.

Flachen von Garagen mit ihren Nebeneinrichtungen in sonst anders genutzten Vollgeschofen bleiben
bei der Ermittlung der GeschoRflachen unberlicksichtigt.

Die Decke des ebenerdigen GaragengeschoRes muss auRerhalb der dariber liegenden Geschofle mit
einer Substratschicht in einer Starke von mindestens 60 cm tberdeckt, gartnerisch gestaltet und be-
pflanzt werden.

Ebenerdige Stellplétze auBerhalb des Garagenschofes sind dauerhaft gas- und wasserdurchlassig

zu befestigen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen auBerhalb des Garagenschoes mit mehr als 7 Stellplétzen sind durch
mindestens 2 m breite Grinstreifen zu gliedern. Je 7 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit
einer Endwuchshdhe von 8-12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat 3xv. Db. StU
18-20 cm. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db StU 20-25 ¢cm nachzu-
pflanzen. Nachpflanzungen sind in der néchstfolgenden, artspezifisch glinstigen Pflanzperiode durchzu-
filhren.

Abweichend von den maRgeblichen Bestimmungen der gemeindlichen Stellplatzsatzung zur Ermittlung
der Anzahl der notwendigen Steliplétze bemisst sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze fiir das be-
treute Wohnen nach folgendem Stellplatzschliissel: 0,7 Stellplétze je Wohnung.
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Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belastende Flache.

Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsuntemehmen zu belastende Flache.

Regelungen zur baulichen Gestaltung und zu Nebenanlagen

Fassadengestaltung

Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind, auch flir untergeordnete Teilfldchen, nicht
zulgssig.

Abgestimmt auf die architektonische Gestaltung sind fensterlose oder ungegliederte Fassadenfléchen
von mehr als 25 m?, inshesondere im Bereich des GaragengeschoRes, mit Hilfe von Selbstklimmem
oder Gerustkletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Décher

Mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
Dachaufbauten nicht zul&ssig.

Soweit Gebaude mit Flachdéchern errichtet werden, kann die zulassige Wandhohe - WH - fiir die An-
ordnung von haustechnischen Anlagen auf dem Dach um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, sofern die
AuBenkanten der Dachaufbauten um mindestens 3,0 m gegenidber den AuRenwénden des darunter
liegenden GeschoBes zurlickspringen. Der Flichenanteil darf nicht mehr als 10 % der Dachflache be-
tragen.

Einfriedungen

Alle Zaune sind ohne durchgangigen Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fiir Kleinlebewesen
durchlassigen Bodenabstand von mindestens 10 cm zu errichten.

Regelungen zum Immissionsschutz

Kennzeichnung von Fassaden mit einem maRgeblichen Auenlarmpegel
L, von 61 dB (A) bis 65 dB (A), Larmpegelbereich Il

An den gekennzeichneten Fassaden wird ein mafigeblicher AuBenldrmpegel L ,= 61 dB (A) erreicht oder
uberschritten. Entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau",
Tab. 7, muss hier die Luftschalld@mmung der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
von Wohnungen und sonstigen Ubernachtungsraumen ein resultierendes, erforderiiches SchallddmmmaR
erf. Ry, res 235 dB (A) aufweisen.

Kennzeichnung von Fassaden mit einem maBgeblichen Aulienlampegel
L , von 66 dB (A) bis 70 dB (A), Larmpegelbereich IV

An den gekennzeichneten Fassaden wird ein mafigeblicher AuBenldrmpegel L ,= 66 dB (A) erreicht oder
Uberschritten. Entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau",
Tab. 7, muss hier die Luftschallddmmung der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
von Wohnungen und sonstigen Ubernachtungsriumen ein resultierendes, erforderliches SchallddmmmaR
erf. R'y, res 240 dB (A) aufweisen.

Fir Biro- und Arbeitsrdume sowie &hnliche Nutzungen kénnen die jeweiligen Schallddmmmafe um 5
dB (A) reduziert werden.

Kennzeichnung von Fassaden, an denen der Beurteilungspegel L , = 49 dB (A) nachts durch den
Verkehrslarm aberschritten wird.

An den gekennzeichneten Fassaden wird nachts aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung ein Beurtei-
lungspegel in Hohe von L . =49 dB (A) Uberschritten. Schlafrdume bei denen vor dem Fenster Beurtei-
lungspegel von > 49 dB (A) erreicht werden, sind durch schallgeddmmte mechanische Liftungen in Kom-
bination mit Schallschutzfenstern so zu errichten, dass ein Innenraumpegel von 30 dB (A) nicht tiber-
schritten wird oder es sind bauliche Ma3nahmen mit gleicher Wirkung z.B. besondere Fensterkonstruk-
tionen, verglaste Loggien u.a. herzustellen, so dass der Innenraumpegel von 30 dB (A) bei teilgedfineten
Fenstern nicht tiberschritten wird. Von dieser Anforderung kann abgewichen werden, wenn der Aufent-
haltsraum Gber ein Fenster an einer nicht gekennzeichenten Fassade ausreichend beliiftet werden kann.

Regelungen zu Grinfldchen und zur Bepflanzung

Sonstige Regelungen

10.00

o

Offentliche Grinflache, Gringliederung

Die dffentlichen Griinfléchen sind parkartig als offene Wiesenfldchen auf magerem Substrat herzustellen,
dauerhatt zu pflegen und zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen

An den festgesetzten Standorten sind standortgerechte Laubb&ume mit einer Endwuchshdhe von 8-12 m
in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv. Db. StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vom
Standort kann in der Ortlichkeit wegen der Lage von Grundstiickszufahrten und dem Verlauf von Lei-
tungen um bis zu 3 m abgewichen werden. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm,

3 xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3,0 m vom ur-
spriinglichen Standort abweichen. Nachpflanzungen sind in der néchstfolgenden, artspezifisch giinstigen
Pflanzperiode durchzufithren.

Begriinung der sonstigen Fléchen des Baugrundstickes

Alle sonstigen nicht tberbauten und nicht als bauliche Anlagen genutzten Flachen des Baugrundstiickes
sind gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind als frei-
wachsende, lockere, hohengestufte Strauchpflanzung aus standortgerechten, iberwiegend heimischen
Gehdlzen herzustellen. Planzdichte der Straucher 2 Stiick je 1,5 m?, jeweils 3-5 Stick einer Art sind
gruppenweise zusammenzupflanzen, Pflanzqualitat, Strauch 2xv.,60-100 cm. Die Pflanzungen sind von
Pflanzzeile zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Die dbrigen Anteile (80 %) der nicht tberbaubauten und
nicht als bauliche Anlagen genutzen Fl&chen des Baugrundstiickes sind mindestens als Wiesen- bzw.
Rasenflachen herzustellen.

Zusétzlich dazu sind auf der nicht Uberbauten und nicht als bauliche Anlagen genutzten Fléche des
Baugrundstiickes mindestens 8 standortgerechte Laubbaume mit einer Endwuchshéhe von 8-12 m

zu pflanzen und durch geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitit Hochstamm
3 xv. Db. StU 18-20 cm. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25
cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom ursprlinglichen Standort
des Baumes abweichen. Nachpflanzungen sind in der néchstfolgenden, artspezifisch giinstigen Pflanz-
periode durchzufithren. Die Baumpflanzungen der Festsetzung Ziffer A 6.1.7 dtrfen auf diese Zahl nicht
angerechnet werden.

Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiick miissen jeweils ein Jahr nach Nutzungsaufnahme
der Geb&ude ausgefiihrt sein. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Pflege-
malinahmen dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der dffentlichen Stralenverkehrsfliche

Auf dieser Verkehrsflache sind im Abstand von hdchstens 20 m einseitig, standortgerechte Laubb&ume
mit einer Endwuchshéhe von mindestens 8 m in einer offenen Baumscheibe zu pflanzen und durch
geeignete Pflegemalnahmen dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss eine Mindestfiéche von

5 m? sowie ein durchwurzelbares StraBenbaumsubstrat von mindestens 1,0 m Tiefe aufweisen. Pflanz-
qualitat: Hochstamm 3xv. Db., StU 18-20 em. Zuléssige Arten und Sorten sind:

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn Tilia cordata in Sorten - Winter-Linde

Acer campestre 'Elsrijk - Feld-Ahorn Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Nachpflanzungen sind in der néchstfolgenden, artspezifisch glinstigen Pflanzperiode durchzufihren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers hat entweder tiber
Versickerungsanlagen fldchenhaft tiber die belebte Bodenzone oder tiber Rigolen bzw. Rohrsysteme zu
erfolgen. Der erforderliche Platz hierfiir ist auf den Grundstiicken vorzusehen. Sickerschachte sind nicht
2ulassig.

Maflinie mit MaBangabe in Metem, z.B. 10,00 m

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen
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Pragender Baumbestand auflerhalb des Geltungsbereichs

Vorschlag flr Stellplatzgliederung

p! Vorschlag fur funktionale Straflenraumgliederung, z.B. "P", éffentlicher Parkplatz

Vorschlag zur stadtebaulichen Entwicklung auBerhalb des Geltungsbereichs

Hinweise durch Text
Auf die geltenden kommunalen Satzungen und Verordnungen wird hingewiesen.

Die Anzahl, Ausfihrung und Gestaltung der notwendigen Stellplétze bemisst sich nach den Bestimmungen der gemeindlichen
Steliplatzsatzung in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird tber eine ausreichende Léschwasserversorgung durch die Gemeinde
Karlsfeld sichergestellt. Dariiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der
BayBO wird verwiesen. Es wird empfohlen, die "Richtlinien ber Fléachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

Im Planungsgebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf den Erhalt der Bodendenkméler gemaf
Art. 1 DSchG, die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe jeder Art und die Meldepflicht
nach Art. 8 DSchG hingewiesen. Im Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern
zu rechnen.

Das Plangebiet ist nach bisherigen Erkenntnissen der Gemeinde Karlsfeld altlastenfrei. Nachforschungen haben keine Ver-
dachtsmomente auf schadliche Bodenveranderungen fiir das Plangebiet ergeben. Bei optischen oder organoleptischen Auf-
félligkeiten des Bodens bei Aushubarbeiten, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziig-
lich das Landratsamt Dachau zu benachrichtigen (Meldepfiicht gemaR Art. 1 BayBodSchG). Auf den Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und DIN 18915:2002-08 (Anforderungen an den Ausbau, die
Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Im Plangebiet befinden sich bereits Leitungen der Ver- und Entsorgungstréager. Diese sind zu sichern und zu schiitzen. Sie diirfen
weder Uberbaut, noch darf die vorhandene Uberdeckung verringert werden. Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wird auf die maRgeblichen Sicherheitsabstande und Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager

hingewiesen. Baumpflanzungen und tief wurzelnde Straucher missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitungen ein-
halten. Bei geringeren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von geeigneten Schutzeinrichtungen zu prifen. Auf die ein-
schlagigen technischen Regelwerke, wie z.B. das DWA-Merkblatt M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Januar
2013, wird hingewiesen.

Es wird auf die im Gemeindegebiet herrschenden, hohen Grundwasserstande hingewiesen. Die genaue Emittlung des HHW als
Planungsgrundlage fir BaumaRnahmen solite durch ein Gutachten eines von dem Bauherrn beauftragten, fachkundigen Ingenieur-
bros erfolgen. Es wird dem Bauherm empfohlen zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt zu treffen sind. Dartiber

hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behérdlichen

Erlaubnis. Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Dachau. Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasser-

freistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehtrigen Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung unverschmutzten Niederschiagswassers

méglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend errichtet und unterhalten werden. Insbesondere sind das DWA-
Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" und das DWA-Merk-
blatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Dem Bauwerber wird empfohlen, vor Erteilung der Baugenehmigung einen Sickerversuch durchzufilhren. Bei mangelhafter
Versickerungsféhigkeit des Bodens auf dem jeweiligen Grundstiick ist die Niederschlagswasserbessitigung auf eine andere
geeignete Weise sicherzustellen. Grundwasserschitzende Deckschichten diirfen nicht durchstoRen werden. Wird Grundwasser
unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt Dachau unverztglich zu benachrichtigen. Der Aufschluss von Grundwasser ist
wasserrechtlich zu behandeln. Befristete Grundwasserabsenkungen, wie Bauwasserhaltungen und Bohrungen, bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt Dachau mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu
beantragen.

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Auf die "Satzung fir die dffentiiche Entwasserungsanlage der Gemeinde Karlsfeld
(Entwasserugssatzung -EWS-)" wird hingewiesen.

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die Grund-
stiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Samtliche Bauvor-
haben mussen vor ihrer Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Auf die schalltechnischen Beurteilungen Bericht Nr. M134516/01 mit Datum vom 22.02.2017 und Bericht Nr. M134516/2 mit
Datum vom 26.04.2017 der Muller BBM GmbH wird verwiesen. Die DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau" ist eine
bauaufsichtlich eingefithrte DIN-Norm und damit bei der Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller
im Zusammenwirken mit seinem Planer zu beachten und umzusetzen. Die festgesetzen Bauschallddmmale gelten fir den
Mindestschutz.

Die Ermittlung der GeschoRflache erfolgt nach den Regelungen des § 20 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 3 Satz 1 BauNVO.
Nach der Ubergangsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO gilt Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung der
BayBO fort.

Der Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen abschliefend.

Belange des besonderen Artenschutzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Bei notwendigen Gehélzentfernungen dirfen keine geschitzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine
Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschétzung beurteilt. Es kann festgestellt
werden, dass in der Folge des Planvorhabens fir keine Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie fir keine Europaischen
Vogelarten gem. Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést werden.
Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtiichen Belangen zum Be-
bauungsplanverfahren die kiinftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmi-
gungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prifung und Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesent-
lich veréndert haben kénnen.

Empfohlene bauliche Vorkehrungen zum Artenschutz: Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nacht-
aktiver Insekten sollten flir die AuRenbeleuchtung nur energieeffiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten
Lichtkegel verwendet werden.

Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Grinordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Freifiachen-
gestaltungsplan nachzuweisen.

Bei Bauarbeiten sind Béume und sonstige Vegetationsbestande gemaR den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07 "Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen"
sowie der RAS-LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Bau-
maRnahmen" vor Beschadigungen oder Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Pflanzenliste (Vorschlag)

Bei der Auswahl der Baumarten sollten die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen des Arbeits-
kreises Stadtodume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag (GALK) Beachtung finden.
1. Baume

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahomn
Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dom

Ginkgo biloba - Fécherbaum

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata' - Saulen-Eberesche
Tilia cordata 'Roelve’ - Stadt-Linde

2. Stréucher

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus sanguinea - Roter Harfriegel
Crataegus monogyna - Wei-Dom
Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus erectus - Heckenjasmin
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa spec. - Rosen

Viburnum spec. - Schneeball

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Corylus colurna - Baum-Hasel

Crataegus crus-galli - Hahnen-Dorn

Gleditsia triacanthos in Sorten - Dornenlose Gleditschie
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Rancho’ - Stadt-Linde

Malus spec. - Zierapfel

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Ribes spc. - Johannisbeere

Spiraea spec. - Spierstrauch

2.20  Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Nommblatter und Richtlinien (VDI-Richtlinien) liegen in der Bauverwaltung der
Gemeinde Karlsfeld zur Einsichtnahme bereit. Sie kénnen beim Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden. Alle Normen
und Richtlinien sind zudem beim Deutschen Patentamt archivmé&Rig gesichert hinterlegt .

2.21  Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
I, S. 1548), und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) zugrunde.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 100 "westlich der Miinchner Strae / Heizkraftwerk und Wohnen fiir Senioren" fiir den Teilbereich
Grundstick FI. Nr. 720/1, sidlich ParzivalstraBe beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.11.2016 ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 in der Fasssung vom 08.02.2017 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2017 bis 13.04.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 in der Fasssung vom 08.02.2017 wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.03.2017 bis 13.04.2017 &ffentlich ausgelegt.

4 Die Gemeinde Karlsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.04.2017 die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 100 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fasssung vom 26.04.2017 als Satzung beschlossen.

Karlsfeld,den ...........cccccoo........
_ Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt
Karlsfeld, den ..........cooocennnne.c.
_ Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Birgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 100 wurde am ........................ gemah § 10 Abs. 3

Halbsatz 1 BauGB orstiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Karlsfeld, den ..........coveennnnc.

Stefan Kolbe
(Siegel) Erster Burgermeister

Gemeinde Karlsfeld

Regierungsbezirk Oberbayern - Landkreis Dachau

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 100
"ParzivalstralRe / Heizkraftwerk / Wohnen fur Senioren"

1. Anderung
fur den Teilbereich "Grundsttick Fl. Nr. 720/1, sudlich Parzivalstralle"
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Gemeinde Karlsfeld erlasst auf der Grundlage der §§ 2 - 4 und 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB),
des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO), des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung

gefertigt am: 26.04.2017
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