NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 011

Mittwoch, 18. September 2013

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

20:30 Uhr
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10.

11.

12.

13.

14.

2

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Weskehusssitzung vom
17.07.2013

Antrag der SPD-Fraktion, Herrn Pobel, den Bér&denweg, Wirmanger
und Wehrstaudenstraf3e bis zum Wertstoffhof eindassenden
Verkehrsanalyse zu unterziehen mit dem Ziel, emglithe Verbesserung
der Verkehrsverhaltnisse dort zu erreichen

Antrag der SPD-Fraktion, Herrn Pobel, den Brumveg als Spielstral3e
auszuweisen

Neubau einer Busbucht an der Miinchner Stral3derdEinmundung
Hochstral3e

Mittelschule Karlsfeld, Neubau Speisesaal ineltmof der Mittelschule und
Einbau einer Ausgabekiiche im Bestand - Auftragalsibdichtungs- und
Spenglerarbeiten - Kenntnisgabe gem. Art. 37 A3

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppsksgund eines
Einfamilienhauses und Errichtung von 3 Garagen3iBdellplatzen auf dem
Grundstick FI.-Nr.987/9, Gemarkung Karlsfeld, H&ulich-StralRe 10

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines fregstdan Einfamilienhauses
auf dem Grundstick Fl.-Nr.987/8, Gemarkung Kartsfelans-Kudlich-
Stral3e 12

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungsanderung hadein Tagescafé mit
Internet auf dem Grundstiick FI.-Nr.737/21, Gemagkiarlsfeld,
RathausstralRe 27

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines mifitmhauses auf dem
Grundsttck Fl.-Nr. 3734/9, Gemarkung Karlsfeld, Borgfrieden 57 (d)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau MAN ToplGenter Karlsfeld
auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 765/25, Dr.-Ernst-Zimmann-Allee (2)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einehRi&tund einer
Longierhalle auf dem Grundstick Fl.-Nr. 539, Gemark Karlsfeld,
Hadingerweg 3

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines tiediStrohlagers mit
Teilbereich als offener Pferdestall / Uberdachumigdgm Grundstiick Fl.-Nr.
501, Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg 10

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 103 éiir Bereich der Grundstiicke
382/T, 382/3T, 382/4 in der Rothschwaige, Muncl8teal3e 100 - 106
- weiteres Vorgehen

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 111/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der Bau- und Werkausshusssitzung vom
17.07.2013

Beschluss:

Die Niederschrift der Bau- und Werkausschusssitawomg 17.07.2013 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0241.41
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 112/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der SPD-Fraktion, Herrn Pobel, den Bereich Elenweg, Wirmanger und
WehrstaudenstralRe bis zum Wertstoffhof einer umfasmsnden Verkehrsanalyse zu
unterziehen mit dem Ziel, eine deutliche Verbesseng der Verkehrsverhaltnisse dort
Zu erreichen

Sachverhalt:

Die SPD-Fraktion, Herr Pobel, hat folgenden Antgagtellt:

,Die SPD-Fraktion beantragt, den Bereich Erlenw#&irmanger und Wehrstaudenstralie bis
zum Wertstoffhof einer umfassenden Verkehrsanalysainterziehen, mit dem Ziel, eine
deutliche Verbesserung der Verkehrsverhaltnissezuoerreichen.

Begriindung:

Die Verkehrssituation ist angesichts der schmalemcBfahrtsbreiten und der begrenzten
Parkmdglichkeiten sehr angespannt. Unter anderendeweDurchfahrtsgeschwindigkeiten
und Parkvorschriften oft missachtet und bei sicgelgaenden Fahrzeugen kommt es nach
Aussagen der Anwohner immer wieder zu gefahrlicB@nationen — ganz zu schweigen
davon, dass oftmals Rettungswege versperrt sinddend/Vinterdienst oft nur mit Mihen
versehen werden kann.

Ziel ist eine fur diesen Bereich umfassende Gedamipg, die zu einer deutlichen
Verbesserung fuhrt.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Erlenweg ist zwischen der Leinorstrale und dgirmanger eine typische
Anwohnerstraf3e mit einer Breite von 5,5 m und infaligsbereich ohne Gehweg. Durch das
teilweise wechselseitige Parken werden die gefamr&eschwindigkeiten auf natirliche Art
reduziert. Ein Haltverbot wirde hier kontraproduktiirken.

Im Bereich der folgenden Rechts- und dann wiedekdkurve ist das Halten gemald der
StVO verboten, weil es sich um scharfe Kurven hlndéteer kann durch die kommunale
Verkehrsiberwachung eingewirkt werden.

Auf der westlichen Stral3enseite des sich anschiad$ecirca 40,0 m langen StrafRenstiicks in
Hohe Wirmanger 1 wurde bereits ein Haltverbot ardyexi, weil die Fahrbahn hier nur
zwischen 4,8 m und 4,9 m breit ist. Bei einer eféolichen Breite von 3,0 m fur
Rettungswege kann ein Parken hier nicht zugelasseten.

Beim Wuirmanger selbst wird immer wieder beklagtssdar als Zufahrt zum Wertstoffhof
genutzt wird. Hier handelt es sich um einen ver&leéruhigten Bereich, in dem als zulassige
Hochstgeschwindigkeit lediglich Schrittgeschwindigk erlaubt ist. Eine entsprechende
Beschilderung ist vorhanden und auch auf der Vedfkithe mit Piktogrammen wiederholt.
Eine Sperrung der Stral3e ist wegen der fehlendam@feoglichkeiten nicht moglich.

Mit dem Einbau von Fahrbahnschwellen im Wirmangémnke, wie in anderen
verkehrsberuhigten Bereichen, die gefahrene Gescligkieit reduziert werden und

Seite4 von21



gleichzeitig der Weg Uber den Wiurmanger zum Weitatd unkomfortabler gestaltet
werden. Die Verwaltung wirde dieser Moglichkeit @étreten.

Es wird vorgeschlagen, den ruhenden Verkehr véatstér iberwachen sowie die gefahrenen
Geschwindigkeiten durch das gemeindliche Messgerdbkumentieren.

Nach ca. 3 Monaten wird dem Bauausschuss ein Erfigkbericht vorgelegt.

Beschluss:

Seitens des Bauausschusses des Gemeinderateseldaldssteht mit dem Vorgehen der
Verwaltung Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211, 1401.04
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 113/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der SPD-Fraktion, Herrn Pobel, den Brunnenwej als Spielstral3e
auszuweisen

Sachverhalt:

Die SPD-Fraktion, Herr Pobel, hat folgenden Anigagtellt:

,Die SPD-Fraktion beantragt, den Brunnenweg alelSpalie auszuweisen.

Begriindung:

Im Brunnenweg wohnen etliche Familien, deren kld{neder gern und haufig auf der recht
schmalen Stral3e spielen.

Aber obwohl es sich um eine Sackgasse handelt umshtZich Querrinnen aus
Kopfsteinpflaster die Durchfahrtsgeschwindigkeitrdimsenken sollten ist trotzdem zu
beobachten, dass viele Verkehrsteilnehmer durchngepasste Geschwindigkeit die
spielenden Kinder gefahrden.

Es ist sicher im Sinne dieser Familien, durch dids®®nahme der Sicherheit der spielenden
Kinder Rechnung zu tragen.*”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Bauausschuss des Gemeinderates Karlsfelddmabsreits im Jahr 2007 (Nr. 196 / 2007)
mit einem Antrag zur Umwandlung des Brunnenwegesiie Spielstral3e beschaftigt. Der
Antrag wurde damals abgelehnt (11:2).

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass in denragen die Anordnung eines
verkehrsberuhigten Bereiches gemeint ist.

Gegenuber damals hat sich nach Ansicht der Vermmgltan den Verhaltnissen im
Brunnenweg nichts geandert.

Auf die Kopie des seinerzeitigen Protokolls vom1482007, das der Ladung beigefiigt war,
wird hingewiesen.

Beschluss:

An der Sach- und Rechtslage beziglich der Auswgisales Brunnenweges als
verkehrsberuhigter Bereich hat sich seit der Emisiting im Jahr 2007 (196 / 2007) nichts
ausschlaggebendes geandert.

Der Bauausschuss des Gemeinderates Karlsfelddelshtlb den Antrag ab.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen:

\I

EAPI.-Nr. 1402
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 114/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neubau einer Busbucht an der Miinchner Stral3e vor deEinmindung
Hochstral3e

Sachverhalt:

Die MVG-Buslinie 172 soll ab Dezember 2013 in einemeijahrigen Probebetrieb von

Feldmoching (U/S) als Direktverbindung Uber Kaildf@ach Dachau (S) gefuhrt werden.

Dabei werden in Karlsfeld vier Haltestellen an Me&mchner Stral3e angefahren (Wirmkanal,
KrenmoosstralRe, Minchner Stral3e bei GartenstraR&imkaufsmarkte). Die Bushaltestelle

Einkaufsmarkte existiert bis jetzt nur in Fahrttiohg Mdnchen. Im Sinne einer

funktionierenden Buslinie wére es wiinschenswerdhaine Bushaltestelle ,Einkaufsmarkte*

in Fahrtrichtung Dachau einzurichten. Hierfir sibduliche Maflinahmen notwendig, fur

deren Durchfihrung die Gemeinde Karlsfeld zustansligDie Anlage der Bushaltestelle

wirde sich am Anfang der Abbiegespur in die Hoelf&dr anbieten. Eine entsprechende
Ortsbesichtigung wurde bereits mit MVV, MVG, Polized Landratsamt durchgefihrt.

Die Baukosten betragen nach einer Kostenschéatzway20.000 Euro brutto.

Beschluss:
Der Bauausschuss des Gemeinderates Karlsfeld mf3chdur Verbesserung des OPNV den
Bau einer Bushaltestelle an der Minchner Stral3e Baminn der Abbiegespur in die

Hochstralle.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
EAPI.-Nr. 6312
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 115/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Mittelschule Karlsfeld, Neubau Speisesaal im Innentf der Mittelschule und Einbau
einer Ausgabekiiche im Bestand

- Auftragsvergabe Abdichtungs-und Spenglerarbeiten

- Kenntnisgabe gem. Art. 37 Abs. 3 GO

Sachverhalt:

Die Abdichtungs- und Spenglerarbeiten wurden aufdmer engen Terminschiene durch den
1. Burgermeister als Eilgeschéaft im August 201 3li@Firma

DTS Dachtechnik Systeme GmbH
Breitenau 5
85232 Bergkirchen

vergeben.

EAPI.-Nr. 2122.13

Seite8 von21



Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 116/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauseind eines
Einfamilienhauses und Errichtung von 3 Garagen und Stellplatzen auf dem
Grundstick FI.-Nr.987/9, Gemarkung Karlsfeld, HansKudlich-StraRe 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innéhdér im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich des rechtskraftigen Bebauulagegs Nr. 25 — Eichinger Weiher. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemafr 8 a0GB.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll geklart werdeb, das Grundstiick mit 2 Gebauden
bebaut werden kann — ein Doppelhaus (Grundflache0légh x 12,00 m, 2 Vollgeschol3e,
Wand- / Firsthdhe 6,00 m / 8,67 m und Satteldach Ré&chneigung) im sudlichen

Grundstucksbereich sowie ein Einfamilienhaus (Gfldctle 12,50 m x 10,00 m, 2

Vollgeschol3e in I1+D-Bauweise, Wand- / FirsthoheO4¢B / 9,50 m und Satteldach 45°
Dachneigung) in 2. Reihe.

Der Antrag auf Vorbescheid entspricht nicht dent$&tgungen des o. a. Bebauungsplanes.
Das vordere Gebaude Uberschreitet im Norden, SuddnWesten den Bauraum; fur das
hintere Gebaude sind keine Uberbaubaren FlachenBmwecht vorhanden.

Der Bau- und Werkausschuss hat sich bereits ineseditzung am 05.06.2013 mit einer
ahnlichen gearteten Fragestellung befasst und @ineam zusatzlichen Gebaude zugestimmt.
Der Antrag auf Vorbescheid wurde vor einer Verbesiing durch die
Genehmigungsbehdrde jedoch zurtickgezogen.

Zum Sachverhalt wird auf die Niederschrift verwiese

Wie bereits dargestellt kann sich die Thematik ®i2e Baukorpers noch auf weiteren
Grundsticken entlang der Hans-Kudlich-Stral3e ergdbg ist aber nicht mdglich wie zuletzt
angedacht grundséatzlich den 2. Baukdrper auf demndstick nur in I+D-Bauweise
festzulegen, da nicht in allen Fallen nur im hiateGrundstiicksbereich Uberbaubare Flachen
vorhanden sind.

Deshalb wurde das Gebiet des Bebauungsplanes dasclhandratsamt Dachau sowie die
Verwaltung in Augenschein genommen und die vorhaad@ebauung untersucht. Auf Grund
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der vorhandenen Strukturen wird vorgeschlagen Ztklinfolgende zweigeschossige
Baukdrper zuzulassen in Form von:

. E+D mit steiler Dachneigung oder

. E+l mit flacher Dachneigung gemanR B-Plan,

wobei die vorhanden Wand- und Firsthohen (hilfseefnwendung des § 34 BauGB)
eingehalten sein mussen. Pro Gebaude kénnen hisaxu 2 Wohneinheiten untergebracht
werden.

Die erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BBu(z. B. Uberschreitung / auBerhalb
des Bauraums, hohere Dachneigung, hthere Wohnfléecite / oder eine zusétzliche
Wohneinheit) werden erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben karter o. a. Umstanden erteilt
werden ebenso die notwendigen Befreiungen - Ubeeguhg / auBerhalb des Bauraums,
hohere Dachneigung, hohere Wohnflache und zuddéz\¢ohneinheit.

Der Zwerchgiebel ist mdglich, sollte aber nur emmax. Breite von 3,50 m aufweisen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeiss zum Neubau eines
Doppelhauses und eines Einfamilienhauses und Eirighvon 3 Garagen und 3 Stellplatzen
wird erteilt.

Das Einvernehmen zur Abweichung vom Bebauungsplaeilweise Uberschreitung der
Baugrenzen durch den vorderen Baukoérper und Eumgheines Baukdrpers auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen im hinteren Bereich sowie rebBachneigung, héhere Wohnflache
und zuséatzliche Wohneinheit — wird erteilt. Fur d&asfamilienhaus ist ggf. auf Grund der
Wohnflache ein 3. Stellplatz nachzuweisen.

Der Zwerchgiebel ist mdglich, sollte aber nur eimax. Breite von 3,50 m aufweisen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11

Seitel0von21



11

Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 117/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines freisteheme Einfamilienhauses auf dem
Grundstick FI.-Nr.987/8, Gemarkung Karlsfeld, HansKudlich-StraRe 12

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innéhdér im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich des rechtskraftigen Bebauulagegs Nr. 25 — Eichinger Weiher. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemafr § a0GB.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll geklart werdeh,das Grundstiick mit einem weiteren
Gebéude bebaut werden kann — ein Einfamilienhausn@@ache 9,00 m x 9,00 m, 2
Vollgeschol3e in E+l -Bauweise, Wand- / Firsthoh@06m / 7,65 m und Satteldach 24°
Dachneigung) im stdlichen Grundstiicksbereich iReéihe.

Der Antrag auf Vorbescheid entspricht nicht dent$&tgungen des o. a. Bebauungsplanes.
Fir das Bauvorhaben sind keine tberbaubaren FlachvenBaurecht vorhanden.

Der Bau- und Werkausschuss hat sich bereits ineseditzung am 05.06.2013 mit einer
ahnlichen gearteten Fragestellung befasst und einam zusatzlichen Gebaude zugestimmt.
Der Antrag auf Vorbescheid wurde vor einer Verbesiing durch die
Genehmigungsbehdrde jedoch zurtickgezogen.

Zum Sachverhalt wird auf die Niederschrift verwiese

Wie bereits dargestellt kann sich die Thematik ®i2e Baukorpers noch auf weiteren
Grundstiicken entlang der Hans-Kudlich-Stral3e ergdbg ist aber nicht mdglich wie zuletzt
angedacht grundsatzlich den 2. Baukorper auf demndatick nur in I+D-Bauweise
festzulegen, da in diesem Fall die UberbaubarehEléaur im vorderen Grundstiicksbereich
vorhanden ist.

Deshalb wurde das Gebiet des Bebauungsplanes dasclhandratsamt Dachau sowie die
Verwaltung in Augenschein genommen und die vorhaed@ebauung untersucht. Auf Grund
der vorhandenen Strukturen wird vorgeschlagen Ztklinfolgende zweigeschossige
Baukdrper zuzulassen in Form von:

. E+D mit steiler Dachneigung oder

. E+I mit flacher Dachneigung geman B-Plan,

wobei die vorhanden Wand- und Firsthéhen (hilfsevefwendung des 8 34 BauGB)
eingehalten sein mussen. Pro Gebaude kénnen hisaxu 2 Wohneinheiten untergebracht
werden.
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Die erforderlichen Befreiungen gem. § 31 Abs. 2BByz. B. Uberschreitung / auBerhalb
des Bauraums, hohere Dachneigung, hohere Wohnflaahéoder eine zusatzliche
Wohneinheit) werden erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben kater 0. a. Umstanden erteilt
werden ebenso die notwendige Befreiung — Baukd@pBerhalb des Bauraums.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeiss zum Neubau eines
freistehenden Einfamilienhauses wird erteilt.

Das Einvernehmen zur Abweichung vom Bebauungspldarrichtung eines Baukorpers
aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen im vorderendBerevird erteilt.

Die Stellplatzsatzung ist einzuhalten.

Fur die rickwartige ErschlieBung ist eine Mindesitiervon 3,00 m einzuhalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 118/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Nutzungséanderung Ladenrn ein Tagescafé mit Internet
auf dem Grundstick Fl.-Nr.737/21, Gemarkung Karlsféd, Rathausstral3e 27

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich innéhdér im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Bereich des rechtskraftigen Bebauulaggs Nr. 21 — Lessingstralle /
RathausstralRe. Die planungsrechtliche Beurteilufodpe geméanr § 30 BauGB.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid soll geklart werdeb, einer Nutzungséanderung Laden (=
Einzelhandel) zu Tagescafé mit Internet zugestimird.

Es ist beabsichtigt das Café zwischen 11 Uhr usdrax. 21 Uhr zu 6ffnen, als Treffpunkt

fur junge Leute ab 18 Jahre. Ausgeschenkt werd#ensoichtalkoholische Getranke. Des

Weiteren sollen 3 — 4 Internetzugédnge aufgesteditden sowie Unterhaltungsgerate (ohne
Geldgewinn) und Geldspieler (mit Geldgewinn). Edespauch Sportereignisse (Ful3ball,

Tennis, Formel 1) Ubertragen werden. Daruber hinaesden Kopieren/Faxen/Drucken

angeboten. Eine Freischankflache ist nicht vorgaseh

Bauplanungsrechtliche Definition zu Schank- undiSpeirtschaften:

Getranke (Schankwirtschaft) / zubereitete SpeiSgeiSewirtschaft) werden zum Verzehr an

Ort und Stelle verabreicht (z. B. Restaurants, $sdiuben, Konditoreien / Cafés, Kneipen,

Weinstuben, Bierlokale, Eisdielen, Trinkhallen). Bggeblich fiir die Beurteilung im Einzelfall

ist die konkrete Ausgestaltung des Betriebes und REumlichkeit(en), die Art des zu

erwartenden Kundenkreises und die konkrete, im ®gdind stehende Zweckbestimmung

(= Hauptleistung) des Betriebes.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die fur die Versargudes Gebietes dienenden Schank-

und Speisewirtschaften allgemein zulassig.

Bauordnungsrechtlich sind Gaststatten in der FoemS3thank- und Speisewirtschaften als

Versammlungsstatten zu qualifizieren.

Nach dem Gewerberecht ist zur Aufstellung von Spieimaten eine Schank- und / oder

Speisewirtschaft erforderlich.

Der Antrag auf Vorbescheid entspricht nicht dent$etgungen des o. a. Bebauungsplanes

(Rechtskraft seit 09.06.1970). Mit der 1. Anderutes Bebauungsplanes (Rechtskraft seit

18.08.1987) wurden die Festsetzungen diesbezugkebanzt, dass Schank- und

Speisewirtschaften sowie Spielhallen und ahnlicheekthehmen unzuldssig sind.

Gleichlautende Anderungen / Erganzungen wurdergleah auch bei den angrenzenden

Bebauungsplanen vorgenommen (Bebauungsplan 16a&hk-Haeessing-, Rathausstralie / 31b

— RathausstralRe ,Krulich®).

Begrindet wurde dies damit, dasslie, stdndig ansteigende Zahl von Schank- und

Speisegaststatten im Bereich Rathausstral3e sichaumfe der Jahre zu einem erheblichen
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Problem fur die Bewohner entwickelt hat. Die Wohmd Lebensqualitat in diesem
Allgemeinen Wohngebiet ist durch die massive Stpruder Gaststattenbesucher,
insbesondere in den Nachtstunden, erheblich eilgéskt. Es ist zu beflrchten, dass durch
zusatzliche Gaststatten die Situation weiter vdesttiert wird. Dieser Entwicklung soll

durch die Anderung des Bebauungsplanes entgegemgieweérden. Der bisherige Bestand
bleibt unberuhrt.”

Fur die Abweichung vom Bebauungsplan ist eine Befigen gem. § 31 Abs. 2 BauGB
erforderlich. Bei der Beurteilung des Sachverha@tszu berlcksichtigen, dass in diesem
Bereich bereits mehrere Ladenflachen leer stehenaemnéchst frei werden bzw. auch zum
Verkauf angeboten werden. Es wird auf eine enthgrede Prézedenzwirkung verwiesen.
Weiterhin sind auch die nachbarlichen Interessewimdigen.

Da die Grundziige der Planung beriihrt werden — @éenéBderat hatte ja die Anderung der
Festsetzungen bzw. Einschrankung der Nutzungenizéxplorgenommen -, ist eine
Befreiung nicht moéglich, auch wenn die Abweichutiggebaulich vertretbar ware.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeisl zur Nutzungsanderung Laden
in ein Tagescafé mit Internet wird auf max. 3 Jabsedristet zugestimmt, wobei eine
Verlangerung der Befristung nicht in Aussicht ghisvard.

Die Offnungszeiten sind auf max. 20:00 Uhr zu beicken.

Die notwendigen Stellplatze sind nachzuweisen.

Einer Freischankflache wird nicht zugestimmit.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 119/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfaménhauses auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 3734/9, Gemarkung Karlsfeld, AmBurgfrieden 57 (d)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanitaeg bebauten Ortsteile im Bereich
des sich in Aufstellung befindlichen BebauungspdaiNr. 85 - Am Burgfrieden. In der

Sitzung des Bau- und Werkausschusses am 05.06.20i3e fir den Teilbereich der

Mischgebiete die formelle Planreife festgestellte Planungsrechtliche Beurteilung erfolgt
demgemal nach § 33 BauGB.

Das Grundstiick ist nicht bebaut. Der Baukorper (B) hat eine Hauptgrundflache von 15,40
m auf 9,25 m, eine Wand- / Firsthohe von 4,75 m3568n sowie ein Satteldach mit einer
Neigung von 25°. Die Stellplatze werden oberirdisch2 Garagen auf dem Grundstick
nachgewiesen.

Das Vorhaben halt die zuklnftigen Festsetzungen Biglsauungsplanes Nr. 85 - Am
Burgfrieden ein.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigegung zum Neubau eines

Einfamilienhauses wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 120/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau MAN TopUsed Geer Karlsfeld auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 765/25, Dr.-Ernst-Zimmermann-All ee (2)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Béreies rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 70 — 1. Anderung ,Gewerbegebiet V zwischen Bajtenstrale und Wirmkanal“. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemafr § a0GB.

Das Grundstiick ist unbebaut. Es soll ein MAN-ToplUsgenter zum Verkauf von
gebrauchten, voll aufbereiteten Lkws (ca. 3 — 4galit, Leasingrucklaufer, teilweise auch
Lkw mit bis zu 7,5 t) errichtet werden; untergeltawerden diese auf 159 offenen Lkw-
Stellplatzen.

Zum Vorhaben gehért auch ein zentral liegendesdkegossiges Verwaltungsgebaude mit
Ubergabehalle. Das Gebaude hat eine Hauptgrundfléeh 30,98 m auf 15,51 m und eine
Wandhohe von 8,00 m sowie ein Flachdach.

Auf dem Grundstiick werden noch 22 weitere Pkw-fiiite nachgewiesen.

Es gibt keine Lager, Container oder Platze furéledn Lkw.

Das Vorhaben halt die Festsetzungen des Bebauamgspl ein (insbesondere:
Einzelhandelsbetrieb mit nicht zentrenrelevantertienten, Immissionsschutz, GRZ/GFZ,
Wandhohen, Dachneigung).

Das Vorhaben wurde mit dem Landratsamt Dachau gprbehen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Bagigemgung zum Neubau MAN

TopUsed Center wird erteilt

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 121/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Reithadl und einer Longierhalle auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 539, Gemarkung Karlsfeld, Halingerweg 3

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Dierigdung erfolgt auf Grundlage des 8§ 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Im rechtswirksamen Flachenmuggplan ist das Grundstiick als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.

Das Grundstiick ist mit Wohngebauden sowie mit Geb@adlr den Betrieb eines Reiterhofes
(Pferdestalle, Heu-/Strohlager, Reithalle, ...) bébau

Das Vorhaben soll eine bestehende baufallige REti1,00 m x 21,60 m) ersetzen. Die
Longierhalle wird zusatzlich errichtet und dientrieergehend als Reithalle. Die Reithalle
selbst hat eine Grundflache von 61,48 m x 21,6@ing Wand- / Firsthéhe von 4,78 m / 7,10
m sowie ein Satteldach mit 12° Dachneigung. Diedierhalle hat einen Durchmesser von
18,00 m sowie eine Wand- / Firsthohe von 3,71 n54 .

Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wedifientliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschlielfunghgdsist und wenn es einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einentargeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht eege die ErschlieBung ist ebenfalls
gesichert.

Eine Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landelraft und Forsten wird der Gemeinde
nicht mehr zur Verfigung gestellt.

Es ist davon auszugehen, dass ein landwirtscHadtliBetrieb im Sinne des 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB vorliegt; es kann aber nicht mehr beurteiirden, ob es betrieblich auch als
notwendig erkannt wird und sinnvoll ist.

Das gemeindliche Einvernehmen kann deshalb nur Ma8gabe erteilt werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eineh&katund einer Longierhalle wird

unter der MalRgabe erteilt, dass das Vorhaben ggieiit ist sowie betrieblich auch als
notwendig erkannt wird und sinnvoll ist.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 122/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Heu- urfstrohlagers mit
Teilbereich als offener Pferdestall / Uberdachung @ dem Grundstuick FI.-Nr. 501,
Gemarkung Karlsfeld, Hadinger Weg 10

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Au3enbereich. Dierigdung erfolgt auf Grundlage des § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Im rechtswirksamen Flachenmuggplan ist das Grundstlck als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt.

Das Grundstuck ist mit einem Wohngebaude sowieemém Rinderstall mit Bergehalle und
Fahrsilo bebaut. Ob letzteres der tatsachlichezgt entspricht, wurde nicht geprift.

Das Vorhaben soll an die bestehende Halle angebawnden. Das Gebaude hat eine
Grundflache von 35,00 m x 14,49 m, eine Wand- $tkshe von 4,01 m / 5,25 m sowie ein
Pultdach mit 5° Dachneigung. Die flachenméaRige @éilifhg der Nutzungsbereiche ist aus
den Planunterlagen nicht ersichtlich.

Im AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wedifientliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende Erschlieliunghgdsist und wenn es einem land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einentargeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Offentliche Belange stehen dem Vorhaben nicht eege die ErschlieBung ist ebenfalls
gesichert.

Eine Stellungnahme des Amts fir Ernahrung, Landelraft und Forsten wird der Gemeinde
nicht mehr zur Verfigung gestellt.

Es ist davon auszugehen, dass ein landwirtscHadtliBetrieb im Sinne des 8 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB vorliegt; es kann aber nicht mehr beurtegrden, ob es dem landwirtschaftlichen
Betrieb dient sowie betrieblich an diesem Standmth als notwendig erkannt wird und
sinnvoll ist.

Das gemeindliche Einvernehmen kann deshalb nur Ma8gabe erteilt werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines teliStrohlagers mit Teilbereich als
offener Pferdestall wird unter der Mal3gabe ertddiss das Vorhaben privilegiert ist, dem
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landwirtschaftlichen Betrieb dient sowie betriebln diesem Standort auch als notwendig
erkannt wird und sinnvoll ist.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
18. September 2013

Nr. 123/2013

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 103 fir denelBeich der Grundstiicke 382/T,
382/3T, 382/4 in der Rothschwaige, Munchner StraRE0 - 106
- weiteres Vorgehen

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung vom 21.01.2013 (Nr. Q132 wurde fir den Bereich der
Grundstticke 382/T, 382/3/T und 382/T/4 in der Rdtiagige, Munchner Str. 100 — 106 der
Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan gef@as weitere Verfahren wurde auf den
Bauausschuss delegiert.

Zwischenzeitlich wurde fur den Bereich ein Baumbaedsplan mit Vitalitdtsbeurteilung
erarbeitet und auf dessen Grundlage das Bebauumggshioangepasst.

Dies wird vorgestellt.

Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt das Planungskonzept vor@QiLei zur Kenntnis und beauftragt die

Verwaltung auf dieser Grundlage das Bebauungspttatven einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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