NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 08

Mittwoch, 22. Juli 2015

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

20:06 Uhr
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Tagesordnung

Antrag Bundnis fur Karlsfeld, Frau Hofner, auifAebung des
Bebauungsplanes Nr. 82, 3. Anderung "Karlsfeld Wastil Ost /
Sondergebiet";

- Vorberatung und Empfehlung an den Gemeinderat

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Eirelals-, Buro- und
Gewerbeflachen mit Tiefgarage auf dem GrundstuckFI1057/4/T,
Gemarkung Karlsfeld, nahe Bayernwerkstralie

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Altdmuaogen - betreutes
Wohnen mit 252 Wohnungen und einer Tiefgarage 08t 3tellplatzen auf
den Grundstiicken Fl.-Nrn. 1057/4/T und 1061/20, édomg Karlsfeld,
nahe Bayernwerkstral3e

Neubau 5-zligige Grundschule, Krenmoosstrale;
Durchfuhrung eines Architektenwettbewerbs
- Vorstellung des Ablaufs und der Kosten

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Was#s mit vier
Wohneinheiten auf dem Grundsttick FI.-Nr. 1017/7n@kung Karlsfeld,
Erlenweg 11

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Dbppshélfte auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 827/63, Gemarkung Karlsfeld, Bafzholzlstralle 16a

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung e@entaineranlage fur ein
Wohnheim auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 531, Gemarkiiagsfeld, Hadinger
Weg 13

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagdfstf Allacher Stral3e”;

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8s3 Aund 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Fortsetzung der Beratung

- Billigungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 077/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag Bundnis fur Karlsfeld, Frau Hofner, auf Aufh ebung des Bebauungsplanes Nr.
82, 3. Anderung "Karlsfeld West - Teil Ost /Sondergebiet”;
- Vorberatung und Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 21.05.2015 beantragt Frau HofBé&ndnis fur Karlsfeld, die Aufhebung
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Kadsféést — Teil Ost / Sondergebiet”. Zur
Begrindung wird auf den Antrag verwiesen; der Agirear Beilage der Ladung.

Ebenfalls lagen der Ladung auch eine Stellungnadesd_andratsamts Dachau sowie der
Kanzlei Labbé & Partner bei.

In der Sitzung ist Herr Rechtsanwalt Dr. Spiel3,iDpSpield Rechtsanwalte, Minchen,
anwesend, um seine rechtliche Sicht darzustelldreurerlautern.

U.A. verweist Herr Dr. Spiel3 auf die Rechtswirksaihkles Bebauungsplanes.

Bei einer Aufhebung besteht die Gefahr einer Ersigungspflicht gem. § 39 BauGB
(Vertrauensschaden) bzw. § 42 BauGB (Wertminderung)

Dartber hinaus sieht er bezlglich des Flachenngsplanes das Entwicklungsgebot
eingehalten.

Den Ausfuhrungen des Blndnisses fur Karlsfeld wirdiersprochen.

Herr Rath stellt ausfuhrlich die Sicht des Blndessaum Antrag auf Aufhebung des
Bebauungsplanes dar.

Als Anlage zur Niederschrift liegt eine Stellungnahdes Blindnisses fir Karlsfeld bei.
Diese stellt nur die Meinung des Bindnisses daramtspricht nicht der rechtlichen
Auffassung der Gemeinde.

Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat:

Dem Antrag auf Aufhebung des Bebauungsplans wirhtraugestimmt

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 3
EAPI.-Nr. 610.2
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 078/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Einzelhareds-, Buro- und
Gewerbeflachen mit Tiefgarage auf dem Grundsttick FANr. 1057/4/T, Gemarkung
Karlsfeld, nahe Bayernwerkstral3e

Sachverhalt:

Dieser Tagesordnungspunkt wird abgesetzt.

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 079/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von Altenwohmgen - betreutes Wohnen
mit 252 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 208 Stiglatzen auf den Grundstiicken
FIl.-Nrn. 1057/4/T und 1061/20, Gemarkung Karlsfeldnahe Bayernwerkstral3e

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Breies rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 82/3. Anderung - ,Karlsfeld West - Teil Ost bri®lergebiet”. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt geméaf 8 30 BauGB.

Die Grundstiicke sind unbebaut.

Der Gebaudekomplex mit begrtinten Flachdachern waist Gesamtlange von 179,35 m und
eine Gesamttiefe von 39,50 m auf, die Geschossigkegt zwischen 1l und VI
Vollgeschossen, die Wandhohen betragen 9,85 m Ki$l)18,87 m (VI). Die notwendigen
Stellplatze werden in einer eingeschossigen Tiafgaauf dem Grundstiick untergebracht.

Folgende Abweichungen vom Bebauungsplan liegen vor:

1. Uberschreitung des festgesetzten Bezugspunkt BZ/Mtdndhohe) bezogen auf die
Oberkante des fertigen FulBbodens des Erdgesch@keEFB EG) um 60 cm (Bauteil
C), 80 cm (Bauteil D) und 100 cm (Bauteil A / B)statt 10 cm; die zulassigen
Wandhdohen sind eingehalten.

2. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze unsairém Westen (ca. 4,30 m) und der
Baulinie im Osten (ca. 8,70 m) durch die Tiefgaratie Uberdeckung der Tiefgarage von
mindestens 60 cm ist eingehalten.

3. Uberschreitung der zulassigen Grundflache GR ur2.d@0 mz2 durch die Tiefgarage;
die maximal zulassige Versiegelung von 0,80 gema®\B/O wird nicht tberschritten.

4. Verschiebung der Tiefgaragenzufahrt im Osten mrkWiezung / Verkleinerung der
StichstralRe / des Wendehammers.

5. Verschiebung der Tiefgaragenzufahrt und der Anl&fee (hier: Aufstellflache flr
Abholung Mull) im Norden.

Die Abweichungen vom Bebauungsplan erfordern Befrgen gemali § 31 Abs. 2 BauGB.
Die Abweichungen berihren zwar teilweise die Gruigdz der Planung, sind aber
stadtebaulich vertretbar; nachbarlicher Interessaeh nicht berthrt.

Der Gemeinderat hat in seiner nicht 6ffentlichetzi8ig am 21.05.2015 bei Einreichung von
Bauantragen die Befreiungen in Aussicht gestelliffdz 5) bzw. in der Bau- und
Werkausschusssitzung am 08.07.2015 die Befreiungmmmeits im Rahmen des
Vorbescheidsantrags erteilt (Ziffer 1 - 4).
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Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baelgemgung zum Neubau von

Altenwohnungen — betreutes Wohnen wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zu nachfolgendereReigen wird erteilt:

« Uberschreitung des Bezugspunkt BZ/WH um 60 cm (@ha), 80 cm (Bauteil D) und
100 cm (Bauteil A / B);

« Uberschreitung der Baugrenze im Westen (ca. 4,3Qimd)der Baulinie im Osten (ca.
8,70 m) durch die Tiefgarage;

« Uberschreitung der GR um ca. 2.470 m2 durch diéy@rage;

e Verschiebung der Tiefgaragenzufahrt im Osten;

« Verschiebung der Tiefgaragenzufahrt und der Anlzfee im Norden.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 3

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 080/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neubau 5-ziigige Grundschule, Krenmoosstrale;
Durchfiihrung eines Architektenwettbewerbs
- Vorstellung des Ablaufs und der Kosten

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzang23.04.2015 (Nr. 036/2015) unter
anderem die Verwaltung beauftragt ein geeignetas Rii die Vorbereitung und
Durchfuihrung des Architektenwettbewerbs zu suchen.

Herr Landherr, Landherr Architekten, Minchen, mstler Sitzung anwesend.

U.a. wurde hierzu seinerseits ausgefihrt:

- Vorstellung Buro;

- Vergabeverfahren nach VOF (Vergabe fur freiberb#i¢.eistungen) mit
Realisierungswettbewerb nach RPW 2008 (RichtlimierPlanungswettbewerbe); EU-
weite Ausschreibung mit Veréffentlichung im Amtditla

- Ablauf des Wettbewerbs (u. a. Bekanntmachung / A$Wweilnehmer > ca. 20 /
Erstellung Auslobung / Kolloquium / Preisgericht);

- Zeitschiene ca. 7 bis 9 Monate;

- Kosten ca. 145.000 EUR brutto fur Preisgerichtjggedder, sonstiger Aufwand; das
Preisgeld des beauftragten Biros kann auf dasrspgdtaorar angerechnet werden (ca.
42.000 EUR brutto).

Beschluss:
Der Vortrag zur Durchfihrung des Architektenwettlbevg fir den Neubau der Grundschule

an der Krenmoosstraf3e wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6204; 621; 2112
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 081/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Wohnhaes mit vier Wohneinheiten
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1017/7, Gemarkung Karlséld, Erlenweg 11

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstuick ist derzeit bebaut. Anstelle desadees soll ein Wohnhaus mit 4
Wohneinheiten errichtet werden. Das Gebaude hat@mndflache von 16,00 m x 9,00 m, Il
Vollgeschosse, eine Wand- / Firsth6he 7,08 m /3 Maind ein Satteldach 35°.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 6 off&tellplatze auf dem Grundstiick entlang des
Erlenweges nachgewiesen.

Die Einzelbreite der Dachgauben liegt Gber dersgiggen Breite von 2,40 m. Das
gemeindliche Einvernehmen zu einer Abweichung venggémeindlichen Gaubensatzung
wird nicht erteilt.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Walses mit vier Wohneinheiten
wird erteilt.

Die Breite der Gauben darf jeweils nur 2,40 m lggira
Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 082/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelheshalfte auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 827/63, Gemarkung Karlsfeld, Sclwvarzhélzistral3e 16a

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanirarg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist unbebaut. Die Doppelhaushélite profilgleich an das Nachbargebaude
angebaut (Hauptbaukdrper 6,15 m x 11,50 m, E+I, WAaFRirsthohe 6,40 m /9,72 m,
Satteldach 30°).

Die erforderlichen Stellpléatze werden als 3 off&tellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Die Breite der sudlichen Dachgaube liegt Gber daléssigen 1/3 der Dachbreite. Das
gemeindliche Einvernehmen zu einer Abweichung venggémeindlichen Gaubensatzung
wird nicht erteilt.

Die Stellplatzsituierung auf dem Grundsttick istiberdenken. Die Stellplatze sind nicht
anfahrbar.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer &bppshalfte wird erteilt.

Die sudliche Dachgaube darf eine max. Breite va8 &) aufweisen.
Die Stellplatzsituierung ist zu Uberarbeiten —$liellplatze sind nicht anfahrbar.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 083/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung einer Cotaineranlage fir ein Wohnheim
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 531, Gemarkung Karlsfeld Hadinger Weg 13

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich; diayotgsrechtliche Beurteilung erfolgt
gemal 8 35 BauGB. Im Flachennutzungsplan ist dasdsttick als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die bestehende Anlage ,West" (Mal3e 12,00 m x 9,p5amgebaut an das Bestandsgebaude
(4 Zimmer, Sanitarbereich, Kiche) wurde mit Besglwvem 16.10.2012 mit Befristung bis
zum 16.10.2017 erneut genehmigt.

Da ein weiterer Bedarf besteht, wird diese Anlagfgestockt (5 Zimmer). Die Genehmigung
wird ebenfalls befristet bis zum 16.10.2017 beaytira

Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 2 BauGB als sagstiprhaben zuléssig

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung eBwmrtaineranlage fur ein Wohnheim
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
22. Juli 2015

Nr. 084/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagerstral¥eAllacher Stral3e";

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8§ 3b%. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Vorgebrachten Stellungnahmen

- Fortsetzung der Beratung

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdver Sitzung am 27.02.2014 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 98 beschiossed gleichzeitig das weitere
Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

Die Aufstellung erfolgt gem. § 13 a BauGB im bescinigten Verfahren. Auf Durchfiihrung
einer Umweltprifung wird verzichtet. Der Flachermurigsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

In der Zeit vom 15.12.2014 bis 30.01.2015 wurde diéhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau@i#ts

Auf die Beschlussfassung zu Ziffer 1 bis 5 im Band Werkausschuss am 15.04.2015 (Nr.
041/2015) wird verwiesen.

Fortsetzung der Beratung:

6. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Uisalautz,
Die neu geplanten Hauser im allgemeinen WohngsbietLarmemissionen der Allacher
Stral3e ausgesetzt. Dem vorgelegten schalltechmigehtachten der Fa. Miller-BBM, Nr.
M116819/01 BMAINTZ vom 02.10.2014 zufolge ergebamsnax. folgende
Beurteilungspegel an den stralRenzugewandten Fassade

67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts.
Diese sind mit den Werten der DIN 18005 "Schallszim Stadtebau” zu vergleichen, die
fur WA lauten: 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.
Es ergeben sich somit massive Uberschreitungerisoru 12 dB(A) tags und nachts.

Der Vergleich mit den Grenzwerten der 16. BImSct#&f, Verkehrslarmschutzverordnung,
von 59 dB(A) tagstber und 49 dB(A) nachts
zeigt weitere sehr hohe Uberschreitungen von mai(8) tags/nachts.

Einzig an den Stral3en abgewandten Fassaden sowi@rdinchen Bereich der Bebauung an
der Jagerstral3e werden die 0.g. Vorgaben eingahalte
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Die Werte an der Stral3en zugewandten Fassade fitmtsn sogar die Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete, also einer Gebietsart, in dehign nur noch ausnahmsweise zulassig
ist. Es werden Werte erreicht, ab denen das Umwaktarium die Aufnahme einer
Larmaktionsplanung empfiehlt und die bei Bundesdgaiden eine Larmsanierung auslosen
wirde.

Aufgrund dieser Larmbelastung, die auf die gepladtdhnnutzung einwirken wird und die in
kleinster Weise den Gebietscharakter WA reprasentiaben wir gegen das Vorhaben in der
vorgelegten Form grol3e Bedenken.

Es ist nicht ersichtlich, dass Alternativen gepnivirden, die anstatt einer vierstockigen
Bebauung direkt an der StraRe machbar sind. Ohes® d@riifung kann aus fachlicher Sicht
keine sachgerechte Abwagung durchgefiuihrt werderdesen Bauformen, wenn maoglich
kombiniert mit aktiven SchallschutzmalRnahmen, gindrst mit in die Planung einzustellen
und zu priafen. Ziel sollte sein, den Charakter £iVéA, welches hier ja geplant ist,
zumindest ansatzweise sicherzustellen. Dabei igberienken, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 Gebietswerte darstellen, die inndrleihes WA erreicht werden sollen und es
nicht reicht, nur ruhige Innenwohnbereiche zu ptanEine Umplanung wird mit einer
Verringerung der Anzahl der Wohnungen einhergeBém.max. Belegung eines Plangebiets
kann aber nicht der einzige Planungsgrundsatz skin, es zu verfolgen gilt, auch die
Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt gehort.dazu

Weiter gilt es zu bedenken, dass die urspringlRla@ung des Gebiets nach gultigem FNP
von einer weit kleineren WA- Nutzung ausgeht undl@m am starksten verlarmten Bereich
ein Sondergebiet fur Einzelhandel ausgewiesen ist.

Beschluss:

Um die Immissionseinwirkungen durch den Verkehr Aéacher StralR3e auf die geplante
Wohnbebauung zu minimieren, werden die Gebaude#dawe weiter von der Allacher
Stral3e abgertickt (jetzt mind. 11m).

Mit einer Verlangerung des Tempo 30 Bereichs kéndeerschreitungen weiter reduziert
werden. Diesbezuglich wird eine entsprechende ¥eskechtliche Anordnung getroffen.

Zum Schutz der Freibereiche wird zwischen den Bauen eine Larmschutzwand
festgesetzt. Darliber hinaus werden Festsetzungen Gzundrissgestaltung, verglasten
Vorbauten und Schallddmmung von Auf3enbauteilen esagigymen entsprechend den
Formulierungen unter Punkt 7.3 der schalltechniscluntersuchung vom 26.03.2015
(M116819/02).

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
7. Landratsamt Dachau, Fachbereich Umweltrecht

Wegen der Nahe des Planungsgebiets zum Wirmkasal. (GOrdnung) ist das
Wasserwirtschaftsamt Minchen zu beteiligen.
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Beschluss:

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen wurde beteiligtheat keine Bedenken vorgebracht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

8. LH Minchen Ref. fur Stadtplanung und Bauordn@ufpreiben vom 30.01.2015),
Bezirksausschuss des 23. Stadtbezirkes — Allaatteritdenzing, Schreiben vom
28.01.2015)

Die Tiefgaragenzu- bzw.- ausfahrten sollen nicht Allacher Stral3e fuhren, da der

Tiefgaragenverkehr aus Grunden der Verkehrssiclienhieht Uber eine Hauptstral3e

abgewickelt werden soll.

Aul3erdem sind negative Auswirkungen auf das Grusdersauf jeden Fall zu vermeiden.

Beschluss:

Das Grundstick FI.Nr. 977/2 ist von der Allachera8e aus erschlossen. Die Tiefgaragenzu-
bzw. —ausfahrt fur FI.Nr. 977/2 mussen daher Uhker Allacher Stral3e erfolgen. Eine
gemeinsame Tiefgarage fur die zwei Bauvorhabemiddit geplant. Dieser Abschnitt der
Stral3e wird als Tempo 30 Zone ausgewiesen. Auchbeaachbarte Grundstick 978/2 hat
seine Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zur Allacheal8rhin.

Von Tiefgaragen in der im Bebauungsplan moglichemdnsion sind keine negativen
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
9. Freiwillige Feuerwehr Karlsfeld, Schreiben vog112.2014)

Eine ausreichende Lo&schwasserversorgung (Art. 1. AvsSatz 2 BayFwG) Uber das

offentliche Wasserleitungsnetz mit den notwendigdgdranten ist vorzusehen. Der

Grundschutz ist durch das Hydrantennetz fur diea@éseit des Baugebietes nach dem
Merkblatt Nr. 1.8/5 vom August 2000 des Bay. Larmaets fur Wasserwirtschaft und nach
den Technischen Regeln des Deutschen Vereins desu@d Wasserfaches eV (DVGW) -

Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen. Dienéadung von Uberflurhydranten wird

wegen der besseren Handhabung und Erkennbarkeiteagig
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Fur die Genehmigungsfahigkeit des individuellen &etes (Sonderbauten) kénnen sich bei
einem den Grundschutz Uberschreitenden Loschwastafb fir ein  Einzelobjekt
maoglicherweise fur den Objektschutz weitergehendedérungen ergeben (zutreffend bei
Einzelobjekten mit héherer Brandlast in einem Béuge dessen Loschwasserversorgung
aufgrund der Uberwiegend brandlastarmen Bebauunggéiingere Brandlast ausgelegt
wurde). Der Loschwasserbedarf fir den Objektschkeinn im Einzelfall nach dem
Ermittlungs- und Richtwertverfahren ermittelt wemdeDer Hydrantenplan ist vom
Kreisbrandrat oder dessen Vertreter gegenzuzeichnen

Bezuglich der Loschwasserriickhaltung sind die £m Gewéasserschutz zustandigen Stellen
zur Festlegung der eventuell notwendigen Loschweasséhaltemenge einzuschalten.

Aus AufenthaltsrAumen von nicht zu ebener Erdeehelgn Geschossen muss die Rettung
von Personen Uber zwei voneinander unabhéngigeturigstvegen gewahrleistet sein. Bei

baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzund emer Bauhohe unterhalb der

Hochhausgrenze kann der 2. Rettungsweg auch Uberiialer Feuerwehr sichergestellt

werden (Art. 15 Abs. 2 BayBO).

Sofern zur Sicherstellung des 2. Rettungswegs eioréttungsgerat der Feuerwehr notig ist
und innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist zur Veuiag steht, sind zu den erforderlichen

Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr Bebauungsplan entsprechende
Hinweise festzuhalten.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschol3 miussen diveamatigen Fenster mit Leitern der

Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettwegy.

Ein Feuerwehreinsatzplan ist von den jeweiligen htekten der baulichen Anlagen zu

erstellen, wenn die Grol3e oder die Gefahrlichke# @bjekts dies notwendig macht. Werden
in diesen Betrieben Gefahrgiter gelagert oder beitmt, sind vom Betreiber standig zu

aktualisierende Gefahrgutdatenblatter vorzuhaltenFeuerwehreinsatzplan und

Gefahrgutdatenblatter sind im Gebaude so zu hegen, dass ein Zugriff jederzeit mdglich

ist. Im Einvernehmen mit der Feuerwehr ist zusétizkine Weitergabe dieser Daten an die
zustandige Feuerwehr sinnvoll. Eine Begehung diS€serderbauten bzw. Betriebe mit der
ortlich zustandigen Feuerwehr ist zu Erhaltungrdgigen Ortskenntnis unerlasslich.

Die in den DIN VDE 0132-Richtlinien geforderten Miestabstdnde zwischen
Loschmittelaustrittsoffnung und unter Spannung exteller elektrischer Anlagen sind zu
bertcksichtigen (VDE 01 32 - Sicherheitsabstandiglizh 1,5 m).

Gemald Artikel 12 der Bayerischen Bauordnung sinbl&@de so anzuordnen, zu errichten, zu

andern und zu unterhalten, dass der Entstehung Bira@des und der Ausbreitung von Feuer

und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und dieem Brand die Rettung von

Menschen und Tieren und wirksame Léscharbeiten ictogind.

Dafur ist auch in Gebauden eine ausreichende Fusdrgring erforderlich.

Wegen des verstarkten Einsatzes von funkwellenblzssenden Baustoffen (z.B.

Metallkonstruktionen, Stahlbeton, bedampfte Glasdn), als auch veranderter Bauweise

(z.B. mehrere Tiefgeschosse, innen liegende Trd@peer usw.) kann jedoch der

Funkverkehr stark eingeschrankt werden.

Zur Durchfuhrung einer effektiven Brandbekampfuogvie zur Sicherung der Einsatzkrafte

(z.B. Ubertragung von Notsignalen) st durch geeign technische Mittel

(Feuerwehrgebaudefunkanlagen) eine ausreichendev&nsorgung zu gewahrleisten.

Die erforderlichen funktechnischen Gruppen, dieOGjekt zur Verfiigung zu stellen sind,

ergeben sich aus den einsatztaktischen Anforderugs Objektes und seiner Nutzung.

Somit sind bereits vor Beginn der Planung einer eiifijinkanlage die notwendigen
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Abstimmungen zwischen Betreiber/Errichter, dem Ipeofer und der zustédndigen
Brandschutzdienststelle zu treffen.

Soweit keine anderen Festlegungen getroffen sind,#ger die Objektfunkanlage im Objekt
die TMO-Gruppen des Freifelds zur Verfigung zulstel

Grundlagen fir die Errichtung von Objektfunkanlagerd insbesondere:

« die "Technische Richtlinie BOS" (TR BOS)

« die BOS Funkrichtlinie Digitalfunk

« der Leitfaden Objektversorgung (L-OV) der Bundesalt fiir Digitalfunk der Behérden
und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOBOS

« ETSI EN 300 392-2 fir die eingebauten Anlagenkongmten

» sowie die "Technischen Bedingungen fur Objektamikgen von Behdrden und

Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) "TBFROS digital” des Landkreises

Dachau.

Eine gesicherte BOS-Funkversorgung ist erforderlich

* in allen Raumen, deren Grundflache 100 m? Ubeegelh

* in Fluren, Treppenraumen, Gangen , Fluchttuniéttausgéngen und Notausstiegen

* bei abgelegenen bzw. abgeschirmten Gebauderdeden Teilbereichen

* bis etwa 50 m um das Objekt

* in den Anfahrts- und Aufstellungsbereichen dendrerehr

« im Bereich der Brandmeldeanlage

* in Sprinklerzentralen und in Raumen, in denersiga Loschanlagen (z.B. C02-
Loschanlagen) untergebracht sind

* in Raumen, die durch Sprinkler- oder andere Lasldgen geschitzt sind

« in Feuerwehraufziigen

* sowie in besonders gefahrdeten Bereichen.

Eine gesicherte Funkverbindung ist gewahrleistegnmwin den genannten Bereichen eine
Feldstarke von 41 dBuV/m (-88 dBm) durchgangigientewird.

Die flachendeckende Funkversorgung gilt dann alsreachend, wenn die sogenannte
Ortswahrscheinlichkeit den Wert von 96 % nicht usthreitet und der nicht versorgte
Bereich eine Flache von max. 2 m2 nicht Gbersctireit

Die Nachweise Uber die Einhaltung der gefordertesali@aten der Funkverbindung sind in
Form aussagekraftiger Messprotokolle unverziglichd uselbstandig, ohne weitere
Aufforderung, nach Fertigstellung des Rohbaus sodee fiur die Ausbildung der oben
genannten Raume/Bereiche relevanten Wéande undobsiéndig geschlossener Fassade der
Baugenehmigungsbehdrde und der Kreisbrandinspektimulegen.

Die von der Feuerwehr bendtigten Strallen und Wemgeie die Flachen fur die Feuerwehr
auf den  Grundsticken (Feuerwehrzufahrten,  Zugangaufstellflachen  und
Bewegungsflachen) sind nach DIN 14090 bzw. EAE Bfemuallen Umstdnden einzuhalten.
Dies gilt auch fur die Zufahrt zum Objekt. Die lastihaltung und Sicherung der Flachen fir
die Feuerwehr auf den Grundstticken ist fur die aAftkeu gewahrleisten. Insbesondere sind
die Flachen von hinderndem Bewuchs und Uberhé@ngerftieeigen freizuhalten. Zur
Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von Feuwehrfahrzeugen befahren werden, wird
auf die DIN 1055-3: 2006-03 verwiesen.

Die Feuerwehrzufahrten sind durch die Gemeindesfgd amtlich zu kennzeichnen. Im
Baugenehmigungsverfahren ist darauf hinzuwirkessdhe Flachen fur die Feuerwehr, die
schlecht zu erkennen sind, in geeigneter Weise (@iBPflécken) zu kennzeichnen sind.
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Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass sog.d&dammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung istHéuerwehrfahrzeuge (ausgenommen
Drehleiterfahrzeuge DL 23-12 bzw. DLK 23-12) ein Mdeplatzdurchmesser nach EAE
85/95 analog der Forderung fur 2-achsige Mullfabgee fur Feuerwehreinsdtze mit einer
Drehleiter DLK 23-12 ein Durchmesser von mindest&is m anzustreben, ggf. sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

Welche StralRen und Wege fur die Feuerwehr ausgebarden mussen, bzw. wo auf
Grundsticken Flachen geschaffen werden muissen, larigrund der vorliegenden

Unterlagen nicht abschliel3end bestimmt werden,ieldage der einzelnen Wohnungen nicht
ersichtlich ist.

Besonders brandschutztechnische Risiken im Bebagebget durch vorhandene Gefahren
oder sich aus der spateren Bebauung ergebendehr@efollten Berlicksichtigung finden.

Es wird abschliefend darauf hingewiesen, dass éeiAdfstellung von Bebauungs- und
Flachennutzungsplanen und auch bei jeder Anderamgkdmmandant der Feuerwehr zu
hdren ist und mit diesem die Brandschutzmal3nahestraiflegen sind.

Beschluss:
Die Einhaltung der geforderten Regelungen zum wgybeden Brandschutz wird auf der
Ebene der Genehmigungsantrdge bericksichtigt. Purmké im Bebauungsplan zu

beriicksichtigen waren, sind nicht angesprochen.ebDakird keine Anderung in den
Festsetzungen vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

10. SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 14.015201

1. Im Nahbereich des 0. g. Bebauungsplanes Nr. 98ndwmii sich unsere
Erdgasversorgungseinrichtungen, die im beiliegendBestandsplanauszug grin
(Erdgashochdruck griin gestrichelt) dargestellt.sind

2. In der Jagerstralie verlauft unsere Erdgasnieddderiumng DN 200, von der aus die
beiden Hausanschliisse Haus Nr. 27 und 29 versagtew. Fiur die Stilllegungen und
Umlegungen der Hausanschlussleitungen nutzen Seedi¢ entsprechenden Antréage, die
Sie unter www.swm.de erhalten; die Antrage sind d®i Infrastruktur GmbH, IN-BB-
KT-ST /-WW zu stellen.

3. Unsere Erdgashochdruckleitung E-3.4.2 (DN 150 PNIié@t in ca. 1,0 m Abstand
zur Grundgrenze in der Allacher StralRe. Es ist «dara achten, dass die geplanten
Baumpflanzungen entlang der Allacher Stral3e eingrddstabstand von 2,5 m zu unserer
Trasse einhalten.

4. Die vorhandene Uberdeckung unserer Versorgungsamldgrf sich durch bauliche
Mallnahmen sowie Geldndemodellierungen nicht verandgeplante Baumalinahmen
und Baumpflanzungen dirfen nur nach vorherigericbgl Einweisung in den
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Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle &tadtwerke Muinchen Tel-Nr.
089/2361-2139 begonnen werden.

Beschluss:

Zu 1l und 2:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3:

Folgender Satz wird in die Satzung unter ,Hinweigefgenommen:

.Die Erdgashochdruckleitung E-3.4.2 (DN 150 PN 4@pt in ca. 1,0 m Abstand zur
Grundsticksgrenze in der Allacher StraRe. Es isaudazu achten, dass die geplanten
Baumpflanzungen entlang der Allacher StraRe einendd&stabstand von 2,5 m zu der
Erdgashochdruckleitung einhalten.”

Zu 4:

Folgender Satz wird in die Satzung unter ,Hinweigefgenommen:

,Die vorhandene Uberdeckung der Versorgungsanldgeisich durch bauliche Manahmen
sowie Gelandemodellierungen nicht verandern. GéplanBaumallnahmen und
Baumpflanzungen durfen nur nach vorheriger ortlidBeweisung in den Leitungsbestand
durch die Aufgrabungskontrolle der Stadtwerke Miearchegonnen werden.”

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

11. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayerme8sn vom 30.01.2015

Im Rahmen der Planungen sollte grundsatzlich sygstellt werden, dass im raumlichen
Umgriff bestehende, bestandskraftig genehmigte ddiwbe Nutzungen in ihrem
ordnungsgemaflen Betrieb und Wirtschaften auch imnblldk auf ihre
Weiterentwicklungsmoglichkeiten nicht eingeschraolier gar gefahrdet werden. Dies gilt
insbesondere im Kontext der von den Betrieben duesgen, betriebsiblichen Emissionen
(Larm, Geruch etc.) einschliel3lich des zugehdorigetniebsverkehrs.

Beschluss:

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (\y&n. 8 4 BauNVO festgesetzt. Generell
sind hier auch der Versorgung des Gebietes dieneadien, Schank- und Speisewirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe zul&ssig; adumaweise sind auch nicht stérende
Gewerbebetriebe zulassig. Deren erzeugte Larmbelgsst in einem WA vertretbar und
zulassig.

Auch in der Umgebung sind keine Betriebe vorhandédie in einem Allgemeinen
Wohngebiet nicht zul&dssig waren, insofern kannUtiesetzung der jetzigen Planung nicht zu
Einschrankungen bei bestehenden Betrieben fuhmeafdrn sind hier keine Einschrankungen
fur Entwicklungsmadglichkeiten zu befurchten.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

12. Bayernwerk AG Netzcenter Unterschlei3heim,éfioin vom 07.01.2015

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden s\frsorgungseinrichtungen der
Bayernwerk AG.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grumasgizEinwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unsemi&gen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten GebgtesNiederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegéersorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagentede Bayernwerk AG oder es sollen neue
erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau desrs®gungsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbautrdger und andésgsorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der Erschlieungsmal3eahim Planbereich frihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwé&kschriftlich mitgeteilt wird. Nach §
123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstrafieeit herzustellen, dass Erdkabel in
der endgiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Je nach Leistungsbedarf konnten die Errichtungremeien Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicherelKaforderlich werden. Fiur die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stetiyp ein Grundstiick mit einer Gréfe
zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine besclagasonliche Dienstbarkeit zugunsten
der Bayernwerk AG zu sichern ist.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude mussndidii gewahrleistet sein, dass wir Gber
die Stationsgrundstiicke verfigen konnen. Zu demtpdekt muissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mitflader befahren werden kdnnen.

Beschluss:
Die Hinweise werden in Rahmen der Genehmigungsplarericksichtigt. Es wird eine

Flache fur Versorgung fur den Standort des TrafoAbsprache mit der Bayernwerk AG
festgesetzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss billigt den Bebauungsplanentwauff.v. 14.04.2015 unter Einarbeitung
der Variante 1 (Maier.Neuberger.Architekten) vom0O832015 mit Langsparkern entlang der
JagerstraRe auf Privatgrundstiick mit den oben fikfgen Anderungen.

Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Aeglung durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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