NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 07

Mittwoch, 8. Juli 2015

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:45 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung vom 20.05.2015

Antrag der SPD-Fraktion auf Bepflanzung der &fettler Kreisel und
Verkehrsinseln mit Blumen

Antrag auf Vorbescheid zur Bebauung des Gebi&tadsfeld West", Teil
Ost / Sondergebiet auf den Grundsticken Fl.-Nr67#) 1061/20, 1062/4,
1063/3, 1064 und 1064/4T, Gemarkung Karlsfeld, rizdngernwerkstral3e

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einebien Schulraumeinheit
mit 8 Klassen und 4 Raumen flr ganztagige BetrealsnterimsmalRnahme
fur die Grundschule auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 87@emarkung

Karlsfeld, Schulstralle 8

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mghiienwohnhauses
mit Carport auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 353, Gemarkfarlsfeld,
Munchner Stral3e 19

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
8. Juli 2015

Nr. 067/2015

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung
vom 20.05.2015

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung vom 20. Mai 2015 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
8. Juli 2015

Nr. 068/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der SPD-Fraktion auf Bepflanzung der Karlsfdder Kreisel und
Verkehrsinseln mit Blumen

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.03.2015 beantragte die SPBtlera die Bepflanzung der Karlsfelder
Kreisel und Verkehrsinseln mit Blumen. Zur Begringwvird auf den beiliegenden Antrag
verwiesen.

Seitens der Verwaltung wurde der Antrag geprufts Bagebnis wird in der Sitzung durch
Herrn Keller vorgetragen.

Herr Keller tragt seine Betrachtungen mittels Prasentation Aotrag vor.

Einleitend wurde auf die Einsparmal3nahmen aus @énme 2010 verwiesen.

Thematisiert wurden die Erwartungshaltung an dier2iingen sowie die Probleme der
Pflanzflachen. Dargestellt wurden die verschiedehkmglichkeiten sowie deren Vor- und

Nachteile bei Bodendeckern, Sommerfloor, Rasen3taddenmischungen.

Anhand von 5 Kreisverkehren in der Gemeinde mieef@esamtflache von 406 m? wurden
die unterschiedlichen Herstellkosten und der dwichitliche Pflegeaufwand/Jahr aufge-
zeigt.

Als Fazit wurde dargelegt, dass der Mehraufwandeinjetzigen Situation vom Bauhof selbst
nicht zu stemmen ist.

In der anschlieRenden Diskussion werden die Fradgsh Gremiums von Herrn Keller
beantwortet.

Beschluss:

Der Antrag wird zur Kenntnis genommen.
Die weitere Behandlung wird bei Bedarf in den Haugschuss verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6060.94
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Bau- und Werkausschuss
8. Juli 2015

Nr. 069/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Bebauung des Gebietes "#&risfeld West", Teil Ost /
Sondergebiet auf den Grundsticken Fl.-Nrn. 1057/4,061/20, 1062/4, 1063/3, 1064
und 1064/4T, Gemarkung Karlsfeld, nahe Bayernwerksal3e

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Bitreles rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 82/3. Anderung - ,Karlsfeld West - Teil Ost br8lergebiet. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt geman § 30 BauGB.

Die Grundsticke sind unbebaut.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid werden folgende Ailmlvengen vom Bebauungsplan
abgeklart:

1. Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten ferfigBboden um max. 100 cm in allen
Bauquartieren (A.3.4):
Das Festhalten an der festgesetzten Hohenlage wiamlefiihren, dass das Bauvorhaben
in den Bereich gespannten Grundwassers kame. Rtes hicht nur immense Baukosten
zur Folge, sondern ware ohnedies wohl auch nichite otveiteres ohne besondere
wasserrechtliche Erlaubnis zuléssig.

Im Bebauungsplan ist der Bezugspunkt BZ/WH (Waneéhtauf die Oberkante des
fertigen FuBbodens (FFB) des Erdgeschosses fegtgBlies entspricht gleichzeitig dem
DWS (Dichtungswasserspiegel). Dieser Bezugspunkit mia um 10 cm Uberschritten
werden.

Die Festlegung dient dazu die Sockelhéhen und Wameln die sich durch den
Gelandeverlauf ergeben, moéglichst gering zu hali2um.ch die in den Querschnitten
dargestellte Anpassung des Gelandes (An- / Auftohg)f kann das Planungsziel
ebenfalls erreicht werden. Die festgesetzten Walnelhé&elbst bleiben davon unberihrt,
da sie sich weiterhin auf den Bezugspunkt BZ /WEidtgen.

2. Uberschreitung der festgesetzten Baulinien / Banmre sowie Grundflachen GR / GR2

durch unterirdische Bauteile bis max. 80 % des &mes in allen Bauquartieren (A.3.11/
A.3.12):
Um mehrgeschossige Tiefgaragen und damit eineg¢ideabindung in das Grundwasser
zu vermeiden, soll der notwendige Stellplatzbedanf in eingeschossigen Tiefgaragen
untergebracht werden. Dies fuhrt dazu, dass nighdre zuldssigen Grundflachen GR /
GR?2 (Uberschritten werden, sondern unterirdisch aliehfestgesetzten Baugrenzen / -
linien. Die im Bebauungsplan geforderte Uberdeckdeg Tiefgaragen von mind. 60 cm
wird erfullt.
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6

Im Bebauungsplan ist die hochstzulassige Grunddld@R) in m2 (Flache entspricht dem
Bauraum) und im SO 5 dariiber hinaus eine zuladdlygrschreitung der Grundflache
GR?2 in m2 durch die Tiefgarage gem. 8§ 19 Abs. 4NB&D festgesetzt. Dies bedeutet im
Bereich des SO1 bis SO4, dass die Tiefgaragen gxrgaschossig) auch nur innerhalb
des Bauraums angeordnet sein durfen; auf Grundgeengen Grundflache des SO5
wurde eine Uberschreitung des Bauraumes durchidfgaFage festgelegt.

Die weitere Versiegelung ist auch mit der ordnuegs@len Versickerung des
Oberflachenwassers vereinbar; dies wurde durch cBatmgen nachgewiesen. § 17
Abs. 1 BauNVO lasst im Sondergebiet eine Versiaegglnis 80 % des Baugrundstlicks
zu. Die unterirdische Uberschreitung der Baugrenzerlinien ist stadtebaulich nicht
relevant.

. Uberschreiten der festgesetzten Grundflaiche GRhhis 80 % des Baulandes (A.3.13):
Im Plangebiet kann es zu Uberschreitungen der gigéis GR3 kommen (z. B.
Anlieferungszone im SO3.1, private Stellplatze i©4$.

Im Bebauungsplan ist die zulassige Grundflache @RM2 fir Garagen, Stellplatze,
Zufahrten, Anlieferung und Nebenanlagen gem. 8§ 1.A Satz 1 Ziffer 1 und 2
BauNVO festgesetzt.

Die weitere Versiegelung ist auch mit der ordnuegsd@ien Versickerung des
Oberflachenwassers vereinbar; dies wurde durch cBatmgen nachgewiesen. § 17
Abs. 1 BauNVO lasst im Sondergebiet eine Versiegglbis 80 % des Baugrundstiicks
Zu.

. Abweichung in Bezug auf Anzahl und Lage der Baummpfungen (Bestand /
Neupflanzung) im Plangebiet:
Auf Grund der Planung werden 16 Baume erhaltenl2®neu gepflanzt.

Im Bebauungsplan sind 9 zu erhaltende und 140 ngilanzende Baume festgesetzt.

Von den in der Gesamtbetrachtung fehlenden 4 newpflanzenden B&umen kann
abgesehen werden, da sich auf Grund der hohereamhhnan Bestandsbdumen und deren
gréReren Kronenvolumina in der jetzigen Planungesamt eine grof3ere Grinmasse als
vorgesehen ergibt.

. Abweichende Gestaltung der offentlichen Verkehcsi zwischen SO4 und SO5
(A.7.3.1):

Zur besseren Gestaltung soll die angrenzende bffeatGrunflache auf diesen Bereich
ausgeweitet werden.

Im Bebauungsplan ist zwischen dem SO4 und SOS5 éifentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, Ful3ganger dargestellt.

Die im Bebauungsplan dargestellte Flache schligRe déeilweise Errichtung einer
Grinflache nicht aus. Griunflachen sind in solcheféaclken maoglich (z. B.
Stral3enbegleitgriin in offentlichen Stral3en). Dist&@&ung ist zu begruf3en.

. Abweichung in Bezug auf Lage und Groéf3e des Wendetasizwischen SO2 und SO5:
Der im Bebauungsplan dargestellte Wendehammer wach Osten verschoben und
verkleinert, um flr das betreute Wohnen eine aciseside Tiefgaragenabfahrt zu
ermoglichen. Die im Plan dargestellte Tiefgaragéataib wirde eine Neigung von 20 %
erfordern. Dies ist aber bei betreutem Wohnen rgabhgerecht.
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Der Sachverhalt wurde durch die gemeindliche Teditdeilung geprift. Die
Funktionsfahigkeit des offentlichen Stral3enraunmebblauch bei der Verkirzung der
StichstraRe und der Verkleinerung des Wendehammeéggich, da auch LKW's und
insbesondere Millfahrzeuge in zwei Ziigen wendemé&in

. Abweichung in Bezug auf Lage und Anzahl der obesalden Stellplatze im Plangebiet
(A4/AD5):

Im Plangebiet wird die Anzahl auf ca. 104 Stellpdéaerhoht. Auf dem Grundstiick SO4
an der ZugspitzstraRe werden zusatzlich 10 priStgtiplatze nachgewiesen.

Im Bebauungsplan sind auf den privaten Verkehrs@acbesonderer Zweckbestimmung
30 oberirdische Stellplatze (6ffentliche Besuchekpkitze) entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache (Edeltraut-Klapproth-Stral3e) festts

Der Bebauungsplan sieht keinen Ausschluss von p&iglen aulR3erhalb der im Plan
dargestellten Bereiche fur Besucherstellplatze e Mehrung ist zu begriufRen und
bedarf nach Auffassung der Verwaltung keiner Bafigi

Die fur den Stellplatznachweis notwendigen Stelgga sind in der Tiefgarage
nachzuweisen. Die zusatzlichen 10 privaten obeagcidin Stellplatze im SO4,
widersprechen den Festsetzungen des BebauungsplamsGrund der GroRe des
Quatrtiers (1/4 der Geschol3flache) ist es sinnveielanzulegen.

. Abweichende Gestaltung / Nutzung der privaten Vierkgache ostlich SO3.1 (A. 7.3.3/
A.12.1):

Dieser Bereich soll grofdtenteils in eine privatachle umgewandelt werden, um dort
einen Lichtgraben (> Abgrabung) anzulegen, so dzes benutzerfreundliche, mit
natirlicher Belichtung versehene Tiefgarage fur Bezelhandel moglich ist.

Ostlich des SO3.1 ist eine private Verkehrsflaclesobderer Zweckbestimmung (>
einheitliche Gestaltung des FuBgangerbereichs, g8khizugunsten der Offentlichkeit)
festgesetzt.

Eine o6ffentliche Funktion in diesem Bereich kantfaten, da die Zugangsmaoglichkeiten
fur das SO3.1 entlang der Bayernwerkstral3e nurearsddostecke vorgesehen sind inkl.
Rampe fur einen barrierefreien Zutritt. Im Ansclluan diesen Bereich grenzt der
bestehende Rad- und FuRBweg, auf dem der sonsti@gakgerverkehr abgewickelt
werden kann.

. Abweichende Nutzung ,VB“-Bereich ndrdlich SO3.1 alberdachte / eingehauste
Anlieferzone (A.4.1/ A.13.4):

Anstelle der zulassigen privaten Grunflachen / Wdkichen / Terrassen soll hier eine
Uberdachte / eingehauste Anlieferzone errichtet demer Auf Grund von
Nutzeranforderungen an die Grundrissgestaltunggarosation (Einzelhandel) kann diese
nicht im Gebaude integriert werden.

Nordlich des SO3.1 ist eine private Grundstiicksigdals Vorbereich (VB) festgesetzt als
Erweiterung der 6ffentlichen Platzflache.

Eine Erweiterung der offentlichen Platz- / Parkfi@ast nicht zwingend notwendig, da

der angrenzende Bereich eine fur das Plangebietiabende Grof3e besitzt. Zum anderen
wird an anderer Stelle im Plangebiet die Griunflaetrgrol3ert (s. Ziffer 5).
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10. Abweichende Gestaltung / Nutzung der privaten ergi#ache stdlich SO5 (A.7.3.3):
Die hier geplante Hotelnutzung bendtigt aber eiAbatand zum 6ffentlichen Raum. Die
Flache soll in eine private Flache umgewandelt eerd

Sudlich des SO5 ist eine private Verkehrsflacheohedsrer Zweckbestimmung (>
einheitliche Gestaltung des FuRBgangerbereichs, g8khizugunsten der Offentlichkeit)
festgesetzt.

Eine o6ffentliche Funktion ist in diesem Bereichhtierforderlich, da sich unmittelbar eine
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimgurul3ganger, in ausreichender
GroRRe anschliefdt.

Die Abweichungen vom Bebauungsplan erfordern Befrgen gemali § 31 Abs. 2 BauGB.
Die Abweichungen berlhren zwar teilweise die Gruigdz der Planung, sind aber
stadtebaulich vertretbar; nachbarlicher Interessaseh nicht berthrt.

Seitens des Landratsamtes Dachau wird keine Nofglegitlgesehen den Bebauungsplan zu
andern.

Der Gemeinderat hat in seiner nicht 6ffentlichetzi8ig am 21.05.2015 bei Einreichung von
Bauantragen die Befreiungen in Aussicht gestellt.

Der Antrag auf Vorbescheid erfolgte in Abstimmungit nder Gemeinde und der

Genehmigungsbehorde, um bei einem eventuellen tigemwechsel und nur teilweiser

Realisierung durch den jetzigen Antragsteller diesentlichen Regelungen fur die
Herstellung der Erschliel3ung (6ffentliche Verkelddien / Park) und Gestaltungsvorgaben
(Querschnitte A-A bis T-T) auch zukinftig abzusiche

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Varbeisl zur Bebauung des Gebietes
.Karlsfeld West", Teil Ost / Sondergebiet sowie dan beantragten Abweichungen vom
Bebauungsplan wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
8. Juli 2015

Nr. 070/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer moblen Schulraumeinheit mit
8 Klassen und 4 Raumen fur ganztagige Betreuung alsterimsmalinahme fir die
Grundschule auf dem Grundstick FIL.Nr. 979/3, Gemarkung Karlsfeld, Schulstral3e ¢

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstuck ist derzeit bebaut. In Vorbereitanfyjden Neubau der Verbandsgrundschule
und zur Umverlagerung von Bestandsklassen im ,RaNi(4 Klassen) ist im nordwestlichen
Bereich des Grundstickes ein Provisorium (2 ZugeCldster) zu errichten. Die
Nutzungsaufnahme erfolgt ab dem Schuljahr 2016/4d@ soll bis voraussichtlich 2022
bestehen bleiben.

Das Bauvorhaben weist eine Grundflache von 16,5%048,96 m, 2 Vollgeschol3e (I+D), eine
Wandhohe ca. 7,11 m und ein Flachdach auf.

Die zusatzlich erforderlichen Stellplatze fir 4 $gdan werden als offene Stellplatze auf dem
Grundstick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung emebilen Schulraumeinheit mit 8
Klassen und 4 Raumen flr ganztagige Betreuungtsimsmalinahme flr die Grundschule

wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6023.01
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Bau- und Werkausschuss
8. Juli 2015

Nr. 071/2012

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Mehrfardenwohnhauses mit Carport auf
dem Grundstuick Fl.-Nr. 353, Gemarkung Karlsfeld, Minchner Stral3e 19

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit bebaut. Anstelle desaBegs soll wieder leicht versetzt ein
Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen errichtet werdeas Geb&ude besteht aus 2 aneinander
gebauten Baukorpern: (1) Hauptgrundflache 18,99 ©2,99 m, Il Vollgeschosse, Wand- /
Firsthbhe 6,55 m / 11,00 m, Satteldach 35° undH&)ptgrundflache 14,99 m x 8,24 m,

| Vollgeschol3, Wand- / Firsthéhe 3,40 m / 4,45 nifdach 8°.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 8 offé&tellplatze und in einem Carport (4) auf
dem Grundstlick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einesfihailienhauses mit Carport wird

erteilt. Ein Freiflachengestaltungsplan ist noatezareichen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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