NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 002

Mittwoch, 9. Marz 2016

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:05 Uhr
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10.

11.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung am 17.02.2016

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer adatten Unterkunft fur
Asylbewerber auf FI.-Nr. 871 Gemarkung Karlsfeld,
Hochstral3e/Bajuwarenstralde

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohngddsamit 2
Wohneinheiten und Garagen auf dem Grundstick FIZ88/22, Gemarkung
Karlsfeld, Georg-Queri-Stral3e 15

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zw@ipBthdusern auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 1043/9, Gemarkung Karlsfeld, Axdtralle 6

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Awslienhauses auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 232/25, Gemarkung Karlsfeld, Baftzholzlstralle 44

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dbapses mit Garagen
auf dem Grundstick Fl.-Nr. 746/10, Gemarkung KaltsfGartenstraRe 39

Aufstellung eines einfachen Bebauungsplaned.08. fir den Bereich
Munchner Stral3e 177 bis 181

Festlegung einer Baugrenze

Aufstellungsbeschluss

- Empfehlung an den Gemeinderat

Erlass einer Veranderungssperre fir den BedgsBebauungsplanes Nr.
108, Miunchner StralRe 177 bis 181,
- Empfehlung an den Gemeinderat

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einetenleuchteten
Werbeanlage mit Wechselwerbung, 2-seitig freistdrarf dem Grundstiick
FI.-Nr. 714/1, Gemarkung Karlsfeld, Minchner StraZé

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes NiK88@8sfeld-West" (ehemal.
Bayernwerkgelande) fur Fahrradunterstellanlagen

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 013/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
17.02.2016

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung am 17.02.2016 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 014/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung einer dauerhaten Unterkunft fur
Asylbewerber auf Fl.-Nr. 871 Gemarkung Karlsfeld,
Hochstral3e/Bajuwarenstralde

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Au3enbereich. Im t®einksamen Flachennutzungsplan ist
das Grundstick als Gewerbegebiet und Grunflachgpedtallt.

Fur diesen Bereich lauft derzeit ein Anderungsveda. Die Flachen werden dann als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Das Grundstick ist unbebaut.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fragkshg verbunden:

Ist auf dem Grundstick die Errichtung von dauedmaft/nterkiinften flr ca. 200 bis 250
Asylbegehrende und Flichtlinge mit einer Hoheneckiung von max. 2 Vollgeschossen
zulassig?

Die feste Unterkunft (,Karlsfelder Modell*) soll ok Angaben des Landkreises die bereits im
Gemeindegebiet voribergehend errichtete Traglu&haisetzen, deren Standzeit auf 1 bis
max. 2 Jahre befristet ist. Die festen Unterkungitel fiir einen Zeitraum von 12 bis 15 Jahren
vorgesehen.

Durch das Vorhaben werden o6ffentliche Belange ber{thsherige/zukinftige Darstellung
Flachennutzungsplan, Ortsbild, Entstehung Spligdhsng).

Daher ist das Vorhaben auf Grundlage des § 35 AbBauGB — sonstige Vorhaben im
Aul3enbereich nicht zulassig.

Das Vorhaben ist hier nur auf Grundlage des § 24s. A14 BauGB mdglich
(Sonderregelungen fur Fluchtlingsunterkiinfte durdas Asylerleichterungsgesetz v.
20.11.2014 bzw. Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz24.10.2015; Gebrauch der
Vorschrift befristet bis 31.12.2019).

Dieser stellt eine allumfassende AbweichungsnormSia ermdglicht die Abweichung von
grundsatzlich jeglichen Vorschriften des BauGB atkarBauNVO.

Voraussetzung: Die Abweichung muss erforderlichn,seweil dringend benotigte
Unterkunftsmoglichkeiten in der betroffenen Gemeirdtstehen sollen und andernfalls nicht
oder nicht rechtzeitig bereitgestellt werden kénnen

Zusténdig ist die hohere Verwaltungsbehorde (> &egig von Oberbayern ROB).

Die Gemeinde ist vor der Entscheidung der ROB aiwai) d.h. das gemeindliche
Einvernehmen ist hierfir entbehrlich!).
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5

Weitere Erleichterungen bei Erteilung von Abweichemn:
Brandschutz / Stellplatze / Abstandsflachen / EriBdrrierefreiheit.

Weitere Vorschriften:
Larmschutz: Rundschreiben, das die Moéglichkeitifilx Losungen im Einzelfall betont,
z.B. durch Vorkehrungen passiven Larmschutzes.

Auf die nichtoffentliche Bau- und Werkausschusssity vom 17.02.2016 (Nr. 011/2016)
wird verwiesen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werdkn,der kurzfristige Bedarf gesehen
wird, voribergehende Unterkiinfte mit den damit wedenen Schwierigkeiten durch feste
Unterbringungsmoglichkeiten zu ersetzen.

Beschluss:

Seitens der Gemeinde wird der kurzfristige Beda$edpen, voribergehende Unterkiinfte
durch feste Unterbringungsmoglichkeiten zu ersetzen

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vaibeisl zur Errichtung einer
dauerhaften Unterkunft fur Asylbewerber wird etteitrotzdem offentliche Belange
beeintrachtigt werden.

Die Anzahl der Bewohner ist auf max. 200 zu besdted.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11, 1641
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 015/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohngeb&udenit 2 Wohneinheiten und
Garagen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 755/22, Gemarkug Karlsfeld, Georg-Queri-
StralRe 15

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusaniraeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Er- Baulinienplan Nord. Die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlich der @baubaren Flachen nach § 30 BauGB, im
Weiteren nach § 34 BauGB.

Das Grundstick ist derzeit im vorderen Bereich mihem Wohngebdude mit 3

Wohneinheiten bebaut. Im hinteren Grundstliicksbleresoll ein Gebaude (E + D,

Grundflache 9,56 m auf 11,50 m, Wand- / Firsth6he4;c20 m / 6,30 m, Satteldach ca. 23°
Dachneigung) errichtet werden. Die Stellplatze Weubau (4) und Bestand (2) (Ersatz)
werden oberirdisch in 4 Garagen und auf 2 offertelifzitzen nachgewiesen.

Mit dem Antrag auf Vorbescheid ist folgende Fragkshg verbunden:
Kann auf dem Grundsttick ein Wohngebaude mit 2 Wioheéen in zweiter Reihe aul3erhalb
des im Baulinienplan festgelegten Bereichs errichxden?

Das Vorhaben liegt auRerhalb der festgesetzterbdbbaren Flachen.

Eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB ist erfdicter

Durch das Vorhaben werden zwar die Grundzige derunl berthrt, eine Abweichung vom

Bebauungsplan ist aber stadtebaulich vertretbaspEgchende Bezugsfélle sind ebenfalls im
direkten Umfeld in Ostlicher Richtung vorhanden.nvaer nordlichen Grundsticksgrenze ist
aber ein Abstand von mind. 5,00 m i. Mittel einZtdva (fiktive hintere Baulinie).

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Die Stellplatze sind entsprechend der gemeindli@@erung herzustellen. Es wird angeregt
fur die 3. Wohneinheit im Bestand einen weiteregllfiatz nachzuweisen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines @éttdiudes und Garagen wird unter

folgender Mal3gabe erteilt:
Abstand von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze n&r@ m i. Mittel.
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Das gemeindliche Einvernehmen zur Abweichung vonuliBenplan Nord - Errichtung
Vorhaben aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubkiemei - wird erteilt.

Die Stellplatze sind entsprechend der gemeindlichaizung herzustellen. Es wird angeregt,
fur die 3. Wohneinheit im Bestand einen weiteregllfiatz nachzuweisen.

Die Abstandsflachen sind zu Uberprifen sowie disathlichen Wand- / Firsthohen der
Nachbarbebauung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.11
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 016/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Dopfigusern auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 1043/9, Gemarkung Karlsfeld, Aclerstral3e 6

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstiuck ist derzeit bebaut. Anstelle destddees sollen 2 Doppelhauser
(Hauptgrundflache je 9,30 m x 11,66 m bzw. 10,67ml, Wand- / Firsthéhe 6,25 m / 9,88

m, Satteldach 38° und Anbau im Norden 2,20 m x 8|8Wandhohe 3,10 m, Flachdach)

errichtet werden.

Die erforderlichen Stellplatze werden oberirdisnh2i Garagen und als 2 offene Stellplatze
sowie in 2 Duplexgaragen auf dem Grundstick naclegen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von zwppBlhdusern wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 017/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Zweifalenhauses auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 232/25, Gemarkung Karlsfeld, Schvarzhélzistral3e 44

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstick ist bebaut. Anstelle des Bestandiéis Zweifamilienhaus (Grundflache
8,99 m x 15,99 m, E+I, Wand- / Firsthéhe 6,50 ,01 m, Satteldach 38°) errichtet werden.
Die erforderlichen Stellplatze werden als 3 off&tellplatze sowie in einer Doppelgarage auf
dem Grundstiick nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nah&hergebung ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einesfanvgienhauses wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 018/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelbhaes mit Garagen auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 746/10, Gemarkung Karlsfeld, GatenstraRe 39

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusanitaeg bebauten Ortsteile im Bereich
des rechtskraftigen einfachen Bebauungsplanes Nra 1 Baulinienplan Nord. Die
planungsrechtliche Beurteilung erfolgt hinsichtlider tGberbaubaren Flachen nach § 30
BauGB, im Weiteren nach § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist bebaut. Der Bestand soll duncbneNeubau ersetzt werden. Der neue
Baukorper (11+D) hat eine Hauptgrundflache von 923 x 13,49 m, eine Wand- / Firsthohe

von 6,75 m/ 10,85 m und ein Satteldach mit 33,8€HMeigung. Die notwendigen Stellplatze
werden oberirdisch als 4 offene Stellplatze und 2inGaragen auf dem Grundstick

nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich in die Eigenart der nahéhergebung ein.

Die Gaubenbreite darf max. 2,40 m betragen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines &logpses mit Garagen wird erteilt.

Die Gaubenbreite darf max. 2,40 m betragen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 019/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes Nr. 10@r den Bereich Munchner
StralRe 177 bis 181

Festlegung einer Baugrenze

Aufstellungsbeschluss

- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Im Bereich der Grundstiicke Munchner Str. 177 bik A8ndelt es sich bauplanungsrechtlich
um unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB, ddhm. dilt der Planungsgrundsatz des
Einfigens und die Gemeinde kann hier keine weitgpanungsrechtlichen Vorgaben

machen.

Die stadtebauliche Entwicklung entlang der Minchéw@an nicht alleine dem § 34 BauGB

Uberlassen werden. Es bestiinde dabei die Gefaér @ngeordneten und unbefriedigenden
baulichen Entwicklung. Um die gemeindlichen Plaramgle hier zu sichern ist es

erforderlich eine Bauleitplanung einzuleiten.

Sudlich und noérdlich des Bereiches bestehen quiglife Bebauungsplane (Nr. 97 A und B)
die differenzierte Festsetzungen treffen. Vor alleetrifft dies die Baugrenze bzw. Baulinie
zur Munchner Stral3e, die hier eine raumliche Begreg der baulichen Tatigkeiten darstellt.

Nachdem verstarkt Anfragen bzgl. Werbeanlagen tlieek der Minchner Stral3e an die
Gemeinde gerichtet werden, wéare es wichtig auchoign zentralen Bereich entlang der
Munchner Stral3e bzgl einer vorderen Baugrenze dend Bereich zwischen Baugrenze und
Verkehrsflache konkrete Regelungen festzulegenhtigiast es hier die Maoglichkeiten far
bauliche Nebenanlagen stark einzuschranken.

Hier wirde sich die Aufstellung eines einfachen 8egsplanes anbieten.

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung einefaehen Bebauungsplanes fir den

Bereich der Grundstiucke FI.Nrn. 714/6, 714/1, 7Q8/& 705/14.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 020/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Erlass einer Veranderungssperre fir den Bereich deBebauungsplanes Nr. 108,
Munchner Stral3e 177 bis 181,
- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat dietélufisg des Bebauungsplanes Nr. 108
fur den Bereich ,Munchner StralR3e 177 bis 181"

Im Planbereich liegt ein Bauantrag fur eine Werklsmga fir das Grundstick Fl. Nr.

714/1/Teil vor.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Planungszielesistaher erforderlich, fir die betroffenen
Grundsticke und Grundsticksteilflachen entsprechdach beigefiigten Lageplan eine
Veranderungssperre zu erlassen.

Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschlie3t eine Veradnderungsspdire die Grundsticke und
Grundsttcksteilflachen entsprechend beigefiigtemeplag im Bereich ,MUnchner Stral3e
177 bis 181" als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6103.11
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 021/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer hinterleuchteten Werbeanlage mit
Wechselwerbung, 2-seitig freistehend auf dem Grundisck FI.-Nr. 714/1, Gemarkung
Karlsfeld, Munchner Stral3e 177

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemal § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist mit Wohngebauden bebaut; anMiarchner StraRe befindet sich ein
Ladenlokal.

Die hinterleuchtete Mega Light Werbeanlage (L/B/A®@Bm / 0,56 m / 5,29 m (2,79 m)) mit
Wechselwerbung (Fremdwerbung) soll direkt an dem@sticksgrenze zur Minchner StralRe
errichtet werden.

Das Vorhaben fugt sich nicht in die Eigenart ddrarén Umgebung ein.

AulRerdem wird eine Beeintrachtigung der Sicherlkeis Stral3enverkehrs auf der B 304
befilrchtet.

Auf den Sachvortrag bzw. die Beschlussfassung zuwbeangegangenen Tagesordnungs-
punkten wird verwiesen.

Beschluss:
Die Gemeinde beantragt das Vorhaben gem. 8 151ABauGB zurtickzustellen, da sie

beabsichtigt, diesen Bereich stadtebaulich zu ldeep.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
9. Marz 2016

Nr. 022/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Kdsfeld-West" (ehemal.
Bayernwerkgelande) fir Fahrradunterstellanlagen

Sachverhalt:

Anwohner im Bebauungsplangebiet Nr. 82 beantragen Bebauungsplan Nr. 82 1.
Anderung insofern zu andern, dass in den Vorgdstadiche Fahrradabstellanlagen bzw. —
Uberdachungen zulassig werden.

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 82 1. Anderung isteurziffer 5.1.folgende Festsetzung
getroffen: ,Stellplatze und Nebenanlagen sind naerhalb der Bauraume oder der hierfir
gekennzeichneten Flachen zulassig®, dies bedemteétargartenbereich ist es nicht erlaubt
Nebenanlagen wie Fahrradunterstellanlagen zu é&grich

Die Frage der Zulassigkeit der Errichtung von Nelodsgen im Vorgartenbereich wurde
bereits im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungspldn 82 diskutiert.

Ziel der Planungen mit den erfolgten Anderungen esreine weitere Versiegelung von
Flache zu vermeiden. Um hier in dem dicht bebaiereich klare Strukturen zu erhalten
wurde festgelegt den Vorgartenbereich von jegli&esauung frei zu halten.

Sollte einer Anderung des Bebauungsplanes sei@h$demiums zugestimmt werden, sind
Regelungen bzgl. Gestaltung und Grol3e zu treffen.

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt einer Anderung des Bebaplamgs zur Errichtung von
Fahrradabstellanlagen zu.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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