GEMEINDE KARLSFELD Stand 28.02.1992

2. Anderung des Bebauungéplanes Nr. 37 a

Bereich: KrenmoosstraBe/Friedﬁofsweg

B

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2
und § 3 BauNVO als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Ma der baulichen Nutzung

Far das gesamte Bebauungsplangebiet ist eine maximale GFZ von
0,8 und eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt.

Der DachgeschoBausbau ist zuldssig. Bei der Ermittlung der Ge-
schoBflachen sind auch nicht ausgebaute Dachraume, die keine
Vollgeschosse sind, mit 2/3 ihrer Grundfldche zu beriicksichti-
gen.

In Nichtvollgeschossen wird die Flache von Aufenthaltsriumen
bei seitlichen Abmauerungen von mehr als 1,50 m HOhe, nach der
vorhandenen Grundflache einschlieBlich der Umfassungswande ge-
rechnet. Bei seitlichen Abmauerungen von 1,50 m Hoéhe oder da-
runter, wird die Flache gerechnet, die einer tatsichlichen oder
nur theoretisch vorhandenen Abmauerung von 1,50 m Héhe einge-
schlossen wird.

Die auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssigen untergeordneten
Anbauten entuprechend Ziffer 5.4.1 sind voll auf die GeschoB-
flache anzurechnen.

Bauweise

Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Abweichung vor uen vorgeschriebenen Abstandsfliachen durch
den bestehenden Baukérper auf Flurstick 760/51 (Quartier f)
wird ausdricklich nach Art. 7 BayBO fir zulassig erklart.

Nebenanlagen

Die ErdgeschoBfterrassen auf den Gartenseiten benachbarter
Reihen- oder Doppelhduser sind durch Abschirmungen untereinander
z2u schutzen, deren Tiefe, senkrecht zur Hauswand gemessen, ein
MaB von 2,4 m nicht unterschreiten darf. Ihre Héhe darf 2,0m
nicht unterschreiten.



An Materialien sind ausschlieBlich vorzusehen: Mauer-
werk entsprechend Material der Hauptgebdude oder Holz-
konstruktion (Palisaden, horizontal angeordnete Balken
und Bohlen, Flechtzaune u.s.w.); unzuldssig sind Rohr-
matten oder andere Materialien.

Garten oder Gerdtehduschen als Holzkonstruktion mit
kleinteiliger Dachdeckung (z.B. Dachziegel, Holz-
schindeln) sind bis zu einer Gesamtgrundfliche von
max. 6 gm an den vorgesehenen Standorten zulassig, so-
weit sie nach Form und Abmessung den folgenden Schema-
zeichnungen entsprechen:

Pultdach Satteldach bzw.
max. 2.20 m Traufhoéhe Zeltdach

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten.

Offene Pergolen aus Holz sind zuléassig.

Uberdachungen von Rankgeriisten sind nur im Terrassenbe-
reich bei den Wohngebauden bis zu einer max. Grundfliche
von 6 gm zulassig und gestalterisch wie Anbauten zu be-
handeln (siehe hierzu Fxt. 5.4)

Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewdhrleisten.
Die Mullstandorte sind abzupflanzen und mit Holzpalisaden
zu umgeben. Es durfen nur Kleinmillbehdlter zur Aufstellung

kommen.

Sonstige Gebdude als Nebenanlagen gemif § 14 BauNVO sind
nicht zuléssig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Innerhalb der einzelnen Hausgruppen sind die Hauser in
gleichen Materialien, mit gleicher Trauf- und Firsthéhe
und Dachneigung auszufihren; ausgenommen davon sind die
Eckhauser auf den Grundsticken Flst.-Nrn. 760/40 und
760/39.



Hohenentwicklung und Dachgestaltung

Die Dachneigung der Hauser der Hausgruppe in Giebel-
stellung Ecke KrenmoosstraBe/Friedhofsweg muB ent-
sprechend Schemaskizze 32° betragen; dabei ist ein
Kniestock von max. 1,0 m zulassig.

Die Dachneigung der Hauser in Traufstellung darf
auf der Gartenseite 52°, auf der Eingangsseite 27°
entsprechend Skizze betragen.

Schemaskizze Haus in Schemaskizze Haus in Giebel-
Traufenstellung stellung:
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Die Belichtung der Dachriume soll durch Dachflichen-
fenster erfolgen. Auf der Gartenseiie sind pro Reihen-
haus zwei Dachflachenfenster mit einer Glasfliche des
Fensters bis max. 1,2 gm zugelassen; die Neigung des
Fensters ist gegenuber der Dachneigung zu erhdhen und
soll 62° betragen. Auf der Eingangsseite sind pro
Reihenhaus zwei Dachflichenfenster mit einer Glasfliache
des Fensters bis max. 0,8 gm zugelassen.

Fassadengestaltung

Die Verkleidung mit Asbest- und Alumateriui ist unzu-
lassig.

Untergeordnete Anbauten

Gartenseitig sind an das ErdgeschoB der Hauptgebiude
duBerhalb der Baugrenzen untergeordnete Anbauten wie z.B.
Wintergarten und Freisitziberdachungen méglich, soweit
sie als Holz-, Glas- oder Stahl-Glas-Konstruktion ausge-
fihrt sind und nach Abmessung und Form den beiliegenden
Schemazeichnungen entsprechen. Bei den Reiheneckhidusern



sind auch Wintergdrten an den Giebelseiten zulassig,
soweit sie lUber die hintere (gartenseitige) Giebel-
halfte nicht hinausgehen (siehe Schemazeichnungen)

und einen Abstand von min. 1,0 m zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten. Ein ausreichender Brandschutz,
sowie eine ausreichende Belichtung und Beluftung der
dahinterliegenden Riaume sind zu gew&hrleisten.

An den Eingangsseiten der Hauptgebaude sind im Bereich
der Hauszugange auBerhalb der Baugrenzen Vordacher

bzw. offene oder geschlossene Windfdnge zZulassig, so-
weit sie als Holz-Glas- oder Stahl-Glas-Konstruktion
ausgefuhrt werden und nach Abmessung und Form den bei-
liegenden Schemazeichnungen entsprechen. Ein ausreichen-
der Brandschutz ist zu gewahrleisten.

Die untergeordneten Anbauten benachbarter Grundstiicke sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Garagen

Die max. Wandhdéhe der Garagen betragt 2,5 m.

Einfriedungen

Die ruckwartigen Gartengrundstiicke der Reihenhduser sind
gegenuber den Verkehrsfldchen mit einem Holzzaun, be-
stehend aus 3 waagrechten Brettern, mit einer Héhe von
0,80 m zu umgeben. Der genaue Verlauf des Zaunes ist durch
Planzeichen dargestellt.

Auf den Eingangsseiten der Hausergruppen sind Einzdunungen
gegenuber den Verkehrsflichen wie in Ziffer 6.1 festgesetzt,
zulassig. Zwischen den Grundsticken sind Einzdunungen auf
der Eingangsseite der Hauser nicht zulassig.

Auf der Gartenseite sind zwischen den Reihenhausgrundstiicken
Maschendrahtzaune in einer max. Héhe von 0,80 m zulassig.



Hochspannungsleitung (110 kV Bahnstromleitung)

Fir die Gebaude und Garagen auf den Flursticken Nr. 760/23
und 760/40 mussen die nach den DIN VDE-Vorschriften erforder-
lichen Sicherheitsabstande und Bestimmungen eingehalten wer-
den.

a) Das Ausschwingbild ist Bestandteil der Satzung.

b) Eine Nutzung des Grundstickes ist nur bis zur Linie "av"
des Ausschwingbildes zuléassig.

c) Die Linie "B" darf bei den Arbeiten nicht tberschritten
werden.

d) Sollte das Bauwerk zwischen die Linie "A" und "C" kom-
men, ist die Zustimmung der fir die Feuerléscharbeiten
zustandigen Behdérde einzuholen.

e) Zum Bauantrag ist ein amtlicher Lageplan mit NN-Héhen-
angabe des Bauwerks notwendig.

f) Jede Abweichung des Erdniveaus gegeniiber der Héhenan-
gabe im beiliegenden Ausschwingbild ist bei der Geb&u-
dehohe zu berucksichtigen.

g) Die Richtigkeit des Leitungsverlaufs ist ohne Gewéahr,

alle Angaben beziehen sich auf die tatsachliche Lei-
tungsachse.

Aufzuhebende Rechtsvorschriften

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raum-
lichen Geltungsbereichs alle friheren Bebauungsplane.

Hinweise durch Text

1. FUr Arbeiten aus Holz sollen heimische Gehdlze ver-
wendet werden.

2. Vor Erstellung eines Bauwerkes sind die endgiltigen
Bauplane der Deutschen Bundesbahn zur Prifung vorzu-
legen.
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Anlage zu den textlichen Festsetzungen, Ziller 5.4.1
Block a, b, ¢, d, e, P, z, k. 1
maximale Tiefe der Wintergirten = 3,50 m '
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Anlage 2u den textlichen Festsetzungen, Zifer 5.4.2
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Glasvordach
iber oberstem

i Treppenpodest
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