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Die Gemeinde Karlsfeld erlasst aufgrund 85 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch
BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern -GO- diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.

Dieser Plan ersetzt die 1.Anderung des BP Nr.35 i.d.F. vom 6.5.1991




2.1

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Auf Fl. Nr. 934/3, 935T, 935/1T ist die Errichtung eines Gaststattenbetriebes
mit Freischankflachen und einer Betriebswohnung zulassig.

Auf FI. Nr. 934/4 ist eine Wohnnutzung (fir Gemeindebedienstete) zulassig.

Immissionsschutz

Fir den Anderungsbereich M 1:1.000:

Die Nutzung der AuRenbereiche wird entsprechend der Aufteilung im beiliegen-
den Lageplan in Wirtsgarten und Biergarten vorgenommen, wobei die schall-
schutztechnische Untersuchung der Firma UTP GmbH mit der Auftragsnummer
Al 1291/2000-US vom 02.02.2000 von jeweils 250 Géasten im Wirts- und Bier-
garten ausgeht.

In den AuRenbereichen der Gaststatte sind immissionswirksame Musikdarbie-
tungen nicht erlaubt. Ausgenommen davon bleibt nur ein Einspielen” von Hoch-
zeitsgasten unmittelbar vor den Eingangstiiren der Gaststatte. Dieses ~Einspie-
len” ist jedoch auf die Dauer von maximal 20 Min. innerhalb der Tageszeit von
06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

Das Aufstellen von fliegenden Bauten (Musikzelt im Freien) mit Freischankbe-
trieb und Musikdarbietungen ist nicht gestattet.

Bei Hochzeiten und Feiern sind in der Gaststitte die Fenster geschlossen zu hal-
ten. Die Tiren sind funktionell so zu gestalten, dass beim Offnen der Eingangs-
tire die Tire zur Gaststatte geschlossen ist (Windfangldsung). Auf eine funkti-
onsfahige Liftungsanlage ist deshalb besonders zu achten.

Flr den Anderungsbereich M 1:2.500:

- An der Hauptzufahrt des Parkplatzes ist eine Schranke zu installieren, die ab
23.00 Uhr nur noch die Ausfahrt, aber nicht mehr die Einfahrt zulisst,

— In der Parkzone | ist Parken zur Tag- und Nachtzeit erlaubt.

— In der Parkzone Il ist das Parken zur Tagzeit und Parken zur Nachtzeit bis
23.00 Uhr erlaubt.

- In der Parkzone Ill ist das Parken nur zur Tagzeit erlaubt (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr).

Davon ausgenommen sind genehmigte Sonderveranstaltungen, deren Umfang

im Rahmen der 18. BImSchV zulassig sind.

Festsetzung durch Planzeichen
- - - Geltungsbereich des Anderungsplanes

Mafl3 der Nutzung

GRF 130 max. zulassige Grundflache in gm, z. B. 130 gm

INY



2.2 | max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 Vollgeschoss
zulassig

2.3 Es ist eine max. Wandhohe von 4,5 m gemessen Uber natlrlicher Gelandeober-
flache zulassig.

Es ist eine Dachneigung von 45-50° zulassig. Zur Belichtung der Raume in den Dachge-
schossen sind Dachgauben oder Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite der Dachgau-
ben oder Zwerchgiebel darf ein Drittel der Hauslange pro Hausseite nicht Gberschreiten.
Fur erdgeschossige Anbauten, Stellplatziberdachungen o. &. sind auch flachere Dach-
neigungen moglich. Dacheinschnitte sind unzulassig

3 Stellplatze, Nebengebaude
e o .
3.1 e 2! Flache fir offene und Gberdachte Stellplatze

3.2 Soweijt die nach den Richtlinien (Bek. d. Bayer. Staatsministerium des Innern
vom 12.02.1978) erforderlichen Stellplatze nicht auf den Grundstucken unter-
zubringen sind, sind diese nach § 56 BayBO abzulosen.

|l |
3.3 | IS—— Flache fir Nebengebaude, Pergolen, Kiosk, Muillhaus,
WC o. a.
3.4 - Freischankflache - Biergarten
Freischankflache - Wirtsgarten
4 Verkehrsflachen
4.1 s e offentliche Verkehrsflache
4.2 [ —— StraRenbegrenzungslinie
5 Immissionsschutz
(TR
I-111 : Parkzonen I-1l|
Erganzend wird der Begriindung der Plotterplan in der Anlage 1.3 der schall-
technischen Untersuchung ,1730.0/2001-PT” vom 16.10.2001," ohne Berlck- |
sichtigung eines Larmschutzwalls oder einer La&rmschutzwand als Beuglingskan- |
te beigelegt. !
6 Die (ibrigen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35 enthaltenen Festsetzungen

durch Planzeichen und Text gelten unverandert weiter.



C Hinweise
1 [//“ ‘ ' vorhandene Haupt- und Nebengebaude
2 Die Ubrigen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35 enthaltenen Hinweise

gelten unverandert weiter.

3 |-—'—-| Behelfszufahrt mit Schranke
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