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10.

Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und
Werkausschusssitzung vom 16.05.2018

Temporarer Kindergarten fur 4 Gruppen mit Altersmischung in der Allacher
Stral3e 63;

Auftragsvergabe Vergabeeinheit 02 Erdbau - Baufeldvorbereitung

- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Neubau einer Kindertagesstétte mit 4 Krippen- und 4 Kindergartengruppen
westlich der Bahn;

Auftragsvergabe Vergabeeinheit 23 Fassadenbau - Balkonuntersichten

- Kenntnisgabe gemal3 Art. 37 Abs. 3 GO

Bepflanzung von Kreiseln und Verkehrsinseln
Antrag der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 05.03.2018

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Dreispanners mit
Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 1045/47, Gemarkung Karlsfeld,
Wehrstaudenstral3e (33)

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstellung eines mobilen Hihnerstalles fir
1500 Legehennen auf dem Grundstick Fl.-Nr. 673, Gemarkung Karlsfeld,
Waldschwaigweg

Berichtigung der Widmung fir den Ulmenweg

Bebauungsplan Nr.111 'Neue Grundschule Krenmoosstraf3e';

- Behandlung der wahrend des erneuten Verfahrens nach 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr.
112 "Nordlich der Grunlandstral3e”

Erstellung von Mauern und Zaunen auf dem Grundstick Fl.-Nr. 355/6,
GrinlandstrafRe 11

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 066/2018

Status: 6ffentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bau - und Werkausschusssitzung
vom 16.05.2018

Beschluss:

Die Niederschrift der offentlichen Bau- und Werkausausschusssitzung vom 16.05.2018 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 0242.212
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 067/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Temporarer Kindergarten fur 4 Gruppen mit Alt  ersmischung in der
Allacher Stral3e 63;

Auftragsvergabe Vergabeeinheit 02 Erdbau - Baufeldv ~ orbereitung
- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Sachverhalt:

Da vor Ablauf der Zuschlagsfrist keine Sitzung stattgefunden hat, wurde der Auftrag fur die
Vergabeeinheit 02 ERDBAU am 05.07.2018 durch den 1. Blrgermeister als Eilgeschéft an
die Firma

Lochner Abbruch + Erdbau GmbH

Heinrich-Lanz-Stral3e 16

85229 Markt Indersdorf

vergeben.

EAPI-Nr. 621; 4233;
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 068/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Neubau einer Kindertagesstatte mit 4 Krippen - und 4 Kindergartengruppen westlich
der Bahn;

Auftragsvergabe Vergabeeinheit 23 Fassadenbau - Bal ~ konuntersichten

- Kenntnisgabe gemaf Art. 37 Abs. 3 GO

Sachverhalt:

Da vor Ablauf der Zuschlagsfrist keine Sitzung stattgefunden hat, wurde der Auftrag fur die
Vergabeeinheit 23 FASSADENBAU am 03.07.2018 durch den 1. Burgermeister als
Eilgeschaft an die Firma

Gundinger Trockenbau GmH

Neufeldstral3e 8

85232 Bergkirchen

vergeben.

EAPI-Nr. 621; 4231; 4233;
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 069/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bepflanzung von Kreiseln und Verkehrsinseln
Antrag der SPD-Gemeinderatsfraktion vom 05.03.2018

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 05.03.2018 hat die Gemeinderatsfraktion der SPD, Frau Trinkl, erneut
beantragt, fur die Bepflanzung der Kreisel und Verkehrsinseln die notwendigen finanziellen
Mittel in den Haushalt einzustellen. Zur Begriindung wird auf den Antrag verwiesen.

Zum Thema Sponsoring durch Unternehmen gibt es eine schriftliche Stellungnahme der
Wirtschaftsforderung.

Der kommissarische Bauhofleiter Herr Keller tragt das Thema Bepflanzung von Kreiseln und
Verkehrsinseln vor (die Préasentation wird Bestandteil des Protokolls)

Folgende Themen wurden u.a. angesprochen:

- Zeitrahmen fir die Umsetzung der Bepflanzung der Verkehrsinseln
- Verkehrssicherheit HochstralRe

- Einbindung Bund Naturschutz

- Mager- und Bienenwiesen

Herr Keller legt dar, dass es sich um die Pflege von insges. 45.000 m? handelt, davon ist
Y. sanierungsbedurftig. Die Umsetzung wird auf 3 bis 8 Jahre (nur Verkehrsinseln,
Kreisverkehr ist nicht damit abgedeckt) geschétzt. Mit dem Bund Naturschutz ist man jetzt
schon im Dialog.

Herr Kolbe schlagt vor, dass zum Thema Verkehrsinseln nachstes Jahr ein Konzept
erarbeitet wird. Der Bund Naturschutz wird mit eingebunden.

Herr Trinkl winscht sich die Vorstellung eines Konzepts von Herrn Keller mit einer
Kostenaufstellung. Bis dieses vorliegt, wird der Antrag zurtickgestellt.
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Beschluss:

- Fur die Karlsfelder Kreisel und Verkehrsinseln ist eine bedarfsorientierte und schrittweise
Erneuerung der Bepflanzung anzustreben.

- Als Grundlage dient ein situationsangepasstes Mischkonzept aus Blumenwiesen,
Staudenpflanzungen, Bodendeckern und Rasen.

- Fur nachstes Jahr wird durch den Bauhof Grinanlagen ein Konzept erarbeitet und im
Bauausschuss vorgestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6317.1
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 070/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Dreispéa nners mit Stellplatzen auf
dem Grundstiick FI.-Nr. 1045/47, Gemarkung Karlsfeld , WehrstaudenstralRe
(33)

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, in einem Gebiet
ohne Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt gemaf § 34 Abs. 1 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA (8§ 4
BauNVO).

Im Bau-und Werkausschuss am 07.02.2018 (Nr. 008/2018) wurde bereits einem Antrag auf
Vorbescheid fir ein Einfamilienhaus das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Dieser wurde
aber wieder zurtickgezogen.

Auf dem unbebauten Grundstlick soll nun ein Dreispanner errichtet werden:

Haus 1:

| + D, Hauptgrundflache 10,00 m auf 4,35 m, Wand- / Firsthéhe von 4,45 m / 6,63 m,
Satteldach 45° Dachneigung.

Haus 2:

| + D, Hauptgrundflache 6,00 m auf 5,02 m, Wand- / Firsthéhe von 4,45 m /6,96 m,
Satteldach 45° Dachneigung.

Haus 3:

[, Grundflache 9,92 m auf 6,44 m, Wandhohe von 3,00 m, Flachdach.

Die Stellplatze werden oberirdisch als 6 offene Stellplatze (1 an der Wehrstaudenstralie / 5
im hinteren Grundstiicksbereich) errichtet.

Das Vorhaben fiigt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.

Herr Rath weist darauf hin, dass nach seiner Auffassung durch das Vorhaben die
Abstandsflachen nicht eingehalten werden.

Seitens der Verwaltung wird klargestellt, dass die Abstandsflachen gem. BayBO eingehalten
sind.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Dreispanners mit Stellplatzen wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3

EAPI-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 71/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstellung eines mobilen Hihnerstalles fiir 1500
Legehennen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 673, Gemarkun g Karlsfeld,
Waldschwaigweg

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Auf3enbereich im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Auf einer zuklnftig abgezéunten (Zaunhthe 1,80 m) Teilflache von ca. 9.000 m2
(Auslaufflache) wird der mobile Legehennenstall (Grundflache 19,25 m x 7,56 m, Wand- /
Firsthohe 3,76 m / 4,30 m, Satteldach 8° Dachneigung) errichtet.

Es wird angenommen, dass das Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert ist.

Offentliche Belange (u. a. Darstellung Flachennutzungsplan > § 35 Abs. 3 BauGB) stehen
nicht entgegen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstellung eines mobilen Hiihnerstalles wird unter der
MaRgabe erteilt, dass das Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert ist
und dem landwirtschaftlichen Betrieb dient sowie betrieblich an diesem Standort auch als
notwendig erkannt wird und sinnvoll ist.

Das Vorhaben ist entsprechend einzugriinen.

Die angrenzende Wohnbebauung darf durch Emissionen nicht beeintrachtigt werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01

Seite 10 von 25



Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 072/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Berichtigung der Widmung fir den Uimenweg

Sachverhalt:

Im Bestandsverzeichnis tber die StralRen der Gemeinde Karlsfeld ist die Widmung der
Bayernwerkstrafl3e eingetragen. In diesem Fall stammt die Widmung aus dem Jahr der
Erstanlegung des Bestandsverzeichnisses 1963. Unter der Widmung der Bayernwerkstral3e
sind die beiden Flurnummern 1063 und 1046/1 Gemarkung Karlsfeld eingetragen.

Der Verlauf der damaligen Bayernwerkstraf3e hat sich zwischenzeitlich geandert. Die beiden
genannten Flurnummern stellen heute den Féhrenweg (FI.-Nr. 1063) und den Ulmenweg
(FI.-Nr. 1046/1) dar. Die Bayernwerkstrafl3e hat mittlerweile einen deutlich langeren Verlauf.
Grundsétzlich sind also alle drei StraRen offentlich gewidmet. Durch die Anderung des
Stral3enverlaufs ist diese Widmung nun zu berichtigen.

Gemal 8 5 Abs. 2 Satz 1 der Verordnung Uber die Strafl3en- und Bestandsverzeichnisse sind
Berichtigungen am Bestandsverzeichnis wie Widmungen zu verfiigen.

Fur die Berichtigung der Widmungen der Bayernwerkstral3e und des Féhrenwegs werden
derzeit noch die nétigen Zustimmungen eingeholt, anschlie3end finden auch diese
Berichtigungen statt.

Beschluss:

Im Bestandsverzeichnis Uber die StralRen der Gemeinde Karlsfeld wird die Widmung fir den
Ulmenweg entsprechend der beiliegenden Widmungsverfiigung eingetragen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6311.42
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 073/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Bebauungsplan Nr.111 'Neue Grundschule Krenmoosstra  Re';
- Behandlung der wahrend des erneuten Verfahrensna  ch

88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Stel  lungnahmen
- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 27.04.2017 (Nr. 34/2017) fir den Bereich
.Zwischen Friedhofsweg, Bajuwarenstraf3e und Schulgelande” beschlossen einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13 a BauGB) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften
des 8§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet. Dartiber hinaus wird
keine zusammenfassende Erklarung erstellt.

Das weitere Verfahren wurde gem. 8§ 2 Nr. 8 der Geschéftsordnung auf den Bauausschuss
Ubertragen.

Der Billigungsbeschluss wurde in der Bauausschusssitzung am 13.09.2017 (Nr. 119/2017)
gefasst.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Tréager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 08.11.2017 bis
08.12.2017 statt.

Nach Behandlung der Stellungnahmen in den Sitzungen des Bauausschusses vom
07.02.2018 und 02.05.2018 fand in der Zeit vom 14.06.2018 bis 16.07.2018 eine erneute
offentliche Auslegung statt.

Anregungen haben vorgebracht:

- Bayernwerk Netz GmbH, Schr. v. 27.06.2018

- Deutsche Bahn AG, Schr. v. 20.06.2018

- Landratsamt Dachau, rechtliche Belange, Schr. v. 21.06.2018

- Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, Schr. v. 30.11.2017
- Landratsamt Dachau, Naturschutz, Schr. v. 21.06.2018

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Schr. v. 22.06.2018

- Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schr. v. 12.06.2018

- Staatliches Bauamt Freising, Schr. v. 10.07.2018
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Keine Anregungen oder Bedenken haben vorgebracht:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Dachau, Schr. v. 19.06.2018
- Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck, Schr. v. 04.07.2018
- LH Miunchen — Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Schr. v. 20.06.2018

- Pfarrverband Karlsfeld — Sankt Anna / Sankt Josef, Schr. v. 30.06.2018

- Gemeinde Bergkirchen, Schr. v. 22.06.2018

- Regierung von Oberbayern, Schr. v. 28.06.2018

- Grol3e Kreisstadt Dachau, Schr. v. 11.06.2018

- Regionaler Planungsverband Minchen, Schr. v. 02.07.2018

- TenneT TSO GmbH, Schr. v. 05.06.2018

- SWM Infrastruktur Region, Schr. v. 10.07.2018

- IHK Minchen und Oberbayern, Schr. v. 16.07.2018

- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schr. v. 16.07.2018

- Vodafone Kabel Deutschland, Schr. v. 16.07.2018

- Erzbischofliches Ordinariat, Schr. v. 12.07.2018

Eingegangene Stellungnahmen der Behérden und sonsti gen Trager offentlicher
Belange:

1. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Rechtliche Belange, Schr. v. 21.06.2018
Begrindung Punkt 2:
Es sollte noch das Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls ergénzt werden.

Beschluss:

Der rechtsredaktionellen Anregung wird stattgegeben. Die Ergebnisse der Vorprifung des
Einzelfalls werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

Seite 13 von 25



2. Landratsamt Dachau, Kreisbrandinspektion, Schr. v. 30.11.2017

Gegen die geplante MaRhahme bestehen keine Einwande.

Wir bitten bei den konkreten Bebauungsplanverfahren weiterhin die Brandschutzdienststelle
Zu beteiligen.

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:

Ldschwasserversorgung

Nach Artikel 1 Absatz 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden als
Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen oder
Notstanden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

Nach Absatz 2 haben die Gemeinden zur Erfillung dieser Aufgaben in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1 BayFwG) aufzustellen,
auszuriisten und zu unterhalten.

Sie haben auf3erdem in diesen Grenzen die notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten.

Nach dem Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) kénnen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um die
bauliche Anlage herangezogen werden. D.h. aber nicht, dass die erste nutzbare
Ldschwasserentnahmestelle erst in 300 m Entfernung sein darf. Auch hier sind wiederum die
75 m nutzbare Schlauchlange der Feuerwehr heranzuziehen, da ansonsten das Wasser
nicht zum Einsatzfahrzeug herangefiihrt werden kann, um von diesem dann, ggf. mit einer
Druckerh6hung, verteilt zu werden.

Der vorzuhaltende notwendige Loschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die
Gemeinde zugelassenen baulichen Nutzung (Bebauungsplan). Als Planungsgréf3e kann
hierzu das Arbeitsblatt W 405 des DVGW herangezogen werden.

Hinweis

Wird die Bereitstellung von Wasser an einen Zweckverband tbertragen, sind zudem
Regelungen zur Bereitstellung von Loschwasser und deren Entnahme Einrichtungen
(Hydranten; einschlief3lich deren Pflege) vertraglich festzulegen. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Entnahme von Loschwasser auch weiterhin fur Einséatze oder Ubungen durch die
gemeindliche Feuerwehr jederzeit und kostenfrei maglich ist.

Beschluss:
Die Stellungnahme enthalt Sachverhalte, die im Rahmen des Bauvollzugs zu prifen und ggf.

zu beachten sind. Inhaltliche Belange der verbindlichen Bauleitplanung sind indes nicht
bertihrt. Anderungen oder Ergénzungen der Planung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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3. Landratsamt Dachau, Fachbereich: Untere Naturschutzbehérde, Schr. v. 21.06.2018
(Hinweise, die der Abwéagung zuganglich sind)

Es wird mit 0,35 ein in Anbetracht der mdglichen Flachenversiegelungen relativ niedrige
Ausgleichsfaktor gewahlt. In der Begriindung sollte daher nicht nur auf die ,normalen”
Vermeidungsmalnahmen wie wasserdurchlassige Beldge abgestellt, sondern auch auf die
hochwertige Gestaltung der Freiflachen gem. den bereits vorliegenden
Freiflachengestaltungsplanen hingewiesen werden. Zusatzlich sollte die Begriinung von
hierfir geeigneten Dachern zwingend festgesetzt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung beziiglich des
Ausgleichsfaktors wird in der Begriindung erganzt.

Die Gemeinde Karlsfeld weist darauf hin, dass eine Festsetzung der Begriinung von
geeigneten Dachern nicht vollzogen wird. Dies Gestaltung der Dacher wird der
Ausfihrungsplanung tberlassen. Da nur flache und flache geeignete Dacher zulassig sind,
ist eine Begrinung der Dacher ohnehin anzunehmen und im Rahmen des stadtebaulichen
Wettbewerbes bereits auch vorgesehen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 2

4. Bayernwerk Netz GmbH, Schr. v. 27.06.2018
Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch unsere Stellungnahme vom 10.11.2017 bertcksichtigt wird.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlief3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstinde der verbindlichen Bauleitplanung. Anderungen oder
Erganzungen der Planung sind insoweit nicht erforderlich. Auf die Behandlung in der BA-
Sitzung vom 07.02.2018 wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schr. v. 22.06.2018
Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2017790 vom
07.11.2017 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom.
Deren Bestand und Betrieb missen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumalRhahmen berihrt werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung
zu treten.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auf3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung
vorbehalten.

Beschluss:

Die geschilderten Sachverhalte betreffen ausschlief3lich den spateren Bauvollzug und
umfassen keine Regelungsgegenstande der verbindlichen Bauleitplanung. Verkehrswege, in
denen Anlagen der Deutschen Telekom liegen, werden in der Folge des Bebauungsplans Nr.
111 nicht entwidmet. Anderungen oder Erganzungen der Planung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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6. Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schr. v. 12.06.2018
Zu genanntem Bebauungsplan verweisen wir auf unser Schreiben Az. 4-4622-DAH 07-
26418/2017 vom 27.11.2017.

Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass nach unseren Erkenntnissen der héchste
Grundwasserstand (HHGW) bereits bei ca. 0,9 m unter der Geldndeoberkante ansteht. Die
Méachtigkeit des Sickerraumes sollte mindestens 1 m betragen — bezogen auf den mittleren
hdchsten Grundwasserstand. Dies ist bei der Festlegung der Sohlen fir die
Versickerungsrigolen zu bertcksichtigen.

Fur die Abwasserbeseitigung verweisen wir auf die gemeinsame Besprechung von
Wasserwirtschaftsamt Minchen und den Gemeindewerken Karlsfeld am 26.02.2018 auf der
Klaranlage Karlsfeld und die dort vereinbarten Ziele, insbesondere die Sanierung
schadhafter Abwasserhaltungen und die Kamerabefahrung der kommunalen Kanéle incl. der
Hausanschlussleitungen in 2018 zur Reduzierung des hohen Fremdwasseranteils von 50 %
bis 60 % gemessen in den Jahren 2017 und 2016 sowie die Untersuchung des Krebsbaches
beziglich der Parameter ph-Wert, Temperatur, Nitratkonzentration und Wasserstand.

Stellungnahme vom 27.11.2018

Schmutzwasserbeseitigung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zum Jahresbericht der Klaranlage vom 23.11.2017
mit den beschriebenen Anmerkungen und Hinweisen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

In der Begrindung wird unter Punkt 10 auf die Ver- und Entsorgung eingegangen. Aussagen
zur Niederschlagswasserbeseitigung liegen jedoch nicht vor. In der Satzung wird unter D-7)
die Versickerung behandelt. Das Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Fir die
Sicherstellung der Ver- und Entsorgung muss nachgewiesen werden, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung moglich ist. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist bereits
in der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Daher ist eine Gesamtplanung fiir eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor der Beschlussfassung nachzureichen.
Grundwasser:

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw.
Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden
muss, ist vorab beim Landratsamt Dachau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) BayWG bzw. 8§ 8 WHG einzuholen.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme enthalt
Sachverhalte, die im Rahmen des Bauvollzugs zu prufen und ggf. zu beachten sind.
Inhaltliche Belange der verbindlichen Bauleitplanung sind indes nicht berihrt.

Eine Gesamtplanung fiir die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits
erstellt. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird Giber Rigolen und Mulden sichergestellit.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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7. Deutsche Bahn AG DB Immobilien und DB Energie GmbH, Schr. v. 19.06.2018
Schreiben der Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Region Sud

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g.
Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der OB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb des
Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 520, Karlsfeld - Miinchen Ost, im Bereich
der Maste Nr. 1202 bis 1203, der DB Energie GmbH.

Die von DB Energie GmbH vorgebrachten Bedingungen/Auflagen und Hinweise entnehmen
Sie bitte dem beiliegenden Schreiben vom 19.06.2018, Aktenzeichen: I.ET-S-S-3 Ba (520).
Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche
SchutzmalRBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im
Bebauungsplan festzusetzen.

Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen, sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangen oder noch ergehenden ergédnzenden und abandernden Bestimmungen.

Schreiben der DB Energie GmbH

Wir haben den o0.g. Bebauungsplan auf die Belange der DB Energie GmbH hier: 110-kV
Bahnstromleitungen (Freileitungen) - hinsichtlich der 6ffentlich rechtlichen Vorschriften
geprift, Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die 0.g. planfestgestellte 110-kV
Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse,
deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer
gewadhrleistet sein mul3.

MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens muf3 mit Beschrankungen der Bauhthen von Bauwerken (wie
z.B. Geb&uden, Wegen, StralRen, Briicken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-,
Larmschutz- und Bewdasserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Plane fir alle Bauwerke
innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentiimer der
DB Energie zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir eine
Spezifizierung der Einschréankungen sind Angaben tGber NN-Hohen (z.B. fur
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshdhen, usw.),
zwingend erforderlich. Auf mdgliche Einschrankungen fir Gebaude innerhalb des
Gefahrdungsbereichs von 2x 18,5m (bezogen auf die Leitungsachse) wurde das zustandige
Planungsbiiro bereits im Vorfeld hingewiesen, die dazu erforderlichen Abstimmungen sind
bereits erfolgt.

Fur Bauwerke innerhalb der o0.a. Gefahrdungsbereiche ist die Zustimmung der fir
Feuerldscharbeiten zustandigen Behoérde gemal DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.
Die Standsicherheit der Maste mufd gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius von 9 m um die
Mastmitte dirfen Grabungsarbeiten, Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien,
Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden. Das sich daran anschlieRende
Gelande darf héchstens mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.
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Die Zufahrt zu den Masten der 0.g. Bahnstromleitung mul jederzeit fir Lkw gewdahrleistet
sein (ggf. notwendige Schleppkurven mussen fur langsam fahrende 3-Achser-Lkw
ausreichend dimensioniert sein).

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien, Haufwerke, Stapelungen usw.) dirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres
durchgefiuhrt werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet
werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden nicht
Ubernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden.

Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gem&R DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte
werden fur den Bereich, flr den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-
kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dal3 in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten zu rechnen ist.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch o.g.
Bahnstromleitung ggf. auftretenden Einschrdnkungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage
bei der DB Energie durchzufiihren. Die endgultigen Bauplane sind anschliel3end der DB
Energie vor Erstellung eines Bauwerkes zur Prifung und Zustimmung im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.

Der Bauantrag muf einen mafstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem
Leitungsverlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete,
malf3stabsgerechte Angaben Uber die Lage und die i.NN-H6hen des geplanten Bauwerks
einschlieBlich aller An- und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstander, Antennen,
Reklametafeln, Photovoltaikanlagen, usw.) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann im
Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und Geratschaften
einzuhaltenden Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Beschluss:
Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bauausschuss hat sich

bereits in der Sitzung am 07.02.2018 mit den Anregungen befasst. Anderungen oder
Erganzungen der Planung erfolgen hierdurch jedoch nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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8. Staatliches Bauamt Freising, Schr. v. 10.07.2018

1. Grundsatzliche Stellungnahme

Die Stellungnahme vom 11.12.2017 (S33/4622/Bebauungsplan Karlsfeld/BPL- Nr.111-
Grundschule KrennmoosstraRe/DAH) behalt weiterhin Gultigkeit und ist zu berticksichtigen.
Gegen die Aufstellung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Freising keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit
Angabe des Sachstandes

(Siehe Stellungnahme vom 11.12.2017) — Optimierung Lichtzeichenanlage / Umbau
Knotenpunkt BajuwarenstrafRe / Minchner Stral3e

3. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bauverbot

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet schlief3t den Bereich

- der OD-V (Verkniupfungsbereich) der St 2063 von Abschnitt 600 Station

0,464 bis Station 0,628 ein.

Entlang des Verknupfungsbereichs von Staatsstralen gilt gemaf? Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
fur bauliche Anlagen (inkl. Stellplatze) bis 20 m Abstand vom auf3eren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot.

Die Anbauverbotszone von 20 m an der St 2063 kann bei Abschnitt 600 Station 0,560 auf
11 m (entsprechend der Bestandssituation) fur die Errichtung von Stellplatzen reduziert
werden.

Die reduzierte Anbauverbotszone ist einzuhalten und zu beachten.
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Erganzung zur Stellungnahme vom 11.12.2017:

Zurm Bescheid:
533/4622/Bebouungs- plan Korlsfeld/BPL-Nr. 111~ Grundschule KrenmoosstraBe/DAH
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Die Stellplatze dirfen gemafi Plan (siehe Abbildung Nr. 2) errichtet werden, jedoch mit der
Auflage, dass falls aufgrund von Anpassungen bzw. des Ausbaus der Staatsstral3e der Platz
bendtigt wird, sind die Parkplatze auf Kosten der Gemeinde Karlsfeld zurtickzubauen.

Anbindung Uber bestehende untergeordnete Stral3en

Durch die Ausweisung des Schulzentrums ist gem. Verkehrsgutachten des Ingenieurburos
Vossing, Minchen vom 03.08.2017 mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen am
Knotenpunkt Sesamstraf3e / St 2063 / Dr.-Ernst- Zimmermann-Allee zu rechnen.

Gemal Leistungsfahigkeitsberechnung des Verkehrsgutachtens ergibt sich, dass das
vorhandene Signalprogramm der entsprechend neuen Belastungssituation anzupassen ist.
Da die St 2063 in Welle geschaltet ist, ist es erforderlich die ganzen Knotenpunkte im Zuge
der St 2063 zu optimieren.

Nach Art. 32 Abs. 1 BayStrWG hat die Kommune die Kosten der Anderung zu tragen.
Unteranderem ist nachzuweisen, dass die Lange der Linksabbiegespur fur die Linksabbieger
(St 2063 — Bajuwarenstrafl3e — Nord) und fur die Linksabbieger (St 2063 — Bajuwarenstralle —
Sud) ausreichend bemessen ist, und es somit zu keiner Behinderung der Fahrzeuge auf der
Fahrspur geradeaus / rechts kommt.

Uber die Optimierung der Lichtsignalanlage hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des
Bauleitplans bei Staatlichen Bauamt Freising — Servicestelle Miinchen den Abschluss einer
Vereinbarung zu beantragen, in der die technischen Einzelheiten wie die Kostentragung zu
regeln sind.

Hierzu sind die Verkehrstechnischen Unterlagen fir die Optimierung der Lichtsignalanlage
erforderlich. Die Anpassung der Knotenpunktsoptimierung kann erst bei Vorliegen einer
rechtsgultigen Vereinbarung erfolgen.

4. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniligen voraussichtlich nicht zum Schutz der
Betroffenen vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind tber die
Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)
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Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
Larmschutzmalinahmen werden nicht vom Baulasttrager der Staatsstral3e tbernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

RuckéaulRerung des Biros zur Verkehrsplanung:

In der nordlichen Zufahrt des Knotenpunkts St 2063 Bajuwarenstral3e / Dr.-Ernst-
Zimmermann-Allee (St 2063 — Bajuwarenstralle — Nord) ist im Bestand ein
Linksabbiegerstreifen mit einer Lange von ca. 70 m vorhanden. In Anlage 2.3 unseres
Gutachtens ist fur den Prognoseplanfall die erforderliche Stauraumlange nach HBS 2015
ausgewiesen. Die Lange der erforderlichen Stauraumlange fur den Linksabbiegerstrom aus
dem Norden (FV A L) betragt ca. 22 m in der Morgenspitze bzw. ca. 16 m in der Abendspitze

In der sudlichen Zufahrt des Knotenpunkts St 2063 Bajuwarenstral3e / Dr.-Ernst-
Zimmermann-Allee (St 2063 — BajuwarenstralRe — Siid) ist im Bestand ein
Linksabbiegerstreifen mit einer Lange von ca. 38 m vorhanden. Die Lange der erforderlichen
Stauraumlange fur den Linksabbiegerstrom aus dem Siuden (FV C L) betragt ca. 21 m in der
Morgenspitze bzw. 13 m in der Abendspitze (siehe Anlage 2.3, Leistungsfahigkeitsnachweis
fir den Prognoseplanfall).

Somit sind die vorhandenen Stauraumlangen der Linksabbiegerstreifen sowohl in der
sudlichen Zufahrt als auch in der ndrdlichen Zufahrt ausreichend bemessen.

Ferner mochten wir noch erganzen, dass sich durch die erforderlichen Anpassungen des
Signalprogramms an diesem Knotenpunkt keine oder andernfalls marginale Auswirkungen
auf die Grine Welle im Zuge der St 2063 ergeben werden und somit u.E. von dieser
Mafnahme nicht die Erfordernis einer Optimierung des gesamten Streckenzuges abgeleitet
werden kann.

Beschluss:

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet
und entsprechend weitere Schritte veranlasst.

Bzgl. der Anbindung des Gebietes an die Bajuwarenstral3e St 2063 wird die Gemeinde nun
mit dem staatlichen Bauamt eine entsprechende Vereinbarung abschlie3en. Die fachliche
Einschatzung des Planungbdiros fir den Verkehr wird dabei beachtet.

Anderungen oder Erganzungen der Planung erfolgen nicht.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlie3t den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung i.d.F.v.
02.05.2018 mit den oben beschlossenen Anderungen und Ergadnzungen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
25. Juli 2018

Nr. 074/2018

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 112
"Nordlich der Grunlandstral3e"

Erstellung von Mauern und Z&unen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 355/6,
GrinlandstraRe 11

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt innerhalb des Bereichs fiir den der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 112 - dstlich der Minchner Stral3e, nérdlich der Griinlandstral3e - gefasst
wurde. Fir dieses Gebiet ist eine Veranderungssperre in Kraft.

Die Einfriedungen sollen jeweils an der Grundstiicksgrenze Richtung GriinlandstralRe
beginnen und Richtung Norden bis zur Mitte des Grundstiicks reichen. Die beiden Mauern
sind an der Ost- und Westseite des Grundstiicks geplant. Auf einem Teil der Ostgrenze des
Grundstucks besteht bereits eine Mauer in der Hohe von ca. 2 m, diese soll durch die
vorliegend geplante Einfriedung ersetzt werden. Die Hohe der neu geplanten Einfriedungen
betragt 1,80 m.

Aufgrund der Veranderungssperre dirfen bauliche Anlagen grundsétzlich nicht errichtet
werden.

In Anwendung des § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Verédnderungssperre jedoch eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn keine tiberwiegenden odffentlichen Belange
entgegenstehen.

Der Uberwiegende offentliche Belang ist vorliegend das Sicherungsbediirfnis der kiinftigen
Planung. Sobald ein Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen auch nur méglicherweise
widerspricht, steht der Belang dem Vorhaben entgegen.

Momentan existiert noch keine abschlieliende Regelung Uber die im Bebauungsplan
festgelegte Hohe der Einfriedungen. Im fraglichen Gebiet bewegen sich die Hohen der
bestehenden Einfriedungen zum tberwiegenden Teil zwischen 1,20 und 1,50 m. Lediglich
die durch den Neubau zu ersetzende Mauer auf dem Grundstiick GriinlandstralRe 11 sowie
eine Einfriedung auf dem Grundstiick Grinlandstral3e 7 weisen eine Hohe von 2 Metern auf.
Um den bestehenden Charakter des Gebiets zu wahren, empfiehlt die Verwaltung die
Festlegung einer maximalen Einfriedungshdhe von 1,20 m — maximal 1,40 m.

Da also die Festsetzung einer Einfriedungshéhe von max. 1,40 m im Bereich des Mdéglichen
erscheint (siehe Anlage 2), ist eine Kollision der kiinftigen Festsetzungen mit dem geplanten
Vorhaben mdaglich.

Weiterhin existieren keine Regelungen Uber die Gestaltungsmerkmale von Einfriedungen.
Die Erteilung einer Ausnahme wirde also im Bauleitplanverfahren zu entscheidende Punkte
vorwegnehmen.

Der offentliche Belang der Sicherung der Planung steht dem Vorhaben also entgegen. Da
die Voraussetzungen des 8§ 14 Abs. 2 BauGB nicht vorliegen, ist eine Ausnahme von der
Veranderungssperre nicht moglich.
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Beschluss:

Im Bebauungsplan soll eine maximale Einfriedungshéhe von 1,20 m festgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 1
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre
zur Erstellung zweier Mauern wird nicht erteilt.

Bei Einhaltung der Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplans wird eine Ausnahme von
der Veranderungssperre in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI-Nr. 6024.7
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