NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 008

Mittwoch, 14. September 2016

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

19:20 Uhr
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Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift der offentlicheauBund
Werkausschusssitzung am 27.07.2016

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung vompa@gpements auf
bestehenden Garagen auf dem Grundsttick Fl.-Nr280&emarkung
Karlsfeld, Adalbert-Stifter-Stral3e 5 (a-f)

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Gmgebaudes mit
Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick FI.-Ni8%®, Gemarkung
Karlsfeld, Einsteinstral3e (10a)

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 106 farBkereich der nérdlichen
BayernwerkstralRe

FI.Nrn. 1042, 1023/23, 1042/2 Gemarkung Karlsfeld

- Aufstellungsbeschluss

- Empfehlung an den Gemeinderat

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Kadsafégst" (ehemal.
Bayernwerkgelande) fur Fahrradunterstellanlagen;

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 83 2hbnd § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sanierung Gehweg und ndrdlicher Bordstein inGketenstral3e zwischen
Liesl-Karlstadt-Stral3e und Krenmoosstralie

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 084/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Bauund Werkausschusssitzung am
27.07.2016

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung am 27. Juli 2016 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 10
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211

Seite3 von13



Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 085/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung von Appatements auf bestehenden
Garagen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 701/26, Gemarkug Karlsfeld, Adalbert-
Stifter-Stral3e 5 (a-f)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 66 - 1. Anderung / ,Sudlich Riingus“. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt geméaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* WA (8§ 4 BauNV@pstgesetzt. Die Errichtung eines
Hotels ist zul&ssig.

Die Doppelgarage befindet sich im Aul3enbereich imelt@gsbereich eines
Flachennutzungsplans (Wohnbauflache). Das VorhdB#h unter § 35 Abs. 2 BauGB
(,Sonstiges Vorhaben®), 6ffentliche Belange stehmt entgegen.

Das Grundstiick ist bebaut. Die bestehenden Garsgksm mit einer Wohnnutzung (6 WE)
aufgestockt werden. Der Baukorper (II) hat eine pdgrundflache von 8,27 m auf 27,58 m,
eine Wand- / Firsthéhe von 5,70 m / 6,87 m undReihdach mit 8° Dachneigung.

Die Stellplatze werden oberirdisch als 6 offene llgtdze aul3erhalb des
Bebauungsplanumgriffs auf dem Grundstiick nachgenies

Des Weiteren werden bestehende Stellplatze vartetjeine Doppelgarage errichtet.

Das Vorhaben entspricht nicht den FestsetzungeBelesuungsplans.

Fur die Abweichungen vom Bebauungsplan werden falgeBefreiungen gem. § 31 Abs. 2

BauGB bendtigt:

- Uberschreitung Bauraum fiir Garagen (Stufe 1) b@éstehaus (Stufe Il) durch die
Aufstockung

- Wohnnutzung auf Garagen anstelle Gastehaus

- Pultdach anstelle Satteldach sowie Dachneiguram8telle 36° bis 40°.

- Blecheindeckung anstelle Ziegel

- Fassadengestaltung: Holz-/Metallverkleidung dlesRutzflachen.

Das gemeindliche Einvernehmen zu den Befreiungemn kerteilt werden, da in der
Planungsstufe Il an dieser Stelle ein Gastehaughimicher Dimension vorgesehen war;
dieses wird nun durch die Wohnnutzung ersetzt. Oa&stehaus kann aber im
Bebauungsplangebiet nicht mehr an anderer Steliehtat werden. Des Weiteren wird die
Errichtung einer Tiefgarage erschwert, da das Mwmrhaim Bereich der angedachten
Zufahrtsrampe liegt.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Aufstockung vppaktements auf bestehenden

Garagen sowie die Errichtung einer Doppelgaragd wiiteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt zu falden Befreiungen:

- Uberschreitung Bauraum fiir Garagen (Stufe 1) b@éstehaus (Stufe Il) durch die
Aufstockung

- Wohnnutzung anstelle Gastehaus

- Pultdach anstelle Satteldach sowie Dachneiguram8telle 36° bis 40°.

- Blecheindeckung anstelle Ziegel

- Fassadengestaltung: Holz-/Metallverkleidung dlesRutzflachen.

Hinweis:

Das Gastehaus kann im Bebauungsplangebiet nichtanednderer Stelle errichtet werden;
die Errichtung einer Tiefgarage wird erschwert.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 086/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Gewerbelgdudes mit
Betriebsleiterwohnung auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 3B5/9, Gemarkung Karlsfeld,
Einsteinstral3e (10a)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich. E< liegGeltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans Nr. 85 - ,Am Burgfrieden®. Die plagarechtliche Beurteilung erfolgt
gemal § 30 Abs. 1 BauGB.

Es ist ein ,Gewerbegebiet* GE (8 8 BauNVO) festgetseAusnahmsweise konnen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersorsawie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnetibm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind zugelassen werden.

Das Grundstiick ist unbebaut. Das Vorhaben (Il Wi&)eine Hauptgrundflache von 14,50 m
/ 18,15 m auf 10,00 m, eine Wand- / Firsthéhe vy33. m / 11,25 m und ein Pultdach mit ~
6° Dachneigung.

Die Stellplatze werden im Gebaude (3) und als @radf Stellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Das Vorhaben benétigt eine Ausnahme vom Bebauuagg@m. § 31 Abs. 1 BauGB:

- Betriebsinhaberwohnung (2. OG, 114 m2 Wohnflaeligetriebsflachen 251 m2).
Begriindung:

»(-..) Im Bereich Heizung und Sanitarinstallation stehen immer wieder Schaden durch
Heizungsstillstand und Wasseraustritt. Fur dieséeHdietet die Firma (...) ihren Kunden
auch einen Wochenend- und Feiertagsnotdienst artekivi@ beteiligt sie sich an einem von
der Heizungs- und Sanitarinnung Minchen organisieBereitschaftsnotdienst.

Im Zuge dieser Tatigkeit ist rasches Handeln eddidh und durch die
Betriebsleiterwohnung wird der zeitaufwendige Anfakieg zum Firmenfahrzeug und zum
Ersatzteillager vermieden.

Ein weiterer Grund fur die Notwendigkeit der Bebiséeiterwohnung ist die Beaufsichtigung
des Firmengelandes, da sich die Fahrzeuge mit dersportablen Maschinen/Werkzeugen
der Firma (...) abends und am Wochenende auf demehgeidande befinden.”

Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme voifrestisetzung des Bebauungsplanes
kann erteilt werden.

Auf die nichtoffentliche Bau- und Werkausschusssitg vom 13.07.2016, TOP 10, wird
verwiesen.

Das Vorhaben entspricht im Weiteren den Festsetzudgs Bebauungsplans.

Die gemeindliche Stellplatzsatzung ist eingehalten.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Begebaudes mit

Betriebsleiterwohnung wird erteilt.
Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme vom iefgsplan - Betriebsleiterwohnung

- wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 087/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 106 fiir deneBeich der ndrdlichen
Bayernwerkstral3e

FI.Nrn. 1042, 1023/23, 1042/2 Gemarkung Karlsfeld

- Aufstellungsbeschluss

- Empfehlung an den Gemeinderat

Sachverhalt:

Die Grundsticke FILLNrn. 1042, 1023/23, 1042/2 Gémmag Karlsfeld sind im gltigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Fur das Grundstiick FI.Nr. 1042 liegt ein Antrag,veine Bebauung zu ermdéglichen. Der
Bauausschuss hat in der Sitzung vom 21.01.2015 {®1015) beschlossen dem Antrag
naherzutreten und die Verwaltung beauftragt Plasumrgchlage vorzubereiten.

Der Bauausschuss hat in der Sitzung am 20.05.281560/2015) eine Empfehlung zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgesprochen.

In der Sitzung des Gemeinderates am 18.02.2016 X0/2016) wurde beschlossen, das
gemeindliche Grundstick der MARO Genossenschaifibeulassen.

Im Hinblick auf die geédnderte Zielsetzung wurdenen®lanungsvarianten erarbeitet, die zu
beraten sind.

Seitens der MARO Genossenschaft wurde ein inteégsdviobilitdtskonzept vorgelegt. Hier
wird aufgrund der vorliegenden Erfahrungen mit élksehden Projekten sowie der
Unterstitzung der Fahrradnutzung ein Antrag auf tdégmung eines reduzierten
Stellplatzschlissels gestellt. Bzgl. dieser Theknatiird eine Festlegung durch den
Gemeinderat erforderlich.

Darlber hinaus wurde die Anwendung der ,SoBoN“ thgsiert.

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschlief3t fir die GrundstickerhRl.N042, 1023/23, 1042/2 Gemarkung
Karlsfeld einen qualifizierten Bebauungsplan Ni6 Hfzustellen.

Grundlage fir die Planungen ist der Bebauungsvtagdariante D.

Das Grundstuick FI.Nr. 1041 wird nicht in die Plagen miteinbezogen.

Das weitere Verfahren wird gem. 8 2 Nr. 8 der Géfisbrdnung auf den Bauausschuss
Ubertragen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 088/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Karlsfeld-\&st" (ehemal.

Bayernwerkgelande) fur Fahrradunterstellanlagen;

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8§ 3b%. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 17.03.2016 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 beschlossemlaithzeitig das weitere Verfahren
auf den Bauausschuss delegiert.

Der Bauausschuss der Gemeinde Karlsfeld hat imtiffeer Sitzung am 01.06.2016 den
Satzungsentwurf zur 5. Anderung des BebauungspMned? ,Karlsfeld-West* gebilligt und
die Verwaltung mit der Durchfiihrung der 6ffentlich&uslegung beauftragt.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planunigt ieriihrt werden, wird die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren §eb® BauGB durchgefuhrt. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach §I8. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Auf die Durchfihrung einer Umweltprufungl verzichtet.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom (@.2016 bis 26.07.2016 durchgefihrt.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange deairin der Zeit vom 15.06.2016 bis
20.07.2016 durchgefiihrt.

Anregungen haben vorgebracht:
- Kreisbrandinspektion des Landratsamtes Dachaueen vom 20.06.2016

Keine Anregungen haben vorgebracht:
- Landratsamt Dachau, Schreiben vom 11.07.2016
- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 20.06.201

Behandlung der Stellungnahme

Kreisbrandinspektion des Landratsamtes Dachau, élsan vom 20.06.2016
Gegen die geplante MaRnahme bestehen keine Einwande

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:
Auf die rechtlichen Vorgaben des Bayerischen Feabrgesetzes wird hingewiesen. Die
notwendigen Loschwasserversorgungsanlagen sindzuestellen und zu unterhalten.
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11
Beschluss:

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Stellungeadher Kreisbrandinspektion des
Landratesamtes Dachau.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Satzungsbeschluss )
Der Bauausschuss beschliel3t die 5. Anderung desuBalgsplanes Nr. 82 i.d.F.v.
01.06.2016 als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
14. September 2016

Nr. 089/2016

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Sanierung Gehweg und nordlicher Bordstein in der Geenstral3e zwischen Liesl-
Karlstadt-StraRe und Krenmoosstral3e

Sachverhalt:

Der Gehweg und der nordliche Bordstein der Gantafdst zwischen Liesl-Karlstadt-Stral3e
und Krenmoosstralle sind durch Wurzeln der dort esidén Strallenbdume schwer
beschadigt.

Grund dafur sind zu kleine Bauminseln. Um die Baun@lichst erhalten zu kénnen, wird
dafir ein Baumgutachten erstellt. Das Ergebnis edieGutachtens und die mdgliche
Sanierung werden vorgestellt. Sollten Baumfallungetwendig sein, ist Uber diese und die
Ersatzpflanzung zu entscheiden.

Das Baumgutachten wurde mittlerweile durch Hr. Kr&mschoff, 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur Baumpflege, Verksibherheit von Baumen und
Baumwertermittlung erstellt.

In Punkt 6 seines Gutachtens ,Zusammenfassung widussfolgerungen® fihrt der
Sachverstéandige aus:

-Ein  Durchtrennen von stammnahen Wurzeln, die eiofkAnten des Gehwegbelags
verursachen, ist bei dickeren Wurzeln nicht moglidd man die Standsicherheit kurz- oder
mittelfristig gefahrden kann. Die stammnahen Wurzehd in der Regel auch zu dick, um sie
nach einem Bodenabtrag abzusenken.

Es verbleibt demnach nur noch das das Anheben ftestéPbelags. Eine reine Uberhthung
der aufgeworfenen Pflaster verschafft jedoch zumerekeine dauerhafte Lésung, sondern nur
eine zeitliche Ruhepause, bis die Verwerfungen ugeZdes weiteren Dickenwachstums der
Wurzeln wieder auftreten.” Als Schlussfolgerungredot der Gutachter:

.Da es nach Einschatzung des Unterzeichners beteithnisch nicht mdoglich, die
Hohenanschliisse an die Bestandshohen herzustelesm man die Schaden durch eine
hohere Lage des Pflasters beseitigen wollte, vibtbéds weitere Moglichkeit die Variante,
die Baume zu fallen und neue Baume zu pflanzerrbeievare darauf zu achten, dass man
ausreichend groRe Baumgruben herstellt, um einengesund dauerhafte Entwicklung der
Baume zu ermdoglichen. Gleichzeitig kann man dend&eh an den Oberflachenbelagen
vorbeugen®.

Aus diesen Folgerungen wurden 3 Losungsvorschldtyaakelt:

Lésungsvorschlag 1
» Fahrbahnbreite 6,50 m nach RAS 06 (Busbegegnuriggwgr
» Parkstreifen 2,00m markiert
» Bordstein ca. 0,50m nach Siden
* Grunstreifen entfallen, nur noch vergroRerte Baselimmindestens 2,50mx2,50m
Wurzelraum 12 m3

* Ausbau Bushaltestelle fir Normalbus barrierefreZinge der Baumaflinahme mdglich
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Ersatzpflanzung 8 Baume mdoglich
StralRenbaukosten ca. 80 000€
Kosten Baumpflanzung ca. 35 000€

Lésungsvorschlag 2

Fahrbahnbreite 6,50 m nach RAS 06

Parkstreifen 2,00m markiert

Bordstein ca. 0,50m nach Suden

Grunstreifen entfallen, nur noch vergréf3erte Bawelim mindestens 2,50mx2,50m
Bushaltestelle nicht barrierefrei an alter Stelle

Ersatzpflanzung Baume / Anzahl der Baume bleilitigle

Umbau am Kreisverkehr

StralRenbaukosten ca. 90 000€

Kosten Baumpflanzung ca. 42 000€

Lésungsvorschlag 3

Fahrbahnbreite 6,50 m nach RAS 06

Parkstreifen 2,00m markiert

Bordstein ca. 0,50m nach Suden

Grunstreifen entfallen, nur noch vergrof3erte Bawelim mindestens 1,50mx1,50m
Ausbau Bushaltestelle fir Normalbus barrierefreZinge der Baumalinahme madglich
Erhaltenswerte Baume werden , wenn maoglich, enhalte

2 Ersatzpflanzungen fur die Baume am Kreisverkehr

StralRenbaukosten ca. 80 000€

Kosten Baumpflanzung ca. 8 000€

Lt. Baumgutachten keine langfristige L6ésung

Die LOsungsvorschlage wurden von den Fraktionentrkears diskutiert, aus Sicht der

Verwaltung ist auf Grund der rédumlichen Enge derstédgenden Bauminseln ein

Durchtrennen von stammnahen Wurzeln unumgangliehHandeln gegen die Aussagen des
Gutachtens lehnt die Verwaltung die Verantwortungy ftie Verkehrssicherheit der

Bestandsbaume ab.

Beschluss:

Der Bauausschuss beschliel3t die Ausfihrung desg8sorschlags Nr. 1.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 13
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 3

EAPI.-Nr. 63; 6312

Seitel3von13



