NIEDERSCHRIFT

Gremium:

Sitzung am:

Sitzungsraum:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Gemeinde Karlsfeld
Bau- und Werkausschuss Nr. 04

Mittwoch, 15. April 2015

Rathaus, Grol3er Sitzungssaal
18:00 Uhr

20:24 Uhr
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10.

Tagesordnung

Genehmigung der 6ffentlichen Bau- und Werkaussss$itzung vom
11.03.2015

Geplante Verordnung Uber den geschitzten Laaétsblestandteil
»Silberahorn Ecke Lindenstral3e — Schwaigerbachstim&arlsfeld, Ortsteil
Rothschwaige”

- Stellungnahme der Gemeinde Karlsfeld

Antrag Bundnis fur Karlsfeld auf Unterschutzisted) der "Kopfweiden-
Allee" a.d. Wirm im Gemeinde-Ortsteil "Rothschwdige

Antrag der SPD-Fraktion, Frau Neuhaus, den Fgliwea der
BajuwarenstralRe zum Krebsbach beim FuRgangeribdr@ietpr Durchfahrt
am Drosselanger mit einer Laterne auszuleuchten

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Dibapges mit
Stellplatzen auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 830/43, @swmng Karlsfeld,
Augustenfelder Weg 8

Antrag auf Nutzungsanderung zum Betrieb von Wictggsraumen sowie
Anbau an Bestand zum Betrieb von Unterrichtsrauawgrdlem Grundstiick
FI.-Nr. 780/20, Gemarkung Karlsfeld, Rontgenstrafe

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 firr deni®edes Grundstiicks

FI.Nr.782/1, Dieselstral3e 2;

- Behandlung der wéahrend des Verfahrens nach 83Ammd 4 Abs.2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Kadafédst" fir den Bereich

Wohnen;

- Behandlung der wéahrend des Verfahrens nach §32hbnd 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagddstf Allacher Stral3e"

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 83 Abnd 4 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Bekanntgaben und Anfragen
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 033/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Genehmigung der offentlichen Bau- und Werkausschusgzung vom
11.03.2015

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen Bau- und Werkselsusssitzung vom 11.03.2015 wird
genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 0242.211
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 034/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Geplante Verordnung tber den geschitzten Landschafbestandteil "Silberahorn
Ecke Lindenstral3e - Schwaigerbachstral3e in Karfeld, Ortsteil Rothschwaige"
- Stellungnahme der Gemeinde Karlsfeld

Sachverhalt:

Im Marz 2013 sind mehrere Anwohner der Karlsfeldedenstral3e und Umgebung mit der
Bitte an das Landratsamt Dachau herangetretenSilleerahorn in der Lindenstral3e 1, FI.Nr.
366/25 unter Schutz zu stellen, da Sorge bestasglk der Baum bei einem Verkauf des
Grundstiickes gefahrdet ist.

Im Vorfeld wurde der Baum bereits beim Fotowettbdowvder Gemeindebicherei im Jahr
2011/2012 im jahreszeitlichen Verlauf sehr schokudoentiert.

Der Silberahorn erfullt im Hinblick auf seine Bedieng insbesondere fir die Erhaltung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhausisadbwie zur Belebung des Ortsbildes die
tatbestandlichen  Voraussetzungen fir eine Untetsstallung als geschuitzter
Landschaftsbestandteil. Grol3kronige Baume sind koher ¢kologischer Bedeutung als
Nahrungs- und Lebensraum fiir eine Vielzahl von &newie Vogel und Insekten. Gerade im
Ballungsraum Muinchen kommt derartigem innerértithBaumbestand sowohl eine
Schutzfunktion fur die heimische Tierwelt und damitir die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, als aush 8chutzfunktion fir den Menschen zu.
(Filterung  der Luftschadstoffe, = Windschutz, Erhofpun der  Luftfeuchtigkeit,
Temperaturausgleich).

Bei einem Ortstermin am 02.07.2013 mit dem Eigemttrdes Grundstickes und dem
Landratsamt wurde vereinbart, dass seitens desratsagntes bis zu dem Zeitpunkt einer
Entscheidung Uber einen eventuell kiunftigen Antragf zusatzliche Bebauung des
Grundstickes bzw. entsprechenden Voranfrage, aué endgultige Unterschutzstellung
verzichtet wird.

Stattdessen erlie@ das Landratsamt die Anordnuags dlie Beseitigung oder sonstige
erhebliche Beeintrachtigung des Silberahorns bis Entscheidung tber einen eventuellen
Antrag auf zusatzliche Bebauung bzw. einer ents@mden Voranfrage, langstens jedoch fir 2
Jahre untersagt wird.

Gemal Baulinienplan Nr. 7 ,Rothschwaige-West" wimiee zusatzliche Bebauung des
Grundstiickes FI.Nr. 366/25 eine Befreiung des Bagnplanes benotigen.

Mit Schreiben vom 24.03.2015 legt das LandratsamgrneEntwurf einer Verordnung Uber
den geschitzten Landschaftsbestandteil  ,Silberahofacke  Lindenstralle -
Schwaigerbachstra3e in Karlsfeld, Ortsteil Rothsube und bittet die Gemeinde um
Stellungnahme dazu.
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Beschluss:

Die Gemeinde Karlsfeld stimmt dem Verordnungsentwur

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 1732.7
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 035/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag Bundnis fur Karlsfeld auf Unterschutzstellung der "Kopfweiden-Allee" a.d.
Wirm im Gemeinde-Ortsteil "Rothschwaige™

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.03.2015 beantragte Frau HofBéindnis fur Karlsfeld die Unter-
schutzstellung der Kopfweiden an der Wirm im BdrdRothschwaige als ,Naturdenkmal®
nach Art. 9 Bayerisches Naturschutzgesetz odesalgitzenswerten Landschaftsbestandteil”
nach Art. 12 Bayerisches Naturschutzgesetz.

Bei der Kopfweide handelt es sich um eine landdspeigende Baumform, die aus einer
dauerhaften Schnittpflege durch den Menschen déntst®ie Kopfweiden in der
Rothschwaige sind der Familie Offenbeck zu verdanpldie die Bdume jahrzehntelang
gepflegt hat. Ein Erhalt der Baumform ist nur dumgdgelmalige PflegemalRnahmen zu
gewahrleisten. Eine Beteiligung an der Pflege lafdmilie Offenbeck bereits zugesagt.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, den Antrag an diestandige Untere Naturschutzbehotrde

weiterzuleiten. Der Antrag wird grundsatzlich bdgfriEine detaillierte Stellungnahme wird
im Rahmen eines moglichen Unterschutzstellungshiesfes abgegeben.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 1732.7
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 036/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag der SPD-Fraktion, Frau Neuhaus, den FulRwegan der Bajuwarenstral3e zum
Krebsbach beim Ful3gangeriberweg bei der Durchfahram Drosselanger mit einer
Laterne auszuleuchten

Sachverhalt:

Frau Neuhaus hat oben genannten Antrag gestellt.
Der Antrag lag der Ladung bei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal dem Bayerischen Stral3en- und Wegegesetz theb®@emeinden lediglich innerhalb
der geschlossenen Ortslage eine Beleuchtungspflicht

Bei darUber hinausgehenden Beleuchtungen handsiitlesm freiwillige Leistungen.

Die Verwaltung hat von der Bayernwerk AG eine grélostenschatzung angefordert. Diese
belauft sich fiir eine Leuchte mit zugehériger Védang auf circa 2.400 Euro brutto.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6315.02
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 037/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Doppelhaes mit Stellplatzen auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 830/43, Gemarkung Karlsfeld, Augustenfelder Weg 8

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der im Zusantraeg bebauten Ortsteile im
unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtlichat®gung erfolgt gemaR § 34 BauGB.

Das Grundstiick ist derzeit bebaut. Der Bestand dolich ein Doppelhaus mit 4
Wohneinheiten ersetzt werden.

Das Bauvorhaben weist eine Hauptgrundflache vo251im x 15,98 m, 2 Vollgeschol3e
(I+D), Wand- / Firsthéhe 5,18 m / 9,17 m und eittédach mit 36° Dachneigung auf.

Die erforderlichen Stellplatze werden als 6 off&tellplatze auf dem Grundstiick (jeweils 3
am Moosweg und am Augustenfelder Weg) nachgewiesen.

Das Vorhaben fugt sich bis auf die Wandhohe inEigeenart der naheren Umgebung ein. Die
Wandhohe darf max. 4,50 m betragen.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines &logpses mit Stellplatzen wird

erteilt. Die Wandhohe fiigt sich nicht ein und igt mmax. 4,50 m zu reduzieren.
Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 038/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Antrag auf Nutzungsanderung zum Betrieb von Unterrchtsraumen sowie Anbau an
Bestand zum Betrieb von Unterrichtsraumen auf dem @undstick Fl.-Nr. 780/20,
Gemarkung Karlsfeld, Rontgenstral3e 14

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich im Béreles rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 24 - ,Gewerbegebiet II*. Die planungsrechtlidBeurteilung erfolgt gemaf 8 30 BauGB.

Das Grundstick ist bebaut. Im Bestand wird das &sdugpl3 bereits zum Teil zu schulischen
Zwecken (Dr.-Elisabeth-Bamberger-Schule) genutz (B.07.2010, Nr. 108/2010). Um den

Betrieb an einem Standort konzentrieren zu konwenden die weiteren Flachen im Erd- und
Obergeschol3, die bislang gewerblich genutzt wurdem ebenfalls in Schulraume

umgewandelt.

Des Weiteren wird zu diesem Zweck das Gebaudediichié Richtung erweitert (Hauptmal3e

11,96 m auf 25,24 m, Wandhéhe 6,97 m, Flachdach).

Zu den vorhandenen Stellplatzen (4 Garagen, 1meffeverden noch weitere 5 offene

Stellplatze nachgewiesen; der Stellplatzbedadrigilt.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen de8ebauungsplans.

Die schulische Nutzung ist gemal} 8 8 Abs. 3 Z#&auNVO ausnahmsweise in einem
Gewerbegebiet zulassig. Fiur die Ausnahme ist euséiimung gem. 8§ 31 Abs. 1 BauGB
notwendig.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nwgganderung zum Betrieb von
UnterrichtsrAumen sowie Anbau an Bestand zum Bewo& Unterrichtsrdumen wird erteilt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Ausnahme vomugeigsplan - schulische Nutzung -
wird erteilt.

Ein Freiflachengestaltungsplan ist noch einzureiche
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6024.01
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 039/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 fiir den Bereiates Grundstiicks FI.Nr.782/1,

Dieselstralie 2;

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8 3 Ab2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdrer Sitzung am 23.10.2014 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossemlaithzeitig das weitere Verfahren
auf den Bauausschuss delegiert.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschdéemiVerfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt; von der frihzeitigen Unterrichtungdugrorterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Auf die DurchfihrumgreUmweltprifung, den Hinweis auf
die Art der vorliegenden umweltbezogenen Infornregio sowie eine zusammenfassende
Erklarung wird verzichtet. Der Flachennutzungsplaird im Wege der Berichtigung
angepasst.

In der Zeit vom 12.02.2015 bis 13.03.2015 wurde diifentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durdiipget.

Anregungen haben vorgebracht:

- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 11.03.2015

- Landratsamt Dachau, Schreiben vom 05.03.2015

- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 185 und 18.03.2015
- Bayernwerk AG, Schreiben vom 16.02.2015

Keine Anregungen haben vorgebracht:

- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreibeni&08.2015

- Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, $wdmesom 10.03.2015
- SWM Infrastruktur Region, Schreiben vom 04.03201

- DB Energie GmbH, Schreiben vom 05.03.2015

- Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 06.02.2015

- Staatl. Bauamt Freising, Schreiben vom 18.02.2015
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1. Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 11008.2

Vorhaben

Die Gemeinde Karlsfeld beabsichtigt die planundsitedhen Voraussetzungen fir die
Erweiterung eines bestehenden Lebensmitteldiscmuftorma) zu schaffen. Das Plangebiet
liegt derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen imrOgpa Karlsfeld, ostlich angrenzend an
bebautes Wohngebiet und das Schulgeldnde. Es sothehr als Sonstiges Sondergebiet
~grof3flachiger Einzelhandel" mit einer maximalenrkéufsflache von 1.000 m? ausgewiesen
werden.

Bewertung

Flachen fur Einzelhandelsgrof3projekte kénnen geBP 15.3.1 (Z) nur in zentralen Orten
ausgewiesen werden. Abweichend sind AusweisungeNdtiversorgungsbetriebe bis 1.200
m2 Verkaufsflache in allen Gemeinden zulassig. DHachenausweisung fur
Einzelhandelsgro3projekte hat gem. LEP 5.3.2 (ZQtadtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Nach der Begrindung des Ziels sind dtédiech integrierte Lagen Standorte
innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszosanimangs mit wesentlichen
Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die Uber eargriligen fuRlaufigen Einzugsbereich
und eine ortsiibliche Anbindung an den o6ffentliciRamsonennahverkehr (OPNV) verfiigen.
Der Standort des im Osten von Karlsfeld gelegenenmd-Marktes befindet sich in einem
baulichen Siedlungszusammenhang mit Wohnbebauunp hesitzt einen umfassenden
fuBlaufigen Einzugsbereich. Der Standort kann iesofals stadtebaulich integrierte Lage
beurteilt werden. Allerdings beinhalten die Plamulaigen keinerlei Aussagen zu der
erforderlichen Anbindung des Marktes an den ¢ffeméin Personennahverkehr (MVV-
Busliniennetz), dies ist noch in geeigneter Wesehauweisen.

Zudem ist zur Klarstellung in den Festsetzungendeeimaximal zuldssigen Verkaufsflache
explizit das Sortiment bzw. die Betriebsart deszEihandelsbetriebes (Lebensmittel), fur die
diese Verkaufsflache gelten soll, festzusetzen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen undcbtt. Die fehlenden textlichen
Erlauterungen und Festsetzung werden wie folgtreatgéa
- In der Begriindung werden Aussagen zur Anbindamden offentlichen
Personennahverkehr (MVV-Busliniennetz) erganzt.
- Die Betriebsart/Sortiment (nahversorgungsreley&wortimente) des Einzelhandelsbetriebes
werden entsprechen des Einzelhandelskonzepts @emeinde Karlsfeld in die
Festsetzungen
aufgenommen und in der Begriindung erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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2. Landratsamt Dachau, Schreiben vom 05.03.2015
a) Fachbereich: Geoinformation (GIS)

Die Bay. Vermessungsverwaltung fordert bei jederdffentlichung, Verbreitung oder
Prasentation der Daten einen deutlichen sichtba@arellenvermerk, der wie folgt
auszugestalten ist: Geobasisdaten @ Bayerische egsungsverwaltung, siehe
Nutzungsbedingungen unter  Pkt. 3.4
- Der Quellenvermerk ist auf allen Kartenwerkene(iglichtsplan, Plandarstellung, Orthfoto)
zZu

dokumentieren.
- In der Plandarstellung bitte ich die BezeichnuBgoR3flachige ... in Grol¥flachiger
Einzelhandel

zu korrigieren.
- In der Begrundung bitte ich das veraltete Orttm{@efliegungsdatum 2006) gegen das
aktuelle

Orthofoto vom Jahre 2012 auszutauschen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen uratbtet. Die fehlenden Erlauterungen,

werden redaktionell in den Unterlagen erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

b) Fachbereich: Technischer Umweltschutz

Die Prifung der immissionsschutzfachlichen Anfoutggen flr den Betrieb der erweiterten
Verkaufsflache ist im Rahmen des Baugenehmigunggwens durchzufihren. Wir
empfehlen, diesen Hinweis mit aufzunehmen.

Beschluss:

Die Empfehlung wird beriicksichtigt. Die Satzungduiedaktionell um einen Hinweis
erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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3. Industrie- und Handelskammer, Schreiben vord218015 und 18.03.2015

Die geplante Sondergebietsausweisung zur Erweigelles Norma-Lebensmitteldiscounters
wird von uns beflrwortet.

Wir empfehlen jedoch, die Festsetzungen in ,Soreldeg grof3flachiger Einzelhandel /
Lebensmittel" zu préazisieren.

Beschluss:
Die redaktionelle Empfehlung wird beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

4. Bayernwerk AG, Schreiben vom 16.02.2015

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine gruiaegiiZinwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ungemi&gen nicht beeintrachtigt werden.
Néhere Ausklnfte Uber Sicherheitsvorschriften undnwEisungen in bestehende
Versorgungsanlagen erteilt lhnen gerne das Netecerder Bayernwerk AG in
Unterschleif3heim.

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Alfgrgen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonerdbere bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir daafmherksam, dass Plane fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitigStellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fir StralBen- und Wegebaumal3nghkem und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und SportarnagBade- und Fischgewdasser und
Aufforstungen.

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Swemsorgungsanlagen jedoch keine
Gasleitungen und keine Fernmeldekabel der Bayekneér.

Bitte beachten Sie hierzu die Bestéatigung UberlgidoPlanauskunft / Einweisung, das
Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungstagen und die beigefligten Plane.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ifmnRan der Genehmigungsplanung

bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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5. SWM Infrastruktur Region GmbH, Schreiben vori®2015

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18dwmafisich keine Versorgungsanlagen der
Stadtwerke Munchen. Auf unsere Versorgungsanlagebingriff des Bebauungsplanes, ist
bei der Festlegung von Baustellenzufahrten und $tesndlorten Rucksicht zu nehmen. Hier
sind ggfls. Sicherungsmal3inahmen in Absprache mit 8&/M zu veranlassen. Unsere
bestehenden Versorgungsanlagen sind aus dem Eintrhgiliegenden Bestandsplanauszug
.Erdgas“ zu ersehen. Geplante Baumaflinahmen durten nach vorheriger ortlicher
Einweisung in den Leitungsbestand durch unsere rabighgskontrolle Tel-Nr. 08912361-
2139 begonnen werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. DieAt¢ise werden im Rahmen der
Genehmigungsplanung berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt den Bebauungsplanéawuknderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 mit den beschlossenen redaktionellen Andggran.d.F. vom 15.04.2015 als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 040/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

4. Anderung des Beluungsplanes Nr. 82 "Karlsfeld West" fiir den Bereith Wohnen;

- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8 3 Ab2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdver Sitzung am 11.12.2014 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 beschlossemlaiuthzeitig das weitere Verfahren
auf den Bauausschuss delegiert.

Der Bauausschuss der Gemeinde Karlsfeld hat imftiiffeer Sitzung am 21.01.2015 den
Bebauungsplanentwurf zur 4. Anderung des Bebaulmusp Nr. 82 ,Karlsfeld-West"
gebilligt und die Verwaltung mit der Durchfihrungrdoffentlichen Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beauftragt.

Da durch die Anderung die Grundziige der Planunigt ieriihrt werden, wird die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren §et® BauGB durchgefihrt; von der
frihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach 8. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird
abgesehen. Auf die Durchfihrung einer Umweltprufungl verzichtet.

Die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung deéger offentlicher Belange wurde in der
Zeit vom 12.02.2015 bis 13.03.2015 durchgefuhrt.

Anreqgungen haben vorgebracht:
- Landratsamt Dachau, Schreiben vom 25.02.2015
- Anlieger Zugspitzstral3e und Heimgartenweg, Schreitmen 14.02.2015

Keine Anregungen haben vorgebracht:
- Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 11.03.2015
- Regionaler Planungsverband Minchen, Schreibeni&08.2015
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1) Landratsamt Dachau, Schreiben vom 25.02.2015

Bei § 2 sollte im ersten Satz erganzt werden ,... BP 82, 1. Anderung;...“ da die
+1. Anderung den Ursprungsbebauungsplan ersetzt.

In der Begriindung sollte dargelegt werden, dasg.ddenderung den Ursprungsplan ersetzt.
Beschluss:

Die angesprochenen redaktionellen Anderungen werdeggenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0

2) Anlieger Zugspitzstral3e und Heimgartenweg (33 Wataiften), Schreiben vom
14.02.2015

Wir mochten hiermit der geplanten 4. Anderung debdiungsplanes Nr. 82  Karlsfeld

West" aus folgenden Griinden widersprechen:

a. Eine Abstimmung mit den betroffenen Eigentiimernitma¥/orfeld nicht stattgefunden.

b. Die Beschrankung der Grundflache von Gartengeréssiien auf 6 gm empfinden wird
als unangemessen. Es ziehen fast ausschlie3lige jeamilien in die Reihenhauser und
es sollte geniigend Platz fir Gartengerate und meehfahrrader/Bobby-Cars u.A.
vorhanden sein. Des Weiteren variieren die Grumd#stiro3en, so dass wir eine
pauschale Einschrankung fur alle Grundstiicke aklehn

c. Die Auflage, dass Gartengeratehauschen ein Flader ®ultdach mit maximal 8°
Neigung aufweisen missen, schrankt sehr bei derwahis ein. Fast alle
Gartengeratehauser in typischen Baumarkt-Prospéigban ein Satteldach. Das zwange
uns zu Sonderanfertigungen, was den Preis unnmbtigeiHOhe triebe.

d. Die Beschrankung der Lange der Terrassenuberdacufr®ym macht es unméglich, die
gesamte Terrasse zu Uberdachen. Die Terrassen rwbaleden Reihenhausern seitens
ISARIA im Standard 3,60 m lang ausgefihrt.

e. Ein pauschales Verbot von Wintergarten empfinden als unangemessen, wenn alle
betroffenen Nachbarn dem Vorhaben zustimmen undtlisam Auflagen bzgl.
Brandschutz u.A. erfillt sind.

Wir bitten Sie obige Einwande grindlich zu prifend sind fur einen Dialog offen. Eine

klare Regelung im Bebauungsplan ist zwar grundstzitinschenswert, wir empfinden die

jetzige Ausarbeitung allerdings als zu streng.

Beschluss:

Zu a)

Die Beteiligung der Eigentimer erfolgt im Rahmeis @&bauungsplandnderungsverfahrens.
Die Offentlichkeit hat hier die Mdglichkeit ihre Aegungen und Bedenken zu duRern. Das
vorgeschriebene Bebauungsplanverfahren sieht dieSehritt der Information und
Beteiligung der Offentlichkeit und hiermit insbesiene auch der Eigentiimer entsprechend
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vor. Durch die Vorlage der Stellungnahmen im Gremist ein Abwagung der vorgebrachten
Inhalte und Belange der Eigentimer gewahrleistet.

Die Anderung erfolgte auf Grund zahlreicher Naoidm von Kaufern. Im Bebauungsplan
fehlende Regelungen wurden deshalb zur Klarstelbwigenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1
Beschluss:

Zu b)

Im gultigen Bebauungsplan Nr. 82, 1. Anderung, siMdbenanlagen, worunter auch
Gartengeratehauschen fallen nur innerhalb der Bengdund der festgelegten Flachen fir
Nebenanlagen (Festsetzung 5.1) zuldssig. Das leddass fir die meisten Falle, falls die
Gartenhduschen auf3erhalb dieser Flachen erricleietew sollten, eine isolierte Befreiung
Uber die Gemeinde erteilt wurde. Im Rahmen diesefreBingen wurde bereits im
bestehenden Gebiet die Regel vorgegeben, dassadeshGeratehaus eine Grundflache von 6
m?2 nicht Gberschreiten soll. Diese festgelegte &ré@ll beibehalten werden. Insbesondere
auch im Hinblick auf die Gleichbehandlung aller ragsteller in diesem Gebiet. Ziel ist eine
weitere Versiegelung von Flache zu vermeiden. Darlimnaus wirden groRere Hauschen in
den kleinen Garten die Freiflachen Ubermallig eieengn Hinblick auf die enge
Nachbarschaft spielt die Festlegung der Grol3e aeirghRolle, was kann an der Grenze zum
Nachbarn konfliktfrei bewaltigt werden und was filbwtl zu Stérungen. Anderungen der
GroRRe der Grundflache werden daher nicht vorgenamme

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Zu ¢)

Im Rahmen der bereits erteilten Befreiungen wungte bestehenden Gebiet die Regel
vorgegeben, dass das Gartengeratehaus mit einemoéel Flachdach mit einer max.
Dachneigung bis 8° errichtet werden kann. Diestgédsgte Grole soll beibehalten werden.
Insbesondere auch im Hinblick auf die Gleichbehangll aller Antragsteller in diesem
Gebiet. Im Rahmen der Formensprache wurde dieseeli®eg in Anlehnung an die
Gestaltungsvorschrift fur Carports gewahlt. Zi¢les in diesem dicht bebauten Bereich durch
die Festlegung von Dachform und Dachneigung, dadtedvauliche Erscheinungsbild zu
beruhigen.

Dartber hinaus haben die Antrage auf isolierte édefiry gezeigt, dass es ohne weiteres
madglich ist, Gartengeratehauschen mit der angegeb&rundflache und Dachneigung Uber
die Baumarkte auch zu gunstigen Preisen zu bezidéhesbezuiglich liegen auch Angebote
aus Baumarktkatalogen vor. Sonderanfertigungen evurbisher im Gebiet noch nicht

verbaut.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 3

Beschluss:

Zu d)

Nach Festsetzung des Bebauungsplan dirften Temidgsselachungen nur innerhalb der
Baurdaume errichtet werden. Im Rahmen von isoliefBa&ireiung wurden dazu bereits
Abweichungen ausgesprochen, allerdings nur bisireer diefe von 3 m. Art. 57 Abs. 1 Nr.
1g) BayBO sieht als verfahrensfreies Vorhaben namrasseniberdachungen bis zu einer
Tiefe von 3 m vor. Orientiert an diesem Mal3 wur8efreiungen erteilt. Wirde eine grol3ere
Tiefe festgesetzt, wirde dies zu einer Genehmiqfhgst fir die Terrasseniberdachung
fuhren. Durch die Anderung des Bebauungsplan mit\aegegebenen Regelungen soll es
gerade ermoglicht werden TerrasseniberdachungerGanigngerathauschen ohne weitere
Genehmigung errichten zu kénnen.

Diese Tiefe ist ausreichend um einen GartentisahStiihlen Uberdachen zu kénnen. Die
Tiefe des Terrassenbelages spielt dabei keine .Rdlie Festsetzung zur Tiefe der
Terrassenuberdachung wird daher beibehalten.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Beschluss:

Zu e)

Nachdem bereits durch die bestehende bzw. ausgefdbbauung im Bebauungsplan Nr. 82
— im Bereich Wohnen die festgesetzte Geschol3flaokgenutzt ist, ware auch ohne
Anderung des Bebauungsplanes eine Neuerrichtuniotergarten nicht moglich. Durch
die Festsetzung in der Anderung wird dies nur nathrausdriicklich klargestellt. Dariiber
hinaus ist es nicht die Absicht des Bauausschssbsatzliche Bebauungsmaoglichkeit zu
erdffnen, da das stadtebauliche Konzept des Belgaplanes Nr. 82 hier ohnehin eine dichte
Bebauung mit kleinen Grundstticken vorsieht. Hidrdie Bebauung im Nachhinein nicht
noch enger werden.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieRt die Anderung des Begsplanes Nr. 82 i.d.F. vom
15.04.2015 mit den vorgenommenen redaktionellenefunthen als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 1

EAPI.-Nr. 6102.2
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Bau- und Werkausschuss
15. April 2015

Nr. 041/2015

Status: Offentlich

Niederschriftauszug

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Jagerstral¥eAllacher Stral3e"
- Behandlung der wahrend des Verfahrens nach 8 3 Ab1 und 4 Abs. 1 BauGB

vorgebrachten Stellungnahmen

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Karlsfeld hat in dlifdver Sitzung am 27.02.2014 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 98 besafioasnd gleichzeitig das weitere
Verfahren auf den Bauausschuss delegiert.

Die Aufstellung erfolgt gem. § 13 a BauGB im bescinigten Verfahren. Auf Durchfiihrung
einer Umweltprifung wird verzichtet. Der Flachermurigsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

In der Zeit vom 15.12.2014 bis 30.01.2015 wurde dighzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiil@teichzeitig fand die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Bau@#ts

Anreqgungen haben vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom 17.12.2014

Landratsamt Dachau, Schreiben vom 20.01.2015

Landeshauptstadt Minchen, Ref. fur StadtplanungBauwbrdnung, BA 23 Allach /
Untermenzing, Schreiben vom 30.01.2015 und 28.05.20

Freiwillige Feuerwehr, Schreiben vom 18.12.2014

SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 14.01.2015

Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Soimeilom 30.01.2015
Bayernwerk AG, Netzcenter UnterschleiRheim, Sclereitom 07.01.2015
Tiefbau Gemeinde Karlsfeld

Keine Anregungen haben vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 230056

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom22@15

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, 8itden vom 30.12.2014
Regionaler Planungsverband Minchen, Schreibenid?.2014
Staatliches Bauamt Freising, Schreiben vom 22012

Amt fur Digitalisierung, Breitband und VermesguDachau,

Schreiben vom 19.01.2015

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forstengténfeldbruck,
Schreiben vom 09.01.2015
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- Industrie- und Handelskammer Minchen Oberbaygchreiben vom 29.01.2015
- DB Immobilien AG Region Stid, Schreiben vom 072015

1. Regierung von Oberbayern als H6here Landesplasioehdrde,
Schreiben vom 17.12.2015

Die Gemeinde Karlsfeld beabsichtigt die planundsitehen Voraussetzungen fur

verdichtete Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangdgbe 0,6 ha) am Wuirmkanal

nordwestlich von Schloss Allach ist derzeit mit em Getrdnkemarkt, einem

zweigeschossigen Wohngebédude und zwei Einfamiligsgréd bebaut. Anstelle dieser

Gebaude sollen nun drei - viergeschossige Mehrianmifiuser errichtet werden, in einem
Teilbereich soll im Erdgeschoss auch andere Nutzuigssig sein. Das Plangebiet ist im
Ostlichen Teil im Flachennutzungsplan als Wohngebiger westliche Bereich als

Sondergebiet Einzelhandel dargestellt. Der Berdeh Sondergebietes soll nun ebenfalls als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. DerhEldwtzungsplan soll im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Bewertung

Die Planungen sind als MalRnahme der Innenentwigkiunbegrufen (LEP 3.2 (Z), RP 14 B
IV Z 1.9), sie stehen den Erfordernissen der Radmarg grundsétzlich nicht entgegen.
Hinweis

Gem. Art 6 Abs. 2 Nr. 7 BayLplG soll den rdumlichEnfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden, sowohl durch MalBhahmde, dbm Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der gsyay an den Klimawandel dienen, die
raumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erbaten Energien, fur eine Steigerung
der Energieeffizienz und fir eine sparsame Eneuggemg geschaffen werden sollen
(BayLpiG Art. 6 Abs. 2 Nr. 4). Den Anforderungensd&limaschutzes soll Rechnung
getragen werden (LEP 1.3.1 (G)). Gem. BauGB-Nowetie 30.07.2011 sollten in Hinsicht
auf den Klimawandel Aussagen zu Klimaschutz unaniglknpassung getroffen werden (8 1la
Abs. 5 BauGB). Dies sollte erganzt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. DéegrmBndung wird um Aussagen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung erganzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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Landratsamt Dachau, Fachbereich Bauordnung, &bken vom 20.01.2015

1. Zu 1.2 waren Mal3angaben erforderlich, da ansordie zeichnerische Plandarstellung zu
ungenau und unterschiedlich auszulegen ist.

2. Zu 3.3 ist eine nahere Erlauterung erforderkeas der Hohenbezugspunkt darstellen soll.

3. Die Wandhohe ist unter 3.4 vom Hohenbezugspbisktum Schnittpunkt der Auf3enwand
mit der Dachhaut definiert. Dies ist bei einelachdach oder Satteldach noch
nachvollziehbar. Die Wandhdhe bei einem Pulidatnoch zur Pultdachtraufe oder zum
Pultfirst festzulegen.

4. Aussagen zur Gro3e von Garagen, Wandhodhen ug@ssmyen Dachformen der Garagen
und TG-Zufahrten fehlen.

5. Die Bedeutung der beiden schwarzgestricheltarehimit jeweils zwei Pfeilen geht weder
aus der Plandarstellung noch aus den Festggmurervor.

Beschluss:

Zu 1:

Zu 2:

Zu 3:

Zu 4:

Zu>5:

Der Anregung wird gefolgt, Perllinien werderdie Planzeichen vermasst und in der
Festsetzung A.1.2 mit dem Satz ,Abgrenzumigrschiedlicher Geschossigkeit,
Wandhohen und Dachformen® erganzt.

Um den Firstpunkt des Pultdaches hingadntler Abstandsflachen zu begrenzen, wird
in der Festsetzung A 5.1 die Dachneigumglés Pultdach von maximal 10° auf 8°
geéndert.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie falgder Festsetzung A. 3.4 neu aufgenommen:
LIl héchstzuldssige Zahl der GeschossB.(drei Vollgeschosse)*

Die Begriindung wir entsprechend angepasst.

Der Hohenbezugspunkt stellt Oberkante ErdgesssRohful3boden (OK. EGRFB) dar
und wird entsprechend in der Festsetzuggret.

Die Wandhohen-Festsetzung A. 3.4 (jetzt @ivg wie folgt geandert: ,Die Wandhohe
wird gemessen von Oberkante Erdgeschogdgsbbden bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachitaw. beim Flachdach bis zum oberen
Abschluss der Wand.”

Die Hohe des Pultdach Firstpunktes ergjitht aus der festgesetzten Traufh6he des
Pultdaches und der maximal zulassigen Deiging.

Der Empfehlung wird gefolgt, Die Wandhdhe &aragen wird mit 3 Meter festgesetzt,
deren Grol3e wird durch Festsetzung A j8tat 3.8) und die dargestellten Bauraume
geregelt.

Planzeichnung und Festsetzungen werden ectsgmd ergénzt.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
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3. Landratsamt Dachau, Fachbereich Planerische Ba$a Schreiben vom 20.01.2015

1. Abstandsflachen

Auf S. 3 der Begriindung legt der Entwurfsverfasiser dass es zu einer Uberlappung
von Abstandsflachen kommt und wertet dies als tstimllich vertretbar".

Rein rechtlich bedeutet dies gar nichts, deshakine klare Festsetzung zu treffen ,
ob die Abstandsflachen durch den Bebauungsplanixariwerden oder ob die

BayBO gilt.

2. Wandhohen

Hier wird analog zu 1. in der Begriindung definigrig die Wandhdhen zu messen sind. Um
rechtlich Relevanz zu gewinnen, ist dies in dendetsungen festzuschreiben.

Wir raten hier an, die Festsetzungen mittels Sckehratten zeichnerisch darzustellen und
die zuldssigen Wand- und Firsthdhen einzuzeichned au vermalen. So konnen
Fehlinterpretationen vermieden werden.

3.GR
Tiefgaragen sind in das ,SummenmalR" der Grundfidchegzunehmen. Wir verweisen hier
auf die BauNVO.

4. Spielplatze
Sofern ein Spielplatz gewlnscht wird, ist er in &anteil aufzunehmen, um sicherzustellen,
dass er auch realisiert wird. Die Erwahnung inBiegrindung reicht hierfir nicht aus.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen ured fdhlenden Erlauterungen werden
wie folgt erganzt:

Zu 1: Die Begrundung auf S. 3 wird hinsichtlichr éerktrzten Abstandsflachen erganzt. Bei
der Festsetzung 4.3 wird ,abweichend” gestrichesh merkirzt* eingefigt.

Die Festsetzung wird wie folgt formuliert: ,Im geknzeichneten Bereich werden verkirzte
Abstandflachen festgesetzt: beim Baukorper B1 anVdest- und Nord-Seite 0,8 H und an
der Ostseite 0,4 H.

Zu 2: Die Empfehlung wird berticksichtigt.

Die Festsetzung 3.4 wird wie folgt geandert: “DieaMidhdhe wird gemessen von Oberkante
Erdgeschossrohful3Bboden bis zum traufseitigen Sphnkt der AufRRenwand mit der
Dachhaut bzw. beim Flachdach bis zum oberen Absstder Wand (Attika).”

Zudem ist in Festsetzung 5.1 die Dachneigung uniéestsetzung 5.2 die Steigrichtung des
Pultdachs geregelt. Der Verbindungstrakt mit dedgeschossigen Durchgang wird von den
beiden Hauptgebauden mittels Perlschnur abgeknadwelt ist mit Flachdach und einer
Wandhohe von 12 m festgesetzt. Damit ist kein Selsehmitt erforderlich.

Zu 3: Der Anregung wird gefolgt.
Die Festsetzung A. 3.5 wird wie folgt geandert: gDaulassige Grundflache darf durch
Anlagen gemal3 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gagamdflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden*.
Zu 4. Das Planzeichen fur Spielplatz wird in derari@il und in die Festsetzung
aufgenommen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12

Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen: 1

4, Landratsamt Dachau, Fachbereich Rechtliche Bsaischreiben vom 29.12.2014
Begriindung

1. Punkt 3: Was ist mit der Aussage gemeint ,,.Bestand mit einem zwei
Einfamilienhdusern... "? Um eine verstandlichers#age wird gebeten.

2. Punkt 4: Die gliedernden Grinflachen und derelpmtz sind in der zeichnerischen
Plandarstellung nicht ersichtlich. Um Erganzungdvgebeten.

3. Punkt 4, Mal3 der baulichen Nutzung:

Die Aussage zur Grundflachenzahl ist nicht ganzleitig, da u.a. auch die Tiefgarage zur
Bebauung gehort. Dadurch erhéht sich die Grundfiédehhl. Es sollte in der Begriindung
deshalb genauer dargelegt werden, dass die danffgeen Aussagen sich nur auf die
Bebauung mit den Hauptgebduden beziehen, bzw. B syganzt werden, welche

Grundflachenzahl durch die Bebauung mit HauptgebAuldefgarage, Stellplatzen und

Zufahrten erreicht wird.

4. In der zeichnerischen Plandarstellung zum Bamr8d ist zwischen dem Langsgebaude
und dem Quergebaude (direkt unter 494,48 . NN)gestricheltes X eingezeichnet. Eine
Erlauterung hierzu fehlt; ebenso ein Planzeichen.Bdganzung wird gebeten.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und &Bhlenden textlichen und
zeichnerischen Erlauterungen werden wie folgt exgan

Zu 1: Die Begrindung auf S. 2 Punkt 3 angesproclsate wird wie folgt geédndert:,... im
Bestand mit einem Getrankemarkt, einem zweigesamssWohngebaude und zwei
Einfamilienhausern bebaut".

Zu 2: Die inneren Grunflachen in Privatgarten werdecht dargestellt, das Planzeichen
Kinderspielplatz wird aber in den Festsetzungenerganzt. Die Begriindung wird wie folgt
unter Punkt 4. erganzt: ,Die privaten Freiflachewischen den Geb&uden haben eine
gliedernde Wirkung."

Zu 3: Die im Bauraum eingetragene und unter Feaiegt3.1 aufgefihrte GR kann nur im
jeweils ausgewiesenen Bauraum verwirklicht werdda, ansonsten ja kein Baurecht
ausgewiesen ist.

Zusatzlich wird in der Festsetzung 3.5 (jetzt 3d8 Uberschreitung der Grundflache
dezidiert fur die in § 19 Abs. 4 BauNVO geregeltemagen bis zu einer Gesamt-GRZ von
0,8 geregelt. Damit ist eindeutig festgesetzt, elGR fir was gilt. Festsetzung A.3.5 (jetzt
3.8) wird entsprechend erganzt.
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Zu 4: Das gestrichelte X steht fur ,Durchgang” wmidd in die Satzung unter ,Hinweise"
Punkt 7 aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 3

5. Landratsamt Dachau, Fachbereich Untere Natursdheh6rde, Schreiben vom
14.01.2015

Aus Griunden des Artenschutzes (8 44 BNatSchG) di@&holzrodungen nur aul3erhalb der
Vogelbrutzeit stattfinden. Auch sind Baume, die ldhaufweisen, vor der Fallung auf
eventuell dort Uberwinternde Flederm&use hin zersothen.

Da sich auf dem Uberplanten Gelande altere Gelddefteden, sind diese gegebenenfalls vor
Abbruch auf Gebaudebriter und Fledermause hin tersuchen und Arbeiten entsprechend
zu terminieren. Wir bitten, die Festsetzungen danésprechend zu erganzen.

Beschluss:

Am 18.09.2014 fand eine Begehung des Plangebietesh dMitarbeiter des Planungs-
verbandes statt (Stadtplaner und Landschaftsplangimweise auf das Vorkommen
geschutzter Arten (Vogelnester, Baumhohlen) im Baestand ergaben sich nicht. Die
vorhandenen Gebaude wurden jedoch nicht auf Leaemstrukturen untersucht.

Es wird davon ausgegangen, dass artenschutzréehierbotstatbestande nach § 44 Abs.1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch Auflage von bedarfsgbten VermeidungsmalRnahmen im
Baugenehmigungsverfahren (z.B. Einflugoéffnungen rachbéden, Fledermauskésten,
Spaltenverstecke an Gebaudefassaden, Zeitfenst#@bffi$s) nicht ausgeldst werden.

Der Hinweis auf das potentielle Vorkommen von Ftedusen und Gebaudebritern in und
an alteren Gebauden und das entsprechende Umgethleestehenden Habitaten wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

6. Landratsamt Dachau, Fachbereich Technischer Uisalautz, Schreiben vom
13.01.2015

Die neu geplanten Hauser im allgemeinen WohngsbietLarmemissionen der Allacher
Stral3e ausgesetzt. Dem vorgelegten schalltechmigehtachten der Fa. Miller-BBM, Nr.
M116819/01 BMAINTZ vom 02.10.2014 zufolge ergebamsnax. folgende
Beurteilungspegel an den stralRenzugewandten Fassade

67 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts.
Diese sind mit den Werten der DIN 18005 "Schallszhon Stadtebau” zu vergleichen, die
fur WA lauten: 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
Es ergeben sich somit massive Uberschreitungetbisoru 12 dB(A) tags und nachts.
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Der Vergleich mit den Grenzwerten der 16. BImScler Verkehrslarmschutzverordnung,
von 59 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts
zeigt weitere sehr hohe Uberschreitungen von mai(8) tags/nachts.

Einzig an den stralenabgewandten Fassaden sowiératichen Bereich der Bebauung an
der Jagerstral3e werden die 0.g. Vorgaben eingahalte

Die Werte an der stral3enzugewandten Fassade Utetsolsogar die Orientierungswerte fur
Gewerbegebiete, also einer Gebietsart, in der Wolmoe noch ausnahmsweise zuléssig ist.
Es werden Werte erreicht, ab denen das Umweltremish die Aufnahme einer
Larmaktionsplanung empfiehlt und die bei Bundesfeaf3en eine Larmsanierung auslosen
wurde.

Aufgrund dieser Larmbelastung, die auf die geplaktgnnutzung einwirken wird und die in
kleinster Weise den Gebietscharakter WA reprasgntiaben wir gegen das Vorhaben in der
vorgelegten Form grofRe Bedenken.

Es ist nicht ersichtlich, dass Alternativen gepnivirden, die anstatt einer vierstdckigen
Bebauung direkt an der Stral3e machbar sind. Ohes® d?riifung kann aus fachlicher Sicht
keine sachgerechte Abwagung durchgefiihrt werderdefen Bauformen, wenn mdoglich
kombiniert mit aktiven SchallschutzmalRnahmen, ginerst mit in die Planung einzustellen
und zu prifen. Ziel sollte sein, den Charakter ®iV&A, welches hier ja geplant ist,
zumindest ansatzweise sicherzustellen. Dabei igberienken, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 Gebietswerte darstellen, die inndrlethes WA erreicht werden sollen und es
nicht reicht, nur ruhige Innenwohnbereiche zu ptanEine Umplanung wird mit einer
Verringerung der Anzahl der Wohnungen einhergebém.max. Belegung eines Plangebiets
kann aber nicht der einzige Planungsgrundsatz skin, es zu verfolgen gilt, auch die
Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt gehért.dazu

Weiter qilt es zu bedenken, dass die urspringlRlamung des Gebiets nach giltigem FNP
von einer weit kleineren WA- Nutzung ausgeht undlé@m am starksten verlarmten Bereich
ein Sondergebiet fur Einzelhandel ausgewiesen ist.

Beschluss:

Um die Immissionseinwirkungen durch den Verkehr Aéacher Stral3e auf die geplante
Wohnbebauung zu minimieren, werden die Gebaude#dawe weiter von der Allacher
Stral3e abgerickt (jetzt mind. 11 m). Dadurch welerOrientierungswerte der DIN 18005
an der geplanten sudlichsten Gebaudereihe um nedulil dB Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimschV fur Wolngte werden in diesen Bereichen um
bis zu 7 dB Uberschritten.

Mit einer Verlangerung des Tempo-30 Bereichs korttiese Uberschreitungen um weitere 2
dB reduziert werden. Diesbezlglich wird eine ergspende verkehrsrechtliche Anordnung
getroffen.

Zum Schutz der Freibereiche wird zwischen den Bauen eine Larmschutzwand
festgesetzt. Darliber hinaus werden Festsetzungen Gzundrissgestaltung, verglasten
Vorbauten und Schalldammung von Aul3enbauteilenesuafigimen.
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Abstimmungsergebnis:

anwesend: 12
Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 11

Nach dem ablehnenden Beschluss zu oben aufgefuStedlungnahme wird die Beratung
beendet und die weiteren Stellungnahmen werden weiter behandelt.

EAPI.-Nr. 6102.2
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